Uchwala Nr X1./422/09
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 pazdziernika 2009r.

W sprawie: uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi Nietazkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Smigla
Nr XXII1/264/08 z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obrebie wsi Nietazkowo, Rada Miejska Smigla po stwierdzeniu zgodnosci
planu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigla zatwierdzonego uchwata
Nr XXV111/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja 2001r. (ze zmianami), uchwala
co nastegpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie wsi Nietazkowo, zwany dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty jest:

1) Rysunek planu arkusz nr 1 w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1.1.

2) Rysunek planu arkusz nr 2 w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1.2.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2.

4) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zatgcznikach graficznych nr 1.1. i nr 1.2.
(plan obejmuje dziatki nr geod.: 58, 59/1, 59/2, 60, 61/2, 62, 63 i 225/1 - obszar wiejski
Nietagzkowo).

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i
publicznych, uporzadkowanie terenu i1 podniesienie waloréw estetycznych, co korzystnie
wplynie na wizerunek obrebu wsi Nietazkowo, jak réwniez miasta i gminy Smigiel.
Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terendOw na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.

§2
1. Nastepujace okreslenia graficzne na rysunku planu Arkusz 1.1. s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) Granice obszaru obj¢tego mpzp — Arkusz 1.1.



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub rdznych zasadach

zagospodarowania.

Linie podziatu wewnetrznego — postulowane.

Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Obowiazujace linie zabudowy.

Granice obszaru chronionego krajobrazu — Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa.

Granice ochrony posredniej ujecia wod Robaczyn.

Symbole okreslajace przeznaczenie terenow:

a) ,MN” —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ,U/MN” — tereny zabudowy uslugowej z prawem wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) ,,E” —tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

d) ,KP” —tereny komunikacji - ciag pieszo - rowerowy;

e) ,,KDI” —tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

f) ,,KDd” - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

g) ,K” —tereny komunikacji - poszerzenie drogi.

Zasady usytuowania budynkéw mieszkalnych z kierunkami gtéwnych kalenic.

Nastepujace okreslenia graficzne na rysunku planu Arkusz 1.2. sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

Granice obszaru obje¢tego mpzp — Arkusz 1.2.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

Linie podziatu wewngtrznego — postulowane.

Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Obowiazujace linie zabudowy.

Symbole okreslajace przeznaczenie terenow:

a) ,,MN” —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) ,,KDd” — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

b) ,,K” —tereny komunikacji — poszerzenie drogi.

Zasady usytuowania budynkéw mieszkalnych z kierunkami gtéwnych kalenic.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen

planu i maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§3

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwatla - niniejsza uchwata;

przepisy szczegOlne 1 odrebne - aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

studium - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel;

linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajgca tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub r6znych
zasadach zagospodarowania terenu;

teren - obszar o okre§lonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;
ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym - ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, nie
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktorych
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oddziatywanie nie moze przekracza¢ standardéw jakos$ci srodowiska okre§lonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie
jak m.in.: stacje transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody,
kottownie, przepompownie §ciekow;

9) obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, gospodarcze i  higieniczno-sanitarne, urzadzenia  budowlane,
komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne
urzadzenia lub obiekty petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca teren i linia glownej fasady
budynku, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, w tym stacjami transformatorowymi lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji, w tym doj$ciami, dojazdami, parkingami terenowymi,
ogrodzeniami, chodnikami;

11) liczba kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych naziemnych budynku.

12) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji
frontowej od $redniego poziomu terenu (przed gldownym wejsciem do budynku) do
glownej kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego.

13) obiekty matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie urzadzenia i obiekty,
a W szczegodlnosci uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak:
hustawki, drabinki, tawki, kosze na $mieci itp.

14) wskaznik zabudowy dzialki - warto$¢ stanowigca stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,
15) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych o wspdlnej gtownej kalenicy;

16) front dziatki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub/i rownolegta do osi tej drogi;

17) orientacyjna linia podzialu wewngtrznego - linia, ktorej przebieg oznaczony na
rysunku planu nie jest obowigzujacy i moze podlega¢ modyfikacjom tacznie ze
zniesieniem 1 wylacznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych uchwaty.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Obszar objety planem w czesci Arkusz 1.1. polozony jest na obszarze chronionego
krajobrazu , Kompleks lesny Smigiel - Swieciechowa”. Obowiazuja przepisy szczegolne i
odrgbne w zakresie celoéw ochrony przyrody /409 Rozporzadzenie Nr 1/06 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 19 stycznia 2006r./.
. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych ustalono obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.
Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy posredniej ujecia wod
Robaczyn. Obowigzuja zakazy, nakazy, zapewnienia i obowiazki ustalone przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi /Decyzja Wojewody Leszczynskiego/.



10.

Z uwagi na potozenie w obrgbie Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 305 ,,Struktura
Miedzy morenowa Leszno”, zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie
moga naruszaé stanu tego zbiornika.

Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe 1 state (np. biomasa i drewno) oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujgcym
si¢ wysokim stopniem sprawnosci. Dopuszcza si¢ takze stosowanie alternatywnych zrodet
energii.

Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do
gleb 1 wod gruntowych /materiatéw pylacych 1 emitujacych odor/.

Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gleby 1 wod
powierzchniowych.

Prowadzona dzialalno§¢ nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytlowych i gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych 1 powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gtéwnie $rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegoétowych. W przypadku
lokalizacji na terenie jednostki elementarnej obiektow podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone
w przepisach odrgbnych warunki akustyczne w tych obiektach.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczgsnej:

1.

1.
2.

Tereny objete planem znajduja si¢ w strefie ochrony widokowej panoramy Smigla od

strony Nietagzkowa wyznaczone] decyzji w sprawie wpisania zatozenia urbanistycznego 1

zespotu budowlanego miasta Smigla do rejestru zabytkoéw (nr rejestru: 1297/A decyzja z

dnia 14 kwietnia 1992 r.).

Obszar w granicach obje¢tych opracowaniem planu objety jest strefa ,,W” ochrony

archeologicznej:

1) Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne.

2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajagce do realizacji
inwestycji.

§6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji.
Przestrzenie publicznie 1 ogoélnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi,
matg architektura, nawierzchniami itp.
Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw
zagospodarowania, ktore swa wielkoscig, formg lub kolorystyka powoduja dysonans z
otoczeniem.



4.

Zakazuje si¢ budowy lokalizacji wiez 1 urzadzen telefonii komorkowe;.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

1.

ok~

technicznej:

Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej

/sanitarnej 1 deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej —

poprzez rozbudowge istniejagcych i budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny

drog. W przypadku koniecznos$ci dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w obrebie innych jednostek bilansowych.

Dla infrastruktury technicznej doprowadzajacej media do w/w zabudowy nalezy

zaplanowac pas techniczny poza pasem drogowym, ktory umozliwi prowadzenie robdt, a

pbézniej naprawe i konserwacje urzadzen. Dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen w pasie

drogowym tylko w uzasadnionych przypadkach.

Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikaciji.

1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) Arkusz 1.1.

- ,,9-10KDd”, ,,12-14KDd” — drogi publiczne klasy dojazdowej;

,, 1 1KDI” — droga publiczna klasy lokalnej;
,,1J6KP” — tereny komunikacji — ciag pieszo - rowerowy;
,15K” ”” — tereny komunikacji — poszerzenie drogi.

b) Arkusz 1.2.:
,,19-20KDd” — drogi publiczne klasy dojazdowej;
,,21K” — tereny komunikacji — poszerzenie drogi.

2) Obowiazuje realizacja nowych drog w liniach rozgraniczenia.

3) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym okresla
rysunek planu.

4) W ramach poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
parkingowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania 1 postoju samochodow.
W obrgbie terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na kazdej dziatce
wyznaczy¢ minimum jedno miejsce parkingowe.

5) Dostepnos¢ komunikacyjna dla zatozenia urbanistycznego ujetego na rysunku planu —
arkusz nr 1.1. z drogi gminnej — ul. Le$na.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna dla zatozenia urbanistycznego ujetego na rysunku planu —
arkusz nr 1.2. z — ul. Leszczynskie;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej zaopatrywanej z
ujecia wody w Robaczynie, a w przysztosci mozliwos$¢ zaopatrzenia z ujecia wody
Pods$migiel.

2) Obowigzuje odprowadzanie S$ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni
sciekow w Koszanowie.

3) Zasady ogo6lne uzbrojenia: zaleca si¢ realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia
terenu w instalacje infrastruktury technicznej.

4) Tereny pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.



5) Zakaz  wprowadzania  alternatywnych  rozwigzan  (budowy  zbiornikdw
bezodptywowych, oczyszczalni §ciekdéw itp.) dla terenu objetego mpzp Arkusz 1.1.

6) Dopuszcza si¢ wprowadzanie alternatywnych rozwigzan (budowy szczelnych lub
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, oczyszczalni $ciekow itp.) dla terenu
objetego mpzp Arkusz 1.2.

7) Zakazuje si¢ dla terenu obj¢tego mpzp Arkusz 1.1.:

a) lokalizowania nowych uje¢ wody, poza wierceniami stuzgcymi dla potrzeb ujecia
wody w Robaczynie (studnie zastgpcze, awaryjne, otwory piezometryczne i
badawcze);

b) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

c) wykonywania odwodnien i rob6t melioracyjnych bez zgody Urzedu
Wojewodzkiego.

8) Plan ustala mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i/lub roztopowych na
terenie dziatki.

9) Gromadzenie i oczyszczanie $cieckow w postaci wod opadowych i roztopowych nie
moze przekroczy¢ granic terenu, na ktdrym te $cieki powstaja.

10) Ograniczy¢ nalezy zrzuty zanieczyszczen (szczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i wod powierzchniowych.

11) Zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wod opadowych z
trenow komunikacji kotowej bez uprzedniego oczyszczenia.

12) Przed realizacja inwestycji nalezy uzyska¢ warunki techniczne podiaczenia
indywidualnego 1 systemowego od wlasciwego zarzadcy sieci.

13) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd do jednostek ochrony
przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos$¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ kablowanie doziemne istniejacej linii energetycznej naziemne;.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i rozbudowang na potrzeby
planu infrastrukture elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta
SIeCl.

3) Przylaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego.

4) Planowane sieci elektroenergetyczne wytacznie doziemne.

5) Dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych stacji transformatorowych w granicach planu
wg potrzeb.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w obiekty i sieci infrastruktury
technicznej w zakresie sieci gazowych.

2) Zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢ przez budowe infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

1) Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilenia terend6w nowego zainwestowania wediug
technicznych warunkéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od
budynkoéw 1 od innych sieci infrastruktury podziemne;.



2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych
telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie
zezwala si¢ na budowe linii napowietrznych.

10. Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i
zagospodarowania odpadéw komunalnych oparta na istniejgcym systemie
oczyszczania gminy.

2) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3) Ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach.

4) Zaleca si¢ wprowadzenie wstepnej segregacji odpadow.

5) Proces gromadzenia odpadéw nie moze przekracza¢ granic terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich powstawanie.

§8
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci niezgodny z zasadami podzialu ustalonymi na
rysunku planu i/lub z ustaleniami szczeg6étowymi.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla drég wewnetrznych wytacznie dla terenu jednostki
bilansowej 0znaczonej symbolem ,,6U/MN” Arkusz 1.1. oraz dla urzadzen infrastruktury
technicznej w uzasadnionych przypadkach i stosownie do potrzeb.

Rozdzial III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami ,,1MN”, ,2MN”, ,,3MN”, ,,4MN”, ,SMN”, ,,7MN”, ,, 8 MN”
ustala si¢ obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu Arkusz 1.1./:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty malej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty
gospodarcze.
Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 30% powierzchni dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
Plan ustala mozliwos$¢ usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego, gospodarczego i
garazu.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:
1) Ksztaltowanie przestrzenne budynku — jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z
garazem wbudowanym, dobudowanym badZ wolnostojacym.
2) Wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 9,00m.
3) Dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonym.
4) Uklad gtownych potaci symetryczny. Zasada kierunkow kalenic zgodnie z rysunkiem
planu.
5) Plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.
6) Wysokos$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku od 0,50m do 0,80m.
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8. Zabudowa gospodarcza i garaz:

1) Ksztaltowanie przestrzenne budynku — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego, jednego budynku garazu do dwdch stanowisk lub jednego garazowo-
gospodarczego, wolnostojgcego, wbudowanego lub dobudowanego.

2) Wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna.

3) Usytuowanie:

a) na zapleczu dzialki;

b) plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w taki sposob, ze
budynki gospodarcze dzialek sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie jeden
obiekt.

4) Zaleca sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia
dachowego, koloru elewacji).

9. Zasady podzialu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala si¢, ze podzial tego terenu
powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

1) Linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.

2) Zblizona lub porownywalna powierzchnia poszczegdlnych dziatek w danej jednostce
bilansowej.

3) Powierzchnia dziatek:

a) ,,IMN”, ., 2MN”- od 1100 m? do 1500 m? z tolerancja 10%;

b) ,,3MN”, 4MN”, .SMN” - od 800 m? do 1000 m? , z tolerancja 10%;

c) .,7MN” - od 800 m? do 1100 m? , z tolerancja 10%;

d) ,.8MN” - od 900 m? do 1200 m? , z tolerancja 10%.

10. Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

11. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych klasy lokalnej 1 dojazdowej
oznaczonych symbolami ,,11KDI”, ,,9KDd”, ,,10KDd”, ,,12KDd”, ,,13KDd”, ,,14KDd”,
drogi gminnej ul. Le$na oraz z drogi poszerzanej jednostka bilansowa ,,15K”.

§ 10
Dla terenéw zabudowy uslugowej z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,6U/MN”
ustala si¢ obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu /Rysunek planu Arkusz 1.1./:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa uslugowa, mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw z przeznaczeniem na handel, gastronomig, ustug i obstuge ustug dla ludnosci.
2. Przeznaczenie uzupehniajace i/lub towarzyszace terenu — funkcja mieszkaniowa, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
gospodarcze, garazowe.
3. Partery budynkéw zabudowy ustlugowej wylacznie w 100% o funkcji ustugowe.
Mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej jedynie na pigtrze budynku.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Charakterystyka - zabudowa ustugowej i gospodarczej:
1) Ksztattowanie przestrzenne budynku — budynek -ki wolnostojacy -e lub/i budynki
taczone w jedna badz wiecej bryl- ¢.
2) Wysoko$¢: do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.
3) Dach dwu lub wielospadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci 10° do 45° kryty
dachéwka 1lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
ceglastoczerwonym.
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4) Plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.

5) Wysoko$¢ podtogi parteru mierzona od projektowanego $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku od 0,50m do 0,80m.

7. Zabudowa garaz-owa —e, garazowo-gospodarcza:

1) Ksztattowanie przestrzenne budynku — mozliwos¢ sytuowania budynku -6w garazu,
jednego budynku garazowo - gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub
wbudowanego.

2) Wysoko$¢: jedna kondygnacja.

3) Dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny lub jednospadowy z kalenica w
granicy dzialki oraz ze spadkiem do wnetrza dziatki o kacie nachylenia potaci dachu
budynku mieszkalnego.

4) Usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w taki
sposob, ze budynki gospodarcze, garazowe czy gospodarczo-garazowe dziatek
sasiadujgcych stanowi¢ bedg przestrzennie jeden obiekt.

5) Zaleca sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze w obrebie
kazdej dzialki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia
dachowego, jego spadku czy koloru elewacji).

8. Zasady podziatu terenu: podziat terenu powinien spetnia¢ nastgpujace warunek, linii
podziatu prostopadtych lub zblizonych do prostopadtych do osi drogi.

9. Obowiagzek sytuowania miejsc parkingowych zapewniajgcych potrzeby parkingowe dla
wystepujacej funkcji terenu w ramach jednostki bilansowe;.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drdg publicznych klasy lokalnej i dojazdowej
oznaczonych symbolami ,,11KDI” 1 ,,14KDd” oraz z drogi gminnej ul. Le$na.

§11

Dla terenéw komunikacji — poszerzenie drogi, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem ,,15K”, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu Arkusz 1.1./:

1. Przeznaczenie terenu — poszerzenie drogi istniejacej od strony wschodniej terenu objetego
mpzp Arkusz 1.1.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pofaczenie z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym i okreslonym planem zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Nawierzchni¢ utwardzi¢ ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny sptyw wody opadowe;j
do kanalizacji deszczowe;j.

§12

Dla terenow komunikacji — ciag pieszo-rowerowy, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem , 16KP”, ustala si¢ obowigzujace parametry i1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu Arkusz 1.1./:
1. Okresla si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i/lub

réznych zasadach zagospodarowania — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Nakazuje si¢ budowe utwardzonej nawierzchni z materiatow naturalnych.
3. Zakazuje si¢ wprowadzenia asfaltu, ptyt betonowych.

§ 13
Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, jednostki bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,17E” ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki w zakresie
infrastruktury technicznej /Rysunek planu Arkusz 1.1./:
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Przeznaczenie podstawowe terenu — stacja transformatorowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace i/lub towarzyszace - zielen urzadzona, obiekty malej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej jednostki bilansowej oznaczonej

na rysunku planu symbolem ,,1 1KDI”.

§ 14

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych na

rysunku planu symbolami ,,9KDd”, ,,10KDd”, ,,12KDd”, ,,13KDd”, ,,14KDd”, ustala si¢

zasady budowy systemu komunikacji /Rysunek planu Arkusz 1.1./:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przekrdj ulicy jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoéch stronach oraz zatokami
postojowymi.

4. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej
do kanalizacji deszczowe;j.

§ 15

Dla terenow drogi publicznej klasy lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem ,,11KDI”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji /Rysunek planu

Arkusz 1.1./:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania 12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przekrdj ulicy jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoch stronach oraz zatokami
postojowymi.

4. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny sptyw wody opadowej
do kanalizacji deszczowe;j.

§ 16
Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,18MN” wustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu /Rysunek planu Arkusz 1.2./:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajagce - towarzyszace terenu — zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospodarcze i garazowe.
Obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 30% powierzchni dzialki.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego, gospodarczego i
garazu.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:
1) Ksztaltowanie przestrzenne budynku:
a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy z garazem wbudowanym, dobudowanym
badZ wolnostojacym;
b) elewacja frontowa od ulicy Leszczynskie;j.
2) Wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 9,00m.
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10.
11.

3) Dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze czerwonym lub ceglastoczerwonym.

4) Uktad gtownych potaci dachu symetryczny.

5) Gtowna kalenica rownolegta do ulicy Leszczynskiej. Dla skrajnych budynkow
jednostki bilansowej kalenica w kierunku dowolnym. Zasada kierunkéw kalenic
zgodnie z rysunkiem planu.

6) Plan ustala mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku.

7) Plan Wysokos¢ podlogi parteru mierzona od projektowanego S$redniego poziomu
terenu przed gldownym wejsciem do budynku od 0,50m do 0,80m.

8) Zabudowa gospodarcza i garaz:

1) Ksztattowanie przestrzenne budynku:

a) mozliwos$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazu
lub jednego garazowo-gospodarczego wolnostojacego, dobudowanego lub
wbudowanego;

b) sytuowanie od drogi oznaczonej symbolem jednostki bilansowe;j ,,20KDd”;

€) plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw w granicy dziatki w taki sposob, ze
budynki gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze dziatek sgsiadujacych
stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt.

2) Wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna.

3) Zaleca sig, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dzialki harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia
dachowego, czy koloru elewaciji).

Czesci budynku takie jak wejscie, balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i

rampy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,50m,

natomiast okapy i1 gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie
wiecej niz 0,80m.

Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sie¢, ze podziat tego terenu

powinien spetniac¢ nastepujace warunki:

1) Linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.

2) Zblizona lub poréwnywalna powierzchnia poszczegélnych dzialek w jednostce
bilansowej.

3) Powierzchnia dzialek: od 800 m? do 1100 m? , z tolerancija 10%.

Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej

symbolem ,,20KDd” oraz z drogi poszerzanej terenem oznaczonym na rysunku planu

symbolem jednostki bilansowej ,,21K”.

§ 17

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,19KDd” i ,,20KDd”, ustala si¢ zasady budowy systemu
komunikacji /Rysunek planu Arkusz 1.2./:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji.

Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych

zasadach zagospodarowania 10,00 m i 8,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Przekr6j ulic jedno-jezdniowy z chodnikami po obydwoch stronach oraz zatokami
postojowymi.

Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny sptyw wody opadowej

do kanalizacji deszczowe;j.
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§ 18

Dla terenow drogi publicznej klasy lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem ,,21K”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji /Rysunek planu

Arkusz 1.2./:

1. Przeznaczenie terenu — poszerzenie drogi istniejagcej od strony potudniowej terenu
objetego mpzp Arkusz 1.2.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Potaczenie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym i okreslonym planem zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Nawierzchni¢ utwardzi¢ ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowe;j
do kanalizacji deszczowe;j.

Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

§ 19
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity
Dz. U. 121 poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie
gruntow lesnych o powierzchni 0,77 ha na cele nierolnicze i1 niele$ne - Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 12.08.2009r., znak: DR.1.6110-42/09.

§ 20
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla
terendow o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 30% stawke stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Smigla.

§ 22
1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej

gminy.
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