Rady Miejskiej Smigla
Z dnia .58 E A JD,

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miescie  Smigiel w rejonie ulic
Al. Bohaterdw, St. Skarzynskiego - targowisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2001r., Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianamij i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r. Nr 80
poz 717 z pozniejszymi zmianami), a takze
woznviazku z uchwaiy nr XIX/161/04 Rady Miejskiej Smigla z dnia 24 czerwda 2004
W sprawie przystapienia  do spoizadzenia  miejscowego  planu Zagospodarowania
przestrizennego dla  terenu poizonego w  migécie Smigiel w rejonie  ulic
Al. Bohaterdw, St Skarzynskiege, Rada Miejska Smigla uchwala miejscc:mwyr plan
zagespodarowania przestrzennago dla terenu polozonego w miescie Smigiel
w rejonie ulic Al. Bohaterdw, St. Skarzynskiego - targowisko po stwierdzeniu jego
zgodnosci z - ustaleniami  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przesuzeinego miasta i gminy Smigiel.

§1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla zatgcznik graficzny,
zatytuiowany ,MIEJSCCWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNECO dia
teenu potozonego w miescie Smigiel w rejonie ulic Al. Bohateréw, St.
Skarzynskiego — targowisko”, opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

- 2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nrz;

3) rozstrzygniecia o sposobie  realizagji, zapisanych w  planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg d~ zadan wfasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowg
zatgcznik nr 3.

Rozdziat | ]
USTALENIA OGOLNE

§2.

Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy ustugowej w tym handlu z prawem wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;
0znaczony na rysunku planu symbolem — »U/MN”;
Teren zabudowy mieszkaniowe] z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej w tym handlu
Oznaczony na rysunku planu symbolem — »MN/U”;
Teren infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem —

”E”;

Teren  ustug handlu - targowisko, oznaczony  na  rysunku  planu
symbolem — ,,UH”;
Teren  komunikacji - cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunkd - planu .

symbolem — ,,KDW”"
Parkingi — oznaczone na rysunku planu symbolem -, K"
Ciag pieszy — 0znaczony na rysunku planu symbolem —,,KDp”.
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Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3.

terenu zabudowy ustugowej w tym handlu z prawem wprowadzenia funkcji

mieszkaniowej oznaczonego symbolem ,U/MN” ustala sig obowigzujace parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.
3.

o o

®©

obowigzujaca linia zabudowy: 5,0m od terenu komunikacji oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,1KDW" i od ul. Stanistawa Skarzynskiego;

wysoko$¢ obiektéw: parter z poddaszem uzytkowym;

kalenica obiektéw réwnolegta do osi ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,1KDW?",

pokrycie budynkéw dachem dwuspadowym symetrycznym o kacie nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45° pokryte dachowka w kolorze ceglastoczerwonym;

architektura dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

dostepno$é komunikacyjna od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,1IKDW” potaczonego z ul. St. Skarzynskiego i od ul. St. Skarzynskiego,
funkcje garazowe i gospodarcze nalezy wtaczy¢ w bryte budynku,

minimalna powierzchnia zieleni tzw. powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%
catkowitej powierzchni dziatki;

dopuszcza sie stosowanie wykuszy i lukarn.

§4.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowej w tym
handlu oznaczonego symbolem ,,MN/U” ustala sie obowigzujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

i

2.

3.

adaptuje sie istniejacy budynek jako budynek mieszkaniowy z prawem wprowadzenia

funkcji ustugowej;

Adaptuje sie obiekt higieniczno — sanitarny do czasu wprowadzenia nowych rozwigzan w

zakresie obiektu administracyjno — socjalnego dla jednostki ,UH"

ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektu o funkcji mieszkaniowej z prawem wprowadzenia

funkcji ustugowej:

1) obiekt nalezy usytuowa¢ w linii zabudowy istniejgcego budynku adaptowanego w
planie (rozbudowa lub budowa nowego);

2) wysokos¢ nie wieksza od istniejacego juz budynku;

3) architektura winna komponowac z istniejacym w sasiedztwie budynkiem;

4) dostepnosé komunikacyjna od strony ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu ,2KDW" pofaczonego z ul. Aleja Bohaterow;,

minimalna powierzchnia zieleni tzw. powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%

powierzchni catkowitej tej jednostki;

plan dopuszcza wtdrny podziat tego terenu i jego zabudowe zgodnie z ustalonym planem

przeznaczeniem tego terenu.

§5.

Dla terenu infrastruktury technicznej — energetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
»E”, ustala sig adaptacje istniejacych obiektdéw infrastruktury, oraz dopuszcza sig ich
rozbudowe w miare potrzeb.
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§6.
Dla terenu ustug handlu — targowisko, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,UH”,
ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1 zakaz stawiania trwatej zabudowy za wyjatkiem budynku administracyjno-socjalnego;

2. dla budynku administracyjno-socjalnego:
1) usytuowanie budynku zgodnie z rysunkiem planu W odlegtosci 5,0-10,0 m
od ul. St. Skarzynskiego i ciggu pieszo-jezdnego LTKDW,
2) wysokos¢: budynek parterowy;
3) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia od 40° ‘do 45° pokrycie
dachéwka o kolorze ceglastoczerwonym,
4) architektura i gabaryty obiektu nie moga negatywnie wplynaé na walory panoramy
miasta; "
5) kalenica dachu prostopadta do ul. St. Skarzynskiego;,
3. powierzchnia parkingowa do 30% calkowitej powierzchni jednostki SJUH"
ustala sie usytuowanie parkingu w czesci potnocnej targowiska przy projektowanym
ciagu pieszo-jezdnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem LJTKDW
_  nawierzchnia utwardzona ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody;
4. ustala sie, ze realizacja jednostki oznaczonej symbolem ,UH" nastapi po opracowaniu

planu zagospodarowania dla tego terenu;
zaleca sie, aby usytuowanie poszczegolnych sektorow dla uporzadkowania handlu

5
wykonaé w drodze zatozen zieleni i tzw. urzadzen matej architektury;
6. nawierzchnia targowiska docelowo utwardzona; ‘
7. dostepnosé komunikacyjna od ul. St. Skarzynskiego oraz ul. J. Matejki;
8. powierzchnia zieleni nie mniej niz 10% powierzchni catkowitej jednostki ,UH";
9. ustala sie wprowadzenie pasa sieleni wzdtuz ul. Aleja  Bohaterow i

ul. St. Skarzynskiego,
10. zaleca sie wprowadzenie pasa sieleni wzdtuz ciagu pieszego oznaczonego na rysunku

planu symbolem ,KDp” i wschodniej granicy terenu targowiska;

11.zaleca sie stosowanie zieleni niskiej, w uzasadnionych przypadkach zieleni $redniej
zaleca sie zielen zimozielona;

12. dopuszcza si¢, w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie urzadzen sieciowych i
liniowych w zakresie infrastruktury technicznej.

§7.

Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
,AKDW?” ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacii:

1. szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu na 10,0m;

2. przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1x2), zakoriczona placem
manewrowym;

ulica jednoprzestrzenna;

nawierzchnia utwardzona;

ciag pieszo-jezdny potaczony jest z ul. St. Skarzynskiego;

dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie urzadzen sieciowych i
liniowych w zakresie infrastruktury technicznej.

§8.
Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
,2KDW"” ustala sie zasady budowy systeméw komunikacji:
7. szeroko$é w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu na 8,0m; 777 -,
8. przekrdj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1x2), zakonczona "’?pfl_aée_,_"ni
manewrowym; /' ‘“}’f;-
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9. ulica jednoprzestrzenna;

10. nawierzchnia utwardzona;

11. ciag pieszo-jezdny potgczony jest z ul. Aleja Bohaterow;

12. dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie urzadzen sieciowych i
liniowych w zakresie infrastruktury techniczne;.

§9.

Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,K”, ustala sie obowigzujgce

parametry i wskazniki ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1. nawierzchnia utwardzona ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody:

2. dostgpno$¢ komunikacyjna z projektowanego terenu komunikacji , 1KDW";

3. dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie urzadzen sieciowych i
liniowych w zakresie infrastruktury techniczne;.

P

§10.

Dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KDp”, ustala sie zasady

modernizacji i budowy systeméw komunikagii:

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m:

2. nawierzchnia utwardzona;

3. dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, przeprowadzenie urzadzen sieciowych i
liniowych w zakresie infrastruktury technicznej.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wycinke drzew ograniczy¢  do  niezbednego minimum, wynikajgcego
z racjonalnego zagospodarowania terenu: _

2) dla projektowanej zabudowy przewidzieé ekologiczne (niskoemisyjne) sposoby
ogrzewania oparte na no$nikach energii cieplnej nieucigzliwych dla $rodowiska. Nalezy
stosowaC urzadzenia o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskim stopniu emitowanego
Zanieczyszczenia;

3) prowadzona  dziatalno$¢  ustugowa nie  powinna  stanowié ucigzliwosci
dla najblizszego otoczenia;

4) powierzchnie  niezabudowane i nieutwardzone nalezy nasadzi¢ zielenig

w formie krzewdw, roslin okrywowych i trawy. Stanowi¢ powinny powierzchnie
biologiczne czynne.

§12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) przedmiotowy obszar objety planem znajduje sie w granicach zatozenia urbanistycznego
miasta Smigla wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1297 A na podstawie
prawomocnej decyzji 14.IV.1992r. Na podstawie tej samej decyzji zostata okreslona
strefa ekspozycji od strony ulicy Skarzyriskiego. Jest to obszar niezabudowany, a
przylegajacy bezposrednio do historycznej zabudowy starego miasta, ktora w tym
miejscu moze by¢ bez zaktocer wyeksponowana;

2) realizacja obiektéw kubaturowych wymaga¢ bedzie kazdorazowo:
- uzyskania pozwolenia pod wzgledem konserwatorskim;
- . uzyskania opinii na etapie koncepcji.

§13.
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Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb " ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

— na obszarze dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury takich jak fawki,
kosze na $émieci, nosniki reklamowe itp. pod warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z funkcja
widokowa obszaru.

§14.

Ustalenia w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode ustala sig z istniejacej sieci wodociggowej;

2) gospodarke $ciekowa nalezy poditaczy¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ oparte na istniejagcym systemie
oczyszczania gminy;

4) wody opadowe z terendw utwardzonych nalezy odprowadzic poprzez system
podczyszczajacy do istniejacego systemu kanalizacji przeciwdeszczowey;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejacej sieci energetycznej w sposbb
uzgodniony z jej dysponentem (na etapie realizacji koniecznos¢ wystgpienia z wnioskiem

o okreslenie warunkéw przytaczenia wraz z wymaganymi zatgcznikami),;

6) zaleca sie, tam gdzie to mozliwe, przylaczenie projektowanych obiektoéw do sieci gazowej
(na etapie realizacji konieczno$¢ wystapienia z wnioskiem o okreslenie warunkéw
przytgczenia wraz z wymaganymi zatgcznikami);

7) w zakresie podigczenia sieci telefonicznej istnieje mozliwo§¢ rozbudowy infrastruktury
telekomunikacyjnej. Warunki przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej lub rozbudowy
istniejacej juz infrastruktury zostang okreslone po przedstawieniu szczegétowego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne;

8) zapewnié zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych, oraz drogi pozarowe zapewniajace
swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarne; i warunki
do prowadzenia dziatan ratowniczych.

Rozdziat I[I
USTALENIA KONCOWE

§15.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie
ustala sie 20 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§16.

Traci moc Uchwata Nr XXXVI/425/97 Rady Miejskiej Smigla z dnia 29 grudnia 1997 roku w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w czesci dotyczacej
obszaru, ktéry jest objety niniejszym planem.

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Smigla.
§18.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od | daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. AT ,{i‘\

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, pod[ega fowmez\publlkaqt na stronie internetowe;j
gminy.
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