UCHWALA NR X/ /16 12003

RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
zdnia £%./7.2003 r.

w sprawie: zatwierdzenia Miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego miasta i

rniny Smigiel w granicach wsi Przysieka Polska
8 '} 8 g Y

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt S 1 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity - Dz .U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
7T17) w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwala Rady
Miejskicj Smigla Nr X1./447/2002 z dnia 6.06.2002 r.

Rada Miejska Smig!a
Uchwala nastepujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigicl, zwany dalej planem
Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE
§1

Obszar i przedmiot opracowania:
Plau obejmuje tereny uzytkow rolnych potozone w obrebie miejscowosci Przysicka
Polska

1) w granicach oznaczonych w dotychczas obowiazujacym planie symbolem 4 MN, ktore

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq i towarzyszaca jej dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzang z przetworstwem, produkcja rolniczo-ogrodnicza oraz ustugami dla rolnictwa,
1 oznacza symbolem 4 MN/Gp

2) w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym, ktére przeznacza si¢ pod

dziatalno$¢ gospodarczg i symbolem 8 Gp

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego niniejsza uchwata obowiazuje dotychcza-

[u—

sowe uzytkowanie terenu, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z obowigzujagcymi
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego .

§2
Rysunek planu
Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 11 nr 2 do uchwaty
Nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace terenu scisle okreslone
2) linie rozgraniczajace terenu orientacyjne
3) nieprzekraczalna_lin’i{iz_zabﬁdowy — okreslona §cisle] w ustaleniach szczegdlowych




2)

3)

4)

5)

6)

7)

§3
Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
przepisach szczegolnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a w
przypadku podziatu terenu na poszczegolnych dziatkach

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajq lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ usytuowania
budynku o przeznaczeniu podstawowym w linii okre$lonej na rysunku planu lub wigkszej
(mierzac od krawedzi jezdni, albo linii rozgraniczajacej drogi lub dziatki)

ucigzliwos¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
mogace wplywac negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajgcego Srodowiska i ludzi, zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpadami.

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w rozumieniu Rozporza-
dzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat I1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4
Na terenach oznaczonych symbolem 4 MN/Gp ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. Przeznaczenie dopuszczalne: towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej dziatalno$¢ gospo-

darcza zwigzana z produkcja rolng i ustugami dla rolnictwa oraz przetworstwem rolno-
SpoZywceCzym

3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) Parametry dziatek:

a) szerokosc dzialek — nie mniej niz 30 m — dla zabudowy siedliskowej i dzialalnosci
gospodarczej

b) glebokos¢ dziatek — nie mniej niz 50 m

¢) powierzchnia dzialek siedliskowych oraz zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej — nie mniej niz 2500 m?

2) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)

b) dachy — strome symetryczne (nie dotyczy matych obiektéw gospodarczych), o
nachyleniu potaci 22 — 45°% nie dopuszcza si¢ przesunieé polaci dachowych w
poziomie

¢) obowiazuje nawigzanie architektury obiektow do tradycyjnej architektury lokalnej

d) dopuszcza sig¢ zintegrowanie budynkow mieszkalnych z obiektami gospodarczymi

e} dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw gospodarczych w granicy bocznej dziatki
na zasadach okreslonych w Prawie Budowlanym




f) wysokos¢ budynkdw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza — 2 kondygnacje z
mozliwoscia zagospodarowania poddasza,

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8 m od krawedzi jezdni,

4) Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki obiektami trwalymi — 30 % powie-
rzchni calkowitej (nie dotyczy powierzchni zajetej pod szklarnie 1 tunele foliowe)

5) Podziat wewngtrzny terenu na dziatki budowlane wymaga wyznaczenia drogi
wewnetrznej o szerokosci minimalnej 10 m

6) Adoptuje si¢ w obrebie tego terenu istniejacg droge, z prawem jej przebudowy,
poszerzenia i utwardzenia zgodnie z potrzebami oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow
na poszczegolne dziatki

7) Adaptuje sie istniejaca zabudowe, z prawem jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale

§ 5 .

Na terenach oznaczonych symbolem 8 Gp ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zorganizowana dzialalnos¢ gospodarcza

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z produkcja rolno-ogrodnicza i

ustugami dla rolnictwa

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Parametry dzialek: szerokos¢ dziatek — nie mniej niz 40 m, powierzchnia — nie mniej niz
0,5 ha

2) Obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien, w tym terendw lesnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem LS, oraz przeznaczenie min. 10 % powierzchni
poszczegolnych dziatek po realizacje zieleni

3) Wysokos¢ obiektow — do 12 m npt (nie dotyczy pojedynczych obiektow technicznych
zwiazanych z procesami technologicznymi, np. kominy, urzgdzenia dzwigowe

4) Wyznacza si¢ pas terenu o szerokosct minimalnej 40 m (oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI), polozony rownolegle do istniejgcego cieku wodnego z przeznaczeniem
pod zielen niska lub uprawy rolne.

5) Adaptuje si¢ w obrebie tego terenu istniejacq droge, oznaczong na rysunku planu
symbolem K z prawem jej przebudowy, poszerzenia i utwardzenia zgodnie z potrzebami
oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow na poszczegolne dziatki, szerokos¢ drogi facznie
ni¢ mniej niz 10 m
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§6
Na terenach, dla ktorych okreslono, jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne
dziatalnos$¢ gospodarczg ustala si¢ nastepujace warunki:
1. Dotyczace ochrony srodowiska:

1) Uciazliwosci wywolane dziatalno$cig gospodarcza nie moga przekroczy¢ poziomu
okreslonego przepisami szczegolnymi

2) Obowiazuje zasada, ze wszelkie przedsiewziecia dotyczgce ochrony srodowiska sg
spojne z Programem ochrony srodowiska Gminy Smigiel. Do czasu opracowania
Programu obowiazujg zasady:

a) w gospodarce Sciekowej: przy braku kanalizacji $cieki sa odprowadzane do szczel-
nych zbiornikow, badz do indywidualnych oczyszczalni po uzyskaniu, wymaganych
prawem, decyzji administracyjnych

b) w gospodarce odpadami: obowigzuje uchwala Rady Gminy okreslajaca szczegdtowe
zasady utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy

¢) nie dopuszcza si¢ sktadowania na powietrzu, ani na nieizolowanym od powierzchni

gruncie, produktow i materialdw mogacych przenika¢ do gruntu lub wod gruntowych

d) obowiazuje podczyszczanie, odtluszezanie, neutralizowanie $ciekow poptucznych i
technologicznych wytwarzanych w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem




tych Sciekow do systemu oczyszczania (oczyszczalni Sciekow), z dopuszczeniem
gromadzenia ich w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez stuzby ochrony srodowiska
e) wprowadza si¢ obowigzek uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowego
inspektora sanitarnego jezeli ilo$¢ nieczystosci ciektych odprowadzanych do
zbiornika przekroczy 3 m® na dobe
f) w ochronie przyrody: obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
oraz zapewnienie droznosci istniejacych w sgsiedztwie ciekow,
3) Wytwarzanie energii dla celow zwigzanych z procesami technologicznymi i dla celow
grzewczych pomieszczen produkeyjnych lub ustugowych wyltacznie na bazie
ekologicznych zrodet zasilania

3. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej:

~
)

a) zaopatrzenie w wodg z systemu wodociggowego gminy ’

b) odprowadzenie wod opadowych — poprzez odstojniki do systemu wod otwartych

c) skladowanie odpadow tylko w miejscach do tego wyznaczonych, zgodnie z przepisa-
mi Prawa Budowlanego, z zapewnieniem wywozu na komunalne wysypisko $mieci
(odpady socjalno-bytowe) i zaktadow utylizacji (odpady technologiczne)

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zgodnie z warunkami podanymi przez Zakiad
Energetyczny

e) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z warunkami okreslonej przez dysponenta sieci gazowe]

. Dotyczace ucigzliwosci:

1) Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci produkeyjnej ograniczajgcej wypelnianie
funkcji podstawowej na terenach sasiednich oraz wytwarzajacej ucigzliwosci poza
tereny, do ktorych inwestor posiada tytut prawny

2) Ustala sig, ze ogrzewanic pomieszczen moze odbywac sig¢ tylko takimi rodzajami
energii, ktore nie powodujg przekroczenia norm w zakresie pylowych i gazowych
emisji zanieczyszczen

. Dotyczace lokalizacji urzadzen infrastruktury i komunikacji:

1) Uznaje si¢ za zgodng z planem lokalizacje, na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we¢ mieszkaniowsg, ustugowsq 1 dziatalnosci gospodarczej, urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych bezposrednio z obstugg danego terenu

2) Ustalenie powyzsze obowiazuje pod warunkiem, ze urzadzenia te nie ograniczaja
wypelniania funkcji podstawowej terenu

§7

Na terenach, na ktorych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa obowiazuja w
zakresie wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

)
2)

3)

4)
5)

zaopatrzenie w wodg z systemu wodociaggowego gminy lub ujecia wlasnego
odprowadzania wod opadowych - do systemu wod otwartych lub kanalizacji sanitarnej
odprowadzanie $ciekoéw — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do
szczelnych zbiornikodw bezodptywowych
gospodarka odpadami — zgodnie z zasadami przyjetymi przez Rade Miejska
zaopatrzenie w energig elektryczng i gaz — zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentow sieci

§8
Obowigzuje uzgodnienie z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw warunkoéw i zasad
prowadzenia prac budowlanych na catym obszarze opracowania, w tym nadzoru archeo-
logicznego i ewentualnych prac ratowniczych, z uwagi na potozenie w strefie ochrony
archeologicznej




Rozdzial I\f
USTALENIA KONCOWE

b
Ustala si¢ zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
jednorazowq oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
1) 20 % - dla terendw w obrebie jednostki oznaczonej symbolem 4 MN/Gp
2) - 20% - dlaterendow w obrebie jednostki oznaczonej symbolem 8 Gp w czg¢éci
dziatki o nr geod. 213/8
- 0% dla terenow w obrebie jednostki oznaczonej symbolem 8 Gp w czgsci dzialki
o nr geod. 418,
§10
Ustalenia planu miejscowego sa przepisem gminnym i stanowig podstawg ustalania
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego planem
§11
Wykonanie ninicejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla
§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Rady Miejskiej Smigla
zdnia L% M. 2005w,

&

w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obrebie dziatek polozonych w Przesiece Polskiej.

Pan Marek Gidaszewski, zm. Przysieka Polska, ul. Bruszczewska 6, wilasciciel dziatek
potoznych w czgdci w jednostce planistycznej 4 MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zwrécit si¢ do Zarzadu Miejskiego Smigla z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia w/w kompleksu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, ktorej ma
towarzyszy¢ dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z produkcig rolng i ustugami dla rolnictwa
oraz przetworstwem rolno — spozywczym.

Ponadto w obrgbie wsi Przysicka Polska Zarzad Miejski Smigla wnioskowat o wyznaczenie
kompleksu dzialek pod zorganizowang dzialalno$¢ gospodarcza,

Biorac powyzsze pod uwage Rada Miejska Smigla podjeta uchwate w dniu 6 czerwca 2002 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie wsi Przysieka Polska.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi o ustaleniu wzrostu wartosci
nieruchomosci w przypadku zbycia jej przez wiasciciela. Wysokosc¢ oplaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosei. W zwiazku z tym, iz przed opracowaniem
planu warto§¢ danej nieruchomoéci byla nizsza (mniej atrakcyjna nieruchomosc) a po
opracowaniu planu atrakcyjnosé jej wzrosla — Burmistrz Smigla proponuje przyjac stawke
20% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw bedacych wlasnoscia osob fizycznych a
stawke 0% dla terenow stanowiacych wlasnosé Gminy Smigiel,

Zlecone prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w uchwale.

W zwigzku z zakonczeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujacej w/w zmiany i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,




