UCHWALA NR XLIII/480/2002

RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 10 pazdziernika 2002 1.

w sprawie: zatwierdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestriennego
miasta i gminy Smigiel w granicach miejscowosci Smigiel

Na podstawie:

art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.
U. Nr 15, poz.139 z 1999 r., pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.]
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity - Dz .U. Nr 142 poz.
1591 z 2001 r., z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwalag Rady Miejskiej Smigla Nr
XXX11/375/2001

Rada Miejska Smigla

uchwala co nastepuje:

§1.

Zatwierdza si¢ nastepujaca zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w granicach gruntow miasta Smigiel, zwang dalej planem w obrebie
iednostek bilansowych:

1) B-87 RL, B-59 W, B-61 W, B-58 R (w czesci oznaczonej na zataczniku graficznym) —
dotyczaca wyznaczenia ogolnodostepnego kompleksu  sportowo-rekreacyjnego i
zbiornikdéw zabezpieczenia p-poz.

2) A-56 — dotyczaca przeznaczenia terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§2.

Obszar i przedmiot opracowania:
1. Plan obejmuje:
1) tereny uzytkow rolnych, zieleni lesnej oraz zbiornikéw wodnych potozonych w obrgbie
miejscowosci Smigiel — dawniej Nietazkowo
2) tereny niezabudowane, przeznaczone w dotychczas obowiazujaeym planie pod obstuge
komunalng w obrebie miejscowosci Smigiel
- w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym.




2.

Przedmiotem opracowania sa:

1) tereny w granicach okreslonych w ust. 1 pkt 1, ktore przeznacza si¢ pod realizacjg
ogdnodostepnego kompleksu rekreacyjnego-sportowego i zbiorniki zabezpieczenia
przeciwpozarowego i oznacza symbolem B 59 T-US

2) tereny w granicach okreslonych w ust. 1 pkt 2, ktore przeznacza si¢ pod dzialalnos¢
gospodarcza i oznacza symbolem A 56 Gp

§ 3.

Rysunek planu
1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace terenu $cisle okreslone

2) linie rozgraniczajace terenu orientacyjne

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona $cislej w ustaleniach szczegotowych

§ 4.

Wyjasnienie pojec:

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych

) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

stanowiacy zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a w
przypadku podziatu terenu na poszezegdlnych dziatkach

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania

budynku o przeznaczeniu podstawowym w linii okreslonej na rysunku planu lub wigkszej
(mierzac od krawedzi jezdni, albo linii rozgraniczajacej drogi lub dziatki)

6) uciazliwoé¢ dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

mogace wplywaé negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego S$rodowiska i ludzi, zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpadami.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe dla obszaréw objetych planem miejscowym okreslonych w § 1

§5.

Na terenach oznaczonych symbolem B 59 T-US ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: ogdlnodostepny kompleks sportowo-rekreacyjny oraz zbiorniki
zabezpieczenia przeciwpozarowego

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Dostgpnosé komunikacyjna terenu — od strony ulicy Winnickiej na potudniu oraz od
drogi polnej na pin-zachodzie.

2) Obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikdw wodnych, z prawem korekty linii
brzegowej oraz regulacji i utwardzenia brzegow




3) Obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni oraz zwigkszenie powierzchni zadrzewionej
i zakrzewionej
4) Obowiazuje wyznaczenie, oznaczenie i zabezpieczenie miejsc czerpania wody dla
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami branzowymi
5) Realizacja ciagéw komunikacyjnych pieszych i przeznaczonych dla pojazdow
samochodowych w miarg potrzeb
6) Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w czesci
graniczacej z drogami dojazdowymi
7) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow kubaturowych zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego i funkcja sportowo-rekreacyjng terenu
a) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy tacznie — 2000 m?
b) dopuszcza sig realizacje wylacznie obiektéw parterowych niepodpiwniczonych, z
preferencja do pokrycia dachami dwuspadowymi symetrycznymi
8) Uznaje si¢ za zgodna z planem realizacje obiektow i urzadzen sportowych oraz
shuzacych rekreacji, w tym pomostow nadbrzeznych
9) Zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ rownolegle z rekultywacja lesno-parkowa
terenéw powysypiskowych; rekultywacje nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
dokumentacji hydrogeologicznej

3. Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j

2) Odprowadzania Sciekow — do systemu kanalizacji sanitarne;

3) Zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad
Energetyczny w Koscianie

4) Ogrzewanie pomieszczetl wylacznie ekologicznymi Zrodlami energii

5) Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy i zadrzewief w pasie 30 m, ktérego osia jest
linia energetyczna

4. W obrebie terenéw oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia

oraz zabrania sie realizacji zabudowy trwalej

§ 6.

Na terenach oznaczonych symbolem A 56 Gp ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze handlowym,

ushigowym, magazyhowania i nieuciazliwej produkcji

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Podlaczenie komunikacyjne obszaru: do ulicy oznaczonej symbolem 08 KZo
2) Nie ogranicza si¢ powierzchni zabudowy
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m od krawedzi ulicy,
b) 5 m od zewngtrznej krawedzi torowiska
4) Wysoko$¢ obiektéw — nie wiecej niz trzy kondygnacje naziemne (lacznie z poddaszem
uzytkowym), ale nie wyzej niz 9 m npt.; dachy strome symetryczne.
5) Obowiazuje zapewnienie wysokich waloréw estetycznych przy realizacji zabudowy
zaréwno od strony ulicy jak i od strony torow kolejowych
6) Obowiazuje wydzielenie i utwardzenie powierzchni miejsc postojowych dla
samochodow

3, Ustala sie nastepujace warunki dotyczace ochrony srodowiska:

1) Uciazliwosci wywolane dzialalnoscia gospodarcza nie moga przekroczy¢ poziomu
okreslonego przepisami szczegdlnymi
2) Ustala sie nastgpujace warunki w zakresie ochrony gryntow i wod gruntowych:
a) nie dopuszcza si¢ sktadowania na powietrzu, ani na nigizolowanym od powierzchni




gruncie, produktéw i materialéw mogacych przenika¢ do gruntu lub wod gruntowych
b) obowiazuje podczyszczanie, odtluszczanie, neutralizowanie Sciekow pophucznych i
technologicznych wytwarzanych w proce51e produkcyjnym przed odprowadzeniem
tych $ciekdw do systemu oczyszczania (oczyszczalni sciekow),
¢) wprowadza si¢ obowiazek uzyskania pozytywnej opinii wiasciwego terenowego
inspektora sanitarnego Jezeh ilo$é nieczystosci cieklych odprowadzanych do
zbiornika przekroczy 3 m’ na dobg
3) Obowiazuje zasada, ze wszelkie przedsigwzigcia dotyczace ochrony srodowiska sa
spojne z Programem ochrony $rodowiska Gminy Smigiel Do czasu opracowania
Programu obowiazuja zasady:
a) w gospodarce odpadami: obowiazuje uchwata Rady Gminy okreslajaca szczegdlowe
zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
b) w ochronie przyrody: obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
4) Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;: "
a) zaopatrzenie w wodg z systemu wodociaggowego miasta
b) odprowadzenie wod opadowych — poprzez odstojniki do systemu wod otwartych
¢) skladowanie odpadéw tylko w miejscach do tego wyznaczonych, zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego, z zapewnieniem wywozu na komunalne wysypisko
$mieci (odpady socjalno-bytowe) i zakladow utylizacji (odpady technologiczne)
d) zaopatrzenie w energie elektryczna, zgodnie z warunkami podanymi przez Zakiad
Energetyczny
€) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z warunkami okreslonej przez dysponenta sieci
gazowej
6) Ustala sie, ze ogrzewanie pomieszczen moze odbywac si¢ tylko takimi rodzajami
energii ktore nie powoduja przekroczenia norm w zakresie pylowych i gazowych
emisji zameczyszczen
7) Wytwarzanie energii dla celéw zwigzanych z procesami technolo gicznymi i dla celow
grzewczych pomieszczen produkeyjnych lub ustugowych, wylacznie na bazie ekolo-
gicznych zrodet zasilania
8) Skladowanie materiatow, surowcow i odpadéw poprodukceyjnych poza budynkami, w
miejscach specjalnie wyznaczonych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2 pkt a)
9) Nie dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
3, (Cze$é terenu oznaczong litera K przeznacza si¢ pod uklad komunikacyjny i towarzy-
szaca mu zielen przydrozng

&9,

Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly ustala si¢ wykorzystanie dotychczasowe
terenu, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel.

§ 8.

Obowiazuje uzgodmeme z odpowiednimi shuzbami ochrony zabytkéw dokumentacji
projektowej z uwagi na polozenie w strefie E ekspozycji panoramy miasta Smigla oraz
warunkow i zasad prowadzema prac budowlanych na calym obszarze opracowama w tym
nadzoru archeolo glcznego i ewentualnych prac ratowniczych, z uwagi na polozenie w strefie
ochrony archeologicznej




Rozdziat IY
USTALENIA KONCOWE

§9.
Uchyla sie ustalenia dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w granicach terenéw objetych niniejsza uchwala

§ 10.

Ustala sie zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) ...0... % - dla terendw w obrebie jednostki oznaczonej symbolem A 56 Gp i dla
terenow okreslonych litera R w jednostce B 59 T-US ‘
2) .0.. % - dla pozostalych terenéw w obrebie jednostki oznaczonej symbolem B 59 T-US

§ 11.

Ustalenia planu miejscowego sa przepisem gminnym i stanowia podstaweg ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego planem

§ 12
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Smigla
§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Do Uchwaly NI ......coovniiine

Rady Miejskiej Smigla

w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

I3

miasta i eminy Smigiel w obrebie dzialek polozonych w Smiglu.

W zwiazku z tym, iz Rada Miejska Smigla podjela uchwatg w dniu 20
wrze$nia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obreb miasta Smigla na wniosek
zlozony przez Zarzad Miejski Smigla o wyznaczenie dziatek pod:

- ogdlnodostgpny kompleks rekreacyjno — sportowy i zbiorniki zabezpieczenia
przeciwpozarowego — teren potozony w rejonie ul. Winnickiej.
- dziatalno&¢ gospodarcza, ustugi, handel — teren potozony przy ul. Staszica.
Zlecone prace prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w uchwale.
W zwiazku z zakoficzeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujacej w/w zmiany.




