UCHWAFLA NRAUII92002

s NG RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
2 dnia /0. -w/zooz r.

w sprawie: zatwierdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w granicach wsi Stare Bojanowo

Na podstawie:

art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.
U. Nr 15, poz.139 z 1999 r., pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity - Dz .U. Nr 13 z 1996
r, z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej Smigla Nr
XXXIV/392/2001

Rada Miejska Smigla

uchwala co nastepuje:

§1.

Zatwierdza si¢ nastgpujaca zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w granicach gruntéw wsi Stare Bojanowo, zwang dalej planem w
obrebie dzialek geodezyjnych o numerach ewidencyjnych: 251/22, 251/24, 251/1, 251/2 (w
catosci), 248/2, 247/1, 236, 235, 234/1 (w czeéci oznaczonej na zataczniku graficznym) —
dotyczaca wyznaczenia obszarow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej zZwiazanej z
produkcjg rolniczo-ogrodnicza oraz zabudowy zagrodowej i mieszkalnej jednorodzinnej

§ 2.

Ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1, sa przepisem gminnym i stanowig podstawe
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§4;

Obszar i przedmiot opracowania:
1. Tereny uzytkéw rolnych polozonych w obrebie miejscowosci Stare Bojanowo w
granicach dzialek wyszczegdInionych w § 1
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Przedmiotem planu sa tereny gruntow rolnych, ktdre przeznacza si¢ pod dziatalnos¢
inwestycyjna zwigzana z produkcjg rolno-ogrodnicza i ustugowa oraz zabudowe
zagrodowa i jednorodzinng i oznacza na rysunku planu symbolem M/Gp.

§ 4.

Rysunek planu

Ls
2,

Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.

Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace terenu scisle okreslone

2) linie rozgraniczajace terenu orientacyjne

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona $cislej w ustaleniach szczegoétowych

88,

Wyjasnienie pojec:

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych

) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre

powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a w
przypadku podzialu terenu na poszczegdlnych dziatkach

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania

budynku o przeznaczeniu podstawowym w linii okreslonej na rysunku planu lub wigkszej
(mierzac od krawedzi jezdni, albo linii rozgraniczajacej drogi lub dzialki)

6) ucigzliwos$¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany

mogace wplywaé negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego s$rodowiska i ludzi, zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpadami.

7) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w rozumieniu Rozporza-

dzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkéw jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM OKRESLONYCH W § 1

§ 6.

Na terenach oznaczonych symbolem M/Gp ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja rolng i
ustugami dla rolnictwa wraz z zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi handlu i rzemiosta
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Parametry dzialek:
a) szeroko$¢ dzialek — nie mniej niz 20 m — dla zabudowy jednorodzinnej, 30 m —
dla zabudowy siedliskowej i dzialalnosci gospodarczej




b) glebokos¢ dziatek — nie mniej niz 40 m

¢) powierzchnia dziatek siedliskowych oraz zorganizowanej dzialalnosci
gospodarczej — nie mniej niz 2500 m?

d) powierzchnia dzialek zabudowy jednorodzinnej z ustugami — nie mniej niz 800 m?

2) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do 3 kondygnacji naziemnych (w tym
poddasze uzytkowe)

b) wysokos¢ posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,2 m — od powierzchni terenu

¢) dachy — strome symetryczne (nie dotyczy maltych obiektow gospodarczych), o
nachyleniu potaci 22 — 45°; nie dopuszcza si¢ przesuniec potaci dachowych w
poziomie

d) obowigzuje nawigzanie architektury obiektow do tradycyjnej architektury lokalnej

e) dopuszcza sie zintegrowanie budynkéw mieszkalnych z obiektami gospodarczymi

f) dopuszcza sie posadowienie budynkéw gospodarczych w granicy boczne; dziatki
na zasadach okreslonych w Prawie Budowlanym

g) wysoko$¢ budynkow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza — 2 kondygnacije z
mozliwoscia zagospodarowania poddasza,

h) dopuszcza si¢ taczenie dziatek (maksymalnie dwoch) dla celéw gospodarczych

i) obowiazuje zapewnienie wysokich wymogdw estetycznych przy realizacji
obiektow kubaturowych i zagospodarowaniu terenu.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni, z
mozliwoscig zmniejszenie tej odleglosci do 8 m za zgoda administratora drogi
(dotyczy¢ moze tylko obiektdw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi)

4) Nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 % powierzchni catkowitej nie
dotyczy powierzchni zajetej pod szklarnie i tunele foliowe)

5) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy, a takze istniejace drogi dojazdowe do pol.

6) Podliaczenie komunikacyjne obszaru: do drogi oznaczonej symbolem 020 K.
Dopuszcza sig realizacje tylko jednego zjazdu na droge publiczng z kazdej dzialki

7) Obowiazuje wydzielenie, na etapie podzialow geodezyjnych, drog dojazdowych do
pol

§7.

Ustala si¢ nastgpujace warunki :
1. Dotyczace ochrony srodowiska:
1) Uciazliwosci wywolane dziatalnoscia gospodarcza nie mogg przekroczy¢ poziomu
okreslonego przepisami szczegdInymi
2) Obowiazuje zasada, ze wszelkie przedsigwzigcia dotyczace ochrony srodowiska sg
spojne z Programem ochrony srodowiska Gminy Smigiel. Do czasu opracowania
Programu obowiazuja zasady:

a) w gospodarce Sciekowej: przy braku kanalizacji $cieki sq odprowadzane do szczel-
nych zbiornikoéw, badz do indywidualnych oczyszczalni po uzyskaniu, wymaganych
prawem, decyzji administracyjnych

b) w gospodarce odpadami: obowigzuje uchwala Rady Gminy okreslajaca szczegolowe
zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy

¢) nie dopuszcza si¢ skladowania na powietrzu, ani na nieizolowanym od powierzchni
gruncie, produktow i materialdow mogacych przenika¢ do gruntu lub wod gruntowych

d) obowiazuje podczyszczanie, odtluszczanie, neutralizowanie sciekow poplucznych i
technologicznych wytwarzanych w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem
tych $ciekoéw do systemu oczyszczania (oczyszczalni sciekdw), z dopuszcezeniem




gromadzenia ich w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez stuzby ochrony srodowiska

e) wprowadza si¢ obowigzek uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowego
inspektora sanitarnego jezeli ilos¢ nieczystosci ciektych odprowadzanych do
zbiornika przekroczy 3 m® na dobe

f) w ochronie przyrody: obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
oraz zapewnienie droznosci istniejacych w sasiedztwie ciekdw,

3) Wytwarzanie energii dla celow zwiazanych z procesami technologicznymi i dla celow
grzewczych pomieszezen produkcyjnych lub ustugowych wylacznie na bazie
ekologicznych zrodet zasilania

3. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego gminy
b) odprowadzenie wéd opadowych — poprzez odstojniki do systemu wod otwartych

¢) skladowanie odpaddw tylko w miejscach do tego wyznaczonych, zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego, z zapewnieniem wywozu na komunalne wysypisko
smieci (odpady socjalno-bytowe) i zaktadow utylizacji (odpady technologiczne)

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zgodnie z warunkami podanymi przez Zaklad
Energetyczny

e) zaopatrzenie w gaz, zgodnie z warunkami okreslonej przez dysponenta sieci gazowej

2. Dotyczace uciazliwosci:

1) Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej ograniczajacej wypelnianie
funkcji podstawowej na terenach sasiednich oraz wytwarzajacej uciazliwosci poza
tereny, do ktorych inwestor posiada tytut prawny

2) Ustala sig, ze ogrzewanie pomieszczen moze odbywac si¢ tylko takimi rodzajami
energii, ktore nie powoduja przekroczenia norm w zakresie pylowych i gazowych
emisji zanieczyszczen

3. Dotyczace lokalizacji urzadzen infrastruktury:

1) Uznaje si¢ za zgodna z planem lokalizacjg, na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowa, uslugowa i dzialalnosci gospodarczej, urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych bezposrednio z obstuga danego terenu

2) Ustalenie powyzsze obowiazuje pod warunkiem, ze urzadzenia te nie ograniczaja
wypehiania funkcji podstawowej terenu

3) Nie dopuszcza sig realizacji dodatkowych skrzyzowan i zjazdow na droge powiatowa.
Obowiazuje taczenie drog dojazdowych do pol i poszczegolnych posesji —
wydzielonych z istniejacych dziatek — przed wlaczeniem ich do drogi powiatowej w
drogi zbiorcze i zapewnienie wymaganych parametrow technicznych skrzyzowan
(pole widocznosci, odwodnienie drogi itp.)

§ 8.
Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly ustala si¢ wykorzystanie dotychczasowe
terenu, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczne z ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel.

§9.

Obowiazuje uzgodnienie z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw warunkow i zasad
prowadzenia prac budowlanych na calym obszarze opracowania, w tym nadzoru arche-
ologicznego i ewentualnych prac ratowniczych, z uwagi na polozenie w strefie ochrony
archeologicznej oraz wystgpowania stanowisk archeologicznych




Rozdziat I\/:
USTALENIA KONCOWE

§ 10.
Uchyla sie ustalenia dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w granicach terenéw objetych niniejsza uchwata

§11.
Ustala sie zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 2. %.

g7,

Ustalenia planu miejscowego s przepisem gminnym i stanowia podstawe ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Smigla

§ 14.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Wielkopolskiego.
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w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obrebie wsi Stare Bojanowo.

; W zwiazku z tym, iz Rada Miejska Smigla podjeta uchwate w dniu 7 listopada
2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obreb wsi Stare Bojanowo na
wniosek zlozony przez Pana Dariusza Dworaka z Witoslawia, wlasciciela dziatki w Starym
Bojanowie w rejonie ulicy Kretej, w kierunku do Olszewa.

Ponadto na zebraniu wiejskim wsi Stare Bojanowo w dniu 23.10.2001 r. omawiano sprawe
zmiany zagospodarowania gruntéw z wiascicielami dzialek w rejonie ulicy Kretej.

Zebrani i zainteresowani w sktadzie: Ryszard Walkiewicz, Tadeusz Zamelski, Malgorzata
Frackowiak, Tadeusz Kachnic, Maciej Bajoniczak, Donata Wojciechowska, Tadeusz Kahl,
wyrazili che¢ zmiany przeznaczenia swych gruntéw w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel.

Zlecone prace prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w uchwale.
W zwiazku z zakoficzeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujacej w/w zmiany.




