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Rady Mﬂi—éj-si;iej Smigla
z dnia 16 sierpnia 2001 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obregbie wsi Morownica, przysiolek Sikorzyn

Na podstawie

- art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, z pozniejszymi zmianami)

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozniejszymi zmianami) ’

Rada Miejska Smigla
uchwala

nastepujaca zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel, zwana dalej planem

Rozdziat I ’
USTALENIA OGOLNE

§ 1

1. Plan obejmuje tereny osrodka produkcji polowej i zwierzgcej, w obrgbie
jednostki oznaczonej w dotychczas obowiazujacym planie symbolem RPO,
polozone w miejscowosci Morownica — Sikorzyn, w obrebie dziatki geode-
zyjnej o numerze ewidencyjnym 18, dla ktérej w czgsci oznaczonej na zala-
czniku graficznym, wprowadza si¢ dodatkowa funkcje zwiazana z dzialal-
noscia gospodarcza o charakterze nierolniczym

2. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ podstawowe i1 dopuszczalne
przeznaczenie terenu.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego obowigzuje dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

§2

1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik Nr 1 do
uchwaly
2. Nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami planu:
- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania terenu
- linie rozgraniczajace drogi




§3

[lekro¢ w dalszych ustaleniach uchwatly jest mowa o:

1) przepisach szczeg6lnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznacze-
nie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi, a w przypadku podzialu terenu na poszczegolnych dzxa}kach

4) przeznaczemu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore je uzupeinia lub wzbogaca

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé konieczno$é
usytuowania budynku na tej linii lub w odlegto$ci wigkszej niz wyznaczona
przez ta lini¢ (mierzac od granicy terenu w stosunku do ktérej podana jest
odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy)

6) uciazliwos¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany mogace wplywa¢ negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska i ludzi, zwlaszcza halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie
odpadami.

Rozdziat 11 ’
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4

A. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 Gp ustala sie :
. Przeznaczenie terenu: podstawowe — tereny dziatalnosci gospodarczej
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza na potrzeby dzialalnosci
gospodarczej, z prawem przebudowy, rozbudowy, modernizacji oraz
budowy nowych obiektéw

2) Dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu, z zastrzezeniem, ze na etapie
podzialow geodezyjnych zapewni si¢ polgczenie komunikacyjne z droga
publiczng

3) Obowiazuje pozostawienie minimum 20 % terenu jako powierzchni
niezabudowanej i nieuszczelnione;j

4) Ksztaltowanie zabudowy gospodarczej — zgodnie z potrzebami prowa-
dzonej dziatalno$ci

PO




a) wysoko$¢ budynkéw — do dwoceh kondygnacji, z preferencja do jedno-
kondygnacyjnych

b) obowiazuje dostosowanie zabudowy do charakteru zalozen ruralisty-
cznych dawnego folwarku

5) Obowiazuje, na etapie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodaro-
wania terenu, okresSlenie funkcji poszczegodlnych obiektéw na calym
obszarze opracowania.

B. Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe mieszkaniowa, oznaczona,
symbolem M z prawem jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji.
1. Parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalna wysoko$¢ do 3 kondygnacji (lacznie z poddaszem uzyt-
kowym) ’

b) obowiazuja dachy symetryczne, strome o nachyleniu potaci 22° — 45°

c) obowiazuje dostosowanie bryly i elewacji budynku do tradycyjnej
architektury lokalnej

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dotyczy nowych obiek-
tow) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji
publicznej.

C. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodo-
wiska, wymienionych w przepisach szczegdlnych obowiazuje zakaz
lokalizacji inwestycji zwiagzanych ze zwigkszona emisja hatasu, pytow lub
gazOw, wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych lub wytwarzaniem
$ciekdw wymagajacych specjalnych technologii oczyszczania

2. Uciazliwo$¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny

3. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; do czasu zrealizowania
systemu oczyszczania $Sciekow dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych; dopuszcza si¢ réwniez zastoso-
wanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekow w
obrebie dzialki budowlanej inwestora

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci, zgodnie z otrzymanymi wa-
runkami przylaczenia, realizacja urzadzen elektroenergetycznych w obre-
bie terenu objetego opracowaniem

¢) indywidualne systemy ogrzewania, z preferencja proekologicznych zrodet
energii (gaz, olej, energia elektryczna, niekonwencjonalne, przyjazne dla
srodowiska zrodla energii)

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]

e) wywoz odpadow zgodnie z przyjetymi przez Gming ustaleniami

f) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia technicznego zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i szczegdlnymi.




D. Dla pozostalego obszaru, oznaczonego symbolem RPO utrzymuje si¢
dotychczasowa, rolnicza funkcje terenu.

E. Obowigzuje na kazdym etapie realizacji inwestycji uzgodnienie z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkéw warunkéw i1 zasad prowadzenia prac w
zakresie obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony konserwatorskiej
w strefach ochrony konserwatorskiej i strefach archeologicznych (,,W”), w
tym nadzoru archeologicznego i ewentualnych prac ratunkowych.

Rozdziat II!
USTALENIA KONCOWE
§5

Uchyla si¢ ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w granicach terenu objgtego
niniejsza uchwala.

§6

Ustala si¢ zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279) jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 10 Gp, w wysokosci 40 %

§7

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa przepisem
gminnym 1 stanowig podstawe ustalania warunkéw zabudowy i1 zagospodaro-
wania terenu objetego planem.

§ 8

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Smigla

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

—

A

w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obrebie dziatki potozonej w Morownicy — Sikorzynie

W zwiazku z tym, iz Rada Miejska Smigla podijela uchwatg w dniu 17 lutego
2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obrgb wsi Morownica — Sikorzyn
na wniosek zlozony przez Panstwo Haling i Jaroslawa Bloch, ktorzy whnioskowali o
poszerzenie funkcji dotychczasowej swej dzialki (oérodek produkeji polowej i zwierzgcej) o
dziatalno$¢ gospodarcza i mieszkaniowa.
Zlecone prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w uchwale.
W zwiazku z zakorniczeniem prac projektowych Zarzad Miejski Smigla proponuje podjaé
uchwate sankcjonujaca w/w zmiany.




