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w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obrebie wsi Nietazkowo i Olszewo

Na podstawie
- art. 26 ustawy z dnia 7 llpca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139, z pozniejszymi zmianami)

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska Smigla
uchwala
nastepujacq zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Smigiel

Rozdziat I - USTALENIA OGOLNE
§ 1

. Plan obejmuje tereny uzytkow rolnych, polozone w  migjscowosci
Nietazkowo, w obrebie dzialek geodezyjnych o numerach ewidencyjnych
161/3 i 603/11, oraz w miejscowosci Olszewo, w obrgbie dziatki o numerze
ewidencyjnym 85, ktore - w czesci oznaczonej na zalaczniku graficznym -
przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Dla terenéow o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ podstawowe i dopuszezalne

przeznaczenie terenu.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego obowigzuje dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

—

§2
. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1,2,3 do
uchwaly
2. Nastepujace oznaczenia graficzne s obowiazujacymi ustaleniami planu:
- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania terenu
- linie rozgraniczajace drogi

)




§3

llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szezegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000,1 : 500, stanowiacy zatacznik nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaly

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznacze-
nie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi, a w przypadku podziatu terenu na poszczegolnych dzialkach

4) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore je uzupetnia lub wzbogaca

5) mieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ koniecznos¢
usytuowania budynku na tej linii lub w odleglosci wigkszej niz wyznaczona
przez ta lini¢ (mierzac od granicy terenu w stosunku do ktorej podana jest
odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy)

6) ucigzliwos¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub
stany moggce wplywac negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska 1 ludzi, zwlaszeza halas, wibra-
cje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpada-
mi.

7) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz. U. nr 15 z 1999r))

Rozdziat Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 4
I. Dla terenow polozonych we wsi Nietazkowo - oznaczonych na rysunku planu
symbolami B 68a MN (zalacznik 1), 8 MN (zat.2), oraz polozonych we wsi
Olszewo — oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 MN (zal.3) ustala sie :
1) Przeznaczenie terenu
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) dopuszczalne — jako towarzyszace funkcji podstawowej dopuszcza sie
dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym
2} Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremy;
a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — trzy kondygnacje
(lacznie z uzytkowym poddaszem)

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 2 kondygnacje (lacz-
nie z uzytkowym poddaszem)




c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dzialki

d) obowiazujq dachy symetryczne, strome nachyleniu potaci 22° - 45°

e) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie moze by¢
wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu wokot budynku

f) obowiazuje dostosowanie bryly i elewacji budynkéw do tradycji archi-
tektury lokalne;j

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny komunikacji publiczne;j

h) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej dla kazdej dziatki

i) minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej — 800 m?

3) Dla dopuszczanych jako funkcja dodatkowa na tym terenie ustug ustala’si¢

nastepujace zasady przeznaczania i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Sro-
dowiska, wymienionych w przepisach szczegdlnych,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych ze zwigkszong emisjg
hatasu, pylow lub gazéw, wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych lub
wytwarzaniem $cickow wymagajacych specjalnych technologii oczysz-
czania

c) ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren, do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny.

4) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z siect wodociggowe]

b) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej; do czasu zrealizowania
systemu oczyszczania Sciekow dopuszeza si¢ gromadzenie $cickow w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych;

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci, zgodnie z otrzymanymi
warunkami przylaczenia, realizacja urzadzen elektroenergetycznych w
obregbie terenu objgtego opracowaniem

d) indywidualne systemy ogrzewania, z preferencja proekologicznych zrodet
energil (gaz, olej, energia elektryczna, niekonwencjonalne, przyjazne dla
srodowiska zrodia energii)

e) wywoz odpadow zgodnie 7 przyjetymi przez Gming ustaleniami

f) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia technicznego zgodnie z przepi-
sami odregbnymi 1 szczegodlnymi.

2. Na obszarze nie przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa i gospodarcza,
oznaczonym na rysunku planu symbolem R, ustala si¢ przeznaczenie rolnicze
terenu z prawem zabudowy obiektami zwigzanymi z produkcja rolng
(szklarnie, pieczarkarnie itp.)
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§5
Tereny objete strefa ,,W” ochrony archeologicznej; obowiazuje, na kazdym eta-
pie realizacji inwestycji, uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow warunkow i zasad prowadzenia prac, w zakresie obowigzujacych przepisow
szezegdlnych dotyczacych ochrony konserwatorskiej w strefach archeologicz-
nych, w tym nadzoru archeologicznego i ewentualnych prac ratowniczych.

§6
Teren w obrgbie jednostki 8 MN polozony w strefie ,,E” ochrony krajobrazu.

Projektowane nowe obickty powinny uzyska¢ akceptacje Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 11T - USTALENIA KONCOWE

§7
Uchyla si¢ ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w granicach terenu
objetego niniejszq uchwala.

§ 8
Ustala si¢ zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 . Ny 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.

1279) jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendow
objetych planem, w wysokosci .20.. %

§ 9
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sq przepisem

gminnym 1 stanowig podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu objetego planem.

§ 10
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Smigla
§ T1

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Smigiel w obrebie dziatek polozonych w Nietazkowie i Olszewie

W zwigzku z tym, iz Rada Miejska Smigla podjeta uchwale w dniu 17 lutego
2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzema zmian planu mle]scowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obreb wsi Nietazowo i Olszewo na
wnioski ztozone przez Pania Jolantg¢ Moczyk ze Smigla, Pana Stefana Ginter z Nietazkowa
oraz Pana Aleksandra Rybinskiego z Olszewa, ktorzy wnioskowali o wyznaczenie swych
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Zlecone prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w uchwale.
W zwiazku z zakonczeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujacej w/w zmiany.




