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Rady Miejskiej Smigia

W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie wsi Koszanowo

Na podstawie:

- art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1,
Nr 15, poz.139 z p6zniejszymi zmianami)

- art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz .U. 21996 1, Nr 13, poz.74, ze zmianami, Dz.U. z 2000 r. Nr 48, poz.552) .

Rada Miejska Smigla
uchwala
nastepujacg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Smigiel

Rozdziat| - USTALENIA OGOLNE
§1

1. Plan obejmuje tereny uzytkdw rolnych potozone w miejscowosci Koszanowo, w
obrebie dziatek 0 numerach ewidencyjnych 146 i 147/1, przeznaczonych w
obowigzujacym dotychczas planie pod dziatalnos$¢ przemystowg i oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1P, ktére przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, teren ledny i teren upraw polowych, i oznacza
nowym symbolem 1 MN/R

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie podstawowe i dopuszczalne
przeznaczenie terenu

3. Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego obowigzuje dotychczasowe
uzytkowanie terenu

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg oznaczenia graficzne linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania terenu

§3

llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o©:

1) przepisach szczegblnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty




3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi, a w przypadku podzialu terenu na poszczegodlnych dziatkach

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre je uzupeinia lub wzbogaca

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec konieczno$s¢
usytuowania budynku na tej linii lub w odlegtosci wigkszej niz wyznaczona przeéz
te linie (mierzac od granicy terenu w stosunku do ktdrej podana jest odleglosc
nieprzekraczalnej linii zabudowy)

6) ucigzliwosc dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
mogace wplywac negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska i ludzi, zwiaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpadami

Rozdziat Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 4
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/R ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) dopuszczalne - jako towarzyszgce funkcji podstawowej dopuszcza sie
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 3 kondygnacije (fgcznie z
uzytkowym poddaszem)

b) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych - 2 kondygnacie (tacznie z
uzytkowym poddaszem)

¢) maksymaina powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziaki

d) obowigzujg dachy symetryczne, strome o nachyleniu potaci 22° - 45°

e) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie moze by wyzszy niz 1,0
m. nad poziomem terenu wokol budynku

f) obowigzuje dostosowanie bryly i elewacji budynku do tradycji architektury lokalnej

g) wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy W odlegtosci 6,0 m. od linii
rozgraniczajacej tereny komunikacji publicznej

h) dopuszcza sig podzial terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki

i) minimaina wielkos¢ dziatki budowlanej — 900 m?

j) obowigzuje, przy lokalizacji obiektow mieszkalnych, zachowanie odleglosci
minimum 90 m od projektowanej drugiej jezdni obwodnicy miasta Smigiel

k) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ewentualng ucigzliwos¢ od
drogi nr 5 i projektowanych w sgsiedztwie terenow przemystowych

3. Dla dopuszczanych jako funkcja dodatkowa na tym terenie ustug ustala sig
nastepujace zasady przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy stan srodowiska,
wymienionych w przepisach szczegolnych




b) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych ze zwiekszong emisjg hatasu,
pytow lub gazdw, wytwarzaniem odpadéw niebezpiecznych lub wytwarzaniem
$ciekdw wymagajacych specjalnych technologii oczyszczania,

c) ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykracza poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

b) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej; do czasu zrealizowania systemu
oczyszczania Sciekdw dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiorni-
kach bezodptywowych; dopuszcza sie roéwniez zastosowanie indywidualnych lub
grupowych systemdéw oczyszczania $ciekéw w obrebie dziatki budowlanej
inwestora

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci, zgodnie z otrzymanymi warunkami
przytaczenia

d) indywidualne systemy ogrzewania, z preferencjg proekologicznych zrédet energii
(gaz, olej, energia elektryczna, niekonwencjonalne, przyjazne dla srodowiska
zrodia energii)

e) wywoz odpadbdw zgodnie z przyjetymi przez Gmine ustaleniami

f) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi

g) dojazd do dziatek istniejgcymi drogami lokalnymi i dojazdowymi, bez prawa
bezposredniego wigczenia do obwodnicy

§5

Na pozostatym, po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych, terenie obowigzuje
rolne lub lesne zagospodarowanie gruntéw

§6

Teren objety strefg ,W” ochrony archeologicznej; obowigzuje, na kazdym etapie
realizacji inwestycji, uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw warun-
kéw i zasad prowadzenia prac, w zakresie obowigzujgcych przepiséw szczegdinych
dotyczgcych ochrony konserwatorskiej w strefach archeologicznych, w tym nadzoru
archeologicznego i ewentualnych prac ratowniczych

Rozdzial I[ |
USTALENIA KONCOWE

§7

Uchyla sie ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Smigiel, zatwierdzonego uchwatg XIV/102/91 w
granicach terenu objetego niniejszg uchwatg

§8

Ustala sig¢ zgodnie z art. 10 ust. 3i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139z pdzniejszymi zmianami)
jednorazowg oplatg od wzrostu wartosci nieruchomoéci dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1 MN/R, w wysokosci .2 ...




§9

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg przepisem
gminnym i stanowig podstawe ustalania warunkéw zabudowy | zagospodarowania
terenu objetego planem

§10

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Smigla
B

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
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UZASADNIENIE

Do uchwaly Nr XXV, [23u[ 2000

o

Rady Miejskiej Smigia

w sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie dziatek potozonych w
Koszanowie

W zwiazku z tym, iz Rada Miejska Smigia podjeta uchwate w dniu 24-06-1999
r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmian planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obreb wsi Koszanowo na
wnioski ztozone przez Pana Macieja Kazmierczaka, Pana Zdzistawa Ziegler
zamieszkalych w Koszanowie, ktorzy wnioskowali o wyznaczenie swych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tereny lesne i teren upraw polowych.
Zlecone prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w w/w
uchwale.
W zwiagzku z zakoriczeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujgcej wiw zmiany.




