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Uchwata Nr¥Y./242./2000
Rady Niiejél(iej Smigla
z dnia. 2% gruduio. 2000

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Smigiei w obrebie wsi Stare Bojanowo (w rejonie drogi do Olszewa)

Na podstawie

art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139, z pOznigjszymi zmianami)

art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnyim
(Dz. U. z 1996r. Nr 13, z pbznigjszymi zmianami)

Rada Miejska Smigla

uchwala

nastepujacg zmiane miejscowego planu zqgospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Smigiel

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§1

. Plan obejmuije tereny potozone w potudniowej czesci miejscowosci Stare

Bojanowo, w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym

zalgcznik do niniejszej uchwaly, ktére w czgsci przeznacza sig pod:

1) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz z towarzyszgca nieuciazliwg
dziatalnoscig gospodarczg i oznacza symbolem MN,

2) utrzymuje w uzytkowaniu rolniczym i oznacza symbolem R.

3) utrzymuje w uzytkowaniu le$nym i oznacza symbolem RL

Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie podstawowe i dopuszczaine

przeznaczenie terenu

Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego obowigzuje dotychczasowe

uzytkowanie terenu.

§2

Integralng czeécia planu jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
- linie rozgraniczajace terenu cisle okreslone

- linie rozgraniczajgce terenu orientacyjne




§3

llekroC w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1

2)

3)

4)

przepisach szczegodlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali

1:10 000, stanowiacy zatgacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, a w przypadku podziatu terenu na poszczegdlnych dziatkach
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére je uzupeinia lub wzbogaca

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec koniecznosé
usytuowania budynku na tej linii lub w odlegiosci wigkszej niz wyznaczona przez
te linie (mierzac od granicy terenu w stosunku do ktérej podana jest odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy)

ucigzliwoé¢ dla $rodowiska — nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub
stany mogace wplywaé negatywnie na srodowisko, a takze utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska i ludzi, zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody oraz zanieczyszczenie odpadami

Rozdziat i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 20 MN ustala sig:

1

2.

Przeznaczenie terenu

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) dopuszczalne — jako uzupeiniajgce i towarzyszgce funkcji podstawowej
dopuszcza sie dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze nieucigzliwym

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje (facznie z
uzytkowym poddaszem)

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — 2 kondygnacie (facznie z
uzytkowym poddaszem)

c) minimalna powierzchni dziatki:

- w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej — 900 m?

- w zabudowie mieszkaniowegj blizniaczej — 700 m?

- w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej z ustugg prowadzong w odrgbnym
budynku — 1200 m?

d) maksymaina powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki

e) obowigzujg dachy symetryczne, strome o nachyleniu potaci 22° - 45°

f) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m nad
poziomem terenu wokot budynku

g) obowiazuje dostosowanie bryly i elewacji budynku do tradycji architektury
lokalnej




h) dla terenéw znajdujgcych si¢ w strefie ucigzliwosci linii kolejowej obowigzuje
zachowanie wymaganych odregbnymi przepisami odlegiosci zabudowy od linii
kolejowej

i) wyznacza sie nieprzekraczaing lini¢ zabudowy W odlegtosci 20,0 m od
krawedzi jezdni drogi publiczne]

. Dla dopuszczanych jako funkcja dodatkowa na tym terenie ustug ustala sig

nastepujgce zasady przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
wymienionych w przepisach szczegodinych

b) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zawigzanych ze zwigkszong emisjg
hatasu, pytoéw lub gazow, wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych lub
wytwarzaniem $ciekow wymagajgcych specjainych technologii oczyszczania,

¢c) ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny

. Adaptuje sie w planie istniejaca zabudowe, pod warunkiem, ze zrealizowana
zostala zgodnie z obowigzujacym planem migjscowym.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

b) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej; do czasu zrealizowania
systemu oczyszczania $ciekdw dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych; dopuszcza sig réwniez
zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekdw
w obrebie dziatki budowlanej inwestora

¢c) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci, zgodnie z otrzymanymi warunkami
przytaczenia

d) indywidualne systemy ogrzewania, z preferencja proekologicznych zrodet
energii (gaz, olej, energia eiekiryczna, niekonwencjonalne, przyjazne dla
srodowiska zrodta energii)

e) uzyskiwanie energii dla ogrzewania pomieszczen zwigzanych z dzialalnoscia
gospodarczg oraz na potrzeby prowadzone; dziataino$ci — wytacznie z
proekologicznych zrodet energii

f) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przyjetymi przez Gming
ustaleniami

. Dopuszcza sie podigczenie terenu zabudowy mieszkaniowej do drogi

publicznej, powiatowej, W nie wiecej niz trzech miejscach, na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych projektowania drég i ulic. Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych nie mniej niz 10 m, ulic zbiorczych tj.
podigczonych do drogi publicznej — nie mniej niz 12m

. Dla obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (nasypowych,
wyrobiskowych) ustala sie przeznaczenie leSne lub parkowe.

_ Na dzialce o numerze ewidencyjnym 274/3 dopuszcza sig realizacjg usiug
komunikacyjnych zwigzanych z nauka jazdy.




§5.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 21 R ustala sig
przeznaczenie roine. Dopuszcza sie realizacje obiektdw jednokondygnacyjnych,
zwigzanych z produkcijg rolna, o powierzchni nie przekraczajgcej 200 m?.
Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod zalesienie.

§6

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RL utrzymuje sig
przeznaczenie lesne terendw.

§7

Teren objety strefg ,W" ochrony archeologicznej; obowigzuje, na kazdym etapie
realizacji inwestyciji, uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
warunkdw i zasad prowadzenia prac, w zakresie obowigzujgcych przepisow
szczegoinych dotyczgcych ochrony konserwatorskiej w strefach archeologicznych, w
tym nadzoru archeologicznego i ewentualnych prac ratowniczych.

Rozdziat i[i
USTALENIA KONCOWE

§8

Uchyla sig ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel, zatwierdzonego uchwatg
XIV/102/91 w granicach terenu objetego niniejszg uchwata.

§9.

Ustala sie zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami)
jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dia terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 20 MN, w wysokosci ... 2%, ...

§ 10.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg przepisem

gminnym i stanowig podstawe ustalania warunkéw zabudowy | zagospodarowania
terenu objetego planem

§ 11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu Smigla
812,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
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UZASADNIENIE

. -
Do uchwaty Nr .29 'l 1280 ...,

rd

Rady Miejskiej Smigla

W sprawie: zatwierdzenia zmian planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie dziatek polozonych w

Starym Bojanowie

W zwiazku z tym, iz Rada Miejska Smigla podjeta uchwate w dniu 24-06-1999
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel obreb wsi Stare Bojanowo
na wnioski ztozone przez Panig Marie Noskowicz zamieszkatg w Oborzyskach
Starych oraz Pana Aleksandra Dera i Ireneusza Matuszaka zamieszkatych w Starym
Bojanowie, ktdrzy wnioskowali 0 wyznaczenie swych dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Zlecone prace projektowe planistyczno — urbanistyczne przedstawiono w wiw
uchwale.
W zwigzku z zakoiiczeniem prac projektowych zasadnym jest podjecie uchwaty
sankcjonujacej wiw zmiany.




