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RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA
z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w KoS$cianie
pomiedzy ul. Bernardynska, ul. Ksiedza Jézefa Surzynskiego i ul. 14 Dywizji Piechoty Wielkopolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 107911561) iart.20ust. 1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 18461 2185) po stwierdzeniu, Ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian, uchwala si¢ , co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie
pomigdzy ul. Bernardynska, ul. Ksiedza Jézefa Surzynskiego i ul. 14 Dywizji Piechoty Wielkopolskiej.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie
kos$cianskim, w miescie Koscian, w rejonie ulicy Bernardynskiej, ulicy Ksigdza Jozefa Surzynskiego i ulicy
14 Dywizji Piechoty Wielkopolskie;.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Koscianie pomiedzy ul. Bernardynska, ul. Ksiedza Jozefa Surzynskiego iul. 14 Dywizji Piechoty
Wielkopolskiej" opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kosciana o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kosciana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych - stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XXI11/253/17 Rady Miejskiej Ko$ciana z dnia
8 czerwca 2017r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Koscianie pomiedzy ul. Bernardynska, ul. Ksiedza Jozefa Surzynskiego
iul. 14 Dywizji Piechoty Wielkopolskie;j.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktory wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) funkcji podstawowej terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim podstawowego przeznaczenia terenu;

4) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

5) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przyltgczy urzadzen technicznych;

6) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
Taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie muré6w lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow
1 obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow lokalizowanych na dziatce budowlane;;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslajg najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé $ciang budynku lub wiaty, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
lub nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. 1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zaliczaja si¢ nastepujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

6) teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej;

7) tereny drog publicznych o klasie drog lokalnych;

8) teren drogi wewngtrzne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, wrysowane na zataczniku nr 1, o ktérym mowa wyzej, stanowig tres¢
informacyjng.

§ 6. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL I1.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami - oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny drog publicznych o klasie drog lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
4) teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

5) teren drogi wewngtrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciagta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial II.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zakazuje sie realizacji ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.
§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 12. Ustala si¢ maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldu wynoszacg do 1,5 m?.
§ 13. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 14. Z zastrzezeniem Rozdziatu V ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem
naturalnych koloréw materiatéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach okladzin
typu siding oraz ptytek glazury i terakoty.

§ 15. Z zastrzezeniem Rozdziatu V ustala si¢ pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczna, bitumiczng
lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki - czerwieni, brazu i szarosci.

§ 16. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach sasiednich dziatek budowlanych lub w odleglosci
1,5 m od granic tych dziatek, przy jednoczesnym zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial I11.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 18. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 19. Dzialalno§¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci S$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktoérej inwestor posiada tytul prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami mieszkaniowo ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych, okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial IV.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 22. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 3,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn-0,4kV;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m od osi kablowych linii elektroenergetycznych
SN i1 nn-0,4kV;

3) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysoko$ci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktorych mowa w pkt 1-2 oraz w strefach kontrolowanych gazociagow.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy zlaczy kablowych SN i nn.

Rozdzial V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 24. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
ochrone konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu.

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) nakaz uzyskania opinii wydanej przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi na: prowadzenie prac budowlanych (w tym rozbiorkowych), konserwatorskich,
restauratorskich w szczegdlnosci majacych wptyw na zmiang wygladu zewngtrznego budynkow, jak
wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, modernizacje;

2) nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryly historycznego budynku i ksztattu
dachu, przy czym dopuszcza si¢:

a) adaptacje¢ poddasza;
b) zmiang wygladu bryty budynku od podworza;

3) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia $cian dla budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczng;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego elewacji zewnetrznej, w szczego6lnosci
elewacji frontowej na podstawie zachowanego fragmentu detalu lub ikonografii;

5) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu bitumicznego jako pokrycia dachu;

6) kolorystyke elewacji w nawigzaniu do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujacych na danym
terenie.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, potozonego w granicach zatozenia
przestrzennego 1izespolu budowlanego Wojewodzkiego Szpitala Neuropsychiatrycznego w Ko$cianie,
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1313/A w dniu 03.06.1992 r. ustala sig:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wilasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow, na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne;

2) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, obiektow teletechnicznych i wszelkich dominant wysokosciowych
w przestrzeni architektonicznej w sposob i w formie zaktocajacej historyczne relacje przestrzenne oraz
deprecjonujace obiekty o wartosci zabytkowej;

3) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

5) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.
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Rozdzial VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 26. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW/U:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych lub budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami;

2) dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ich przebudowe
1 rozbudowe.

§ 27. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 15,0 m dla budynkéw krytych
dachem stromym lub do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 13,0 m dla budynkéw krytych
dachem ptaskim;

2) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchnig terenu przed gldownym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn dachowych lub pokrycia dachu nad
wejsciem do budynku o innym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen;

5) dopuszcza sig¢ realizacje dachow mansardowych;

§ 28. Dla budynkow gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW/U
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m dla budynkéw krytych
dachem stromym oraz do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m dla budynkow krytych
dachem ptaskim;

2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°.

§ 29. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala sig¢
zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 7,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gltéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,50.

§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala sig:
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1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 32. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW/U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 33. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW:
1) ustala sig¢ realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 34. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, realizowanego na terenie oznaczonym symbolem MW
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 13,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 35. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MW
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed glownym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,00.

§ 37. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%.

§ 38. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 39. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. I miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalno-ustugowym oraz minimum 1 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustlugowego, wydzielonej w budynkach ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych.

3. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 41. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
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§ 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 600 m?,

Rozdzial VII.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 43. Teren zlokalizowany jest w granicach obszaru i terenu gorniczego zloza kopaliny energetycznej -
zaazotowanego gazu ziemnego Koscian S, wyznaczonego na podstawie Decyzji nr 6/2000 Ministra Srodowiska
z dnia 17.05.2000 r. oraz decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 02.12.2020 r. zmieniajacej koncesje.

Rozdzial VIII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 44. 1. Ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkoéw:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW powierzchnia nowo powstatej dziatki
nie mniejsza niz 1000 m?;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U powierzchnia nowo powstatej dziatki
nie mniejsza niz 600 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstatej dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

4) granice podziatow prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone wust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dzialek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dzialki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szeroko$ci frontu nie dotyczy dziatek polozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.

4. Dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial IX.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 45. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych na terenie oznaczonym symbolem
MW/U budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przy zachowaniu parametrow jak dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami realizowanych na
terenie oznaczonym symbolem MW/U, przy czym ich wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do trzech kondygnacji
nadziemnych i maksymalnie 10,0 m dla budynkéw krytych dachem stromym Iub do dwoch kondygnacii
nadziemnych i maksymalnie 9,0 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim.

3. W odniesieniu do tych czesci istniejgcych budynkow, ktdrych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg
zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, remont oraz zmian¢ sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

§ 46. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejacych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

Rozdzial X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 47. Obstluge komunikacyjna ustala si¢ z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych.
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§ 48. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym planem
oraz poza granicami planu.

§ 49. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejgcymi granicami pasa drogowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zjazdow.

§ 50. Na terenie drog publicznych o klasie drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zjazdow.
§ 51. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) dopuszcza sig realizacj¢ zjazdow.

§ 52. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu oraz ustalen przepisow odrgbnych.

§ 53. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ciepto do celow technologicznych: zastosowaé niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial XI.
Stawki procentowe

§ 54. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w wysokosci 10%.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Dawid Olejniczak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—10-—

Poz. 456

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koscianie pomiedzy ul. Bernardyniska,
ul. Ksiedza Jozefa Surzynskiego i ul. 14 Dywizji Piechoty Wielkopolskiegj

wyznaczonego na podstawie Decyzji nr 6/2000 Ministra Srodowiska z dnia 17.05.2000 r.
Obszar objety planem znajduje sie w strefie zabudowy Srédmiejskiej.

WS 7

Obszar objely planem znajduje sig w granicach obszaru i terenu gérniczego zloza kopaliny energetycznej - azotowego gazu ziemnego Koscian S,

Skala 1:1000

e
‘ZaQUEpOARONNIA PrIOSITTNNSG TAMA Koscian

E Toren cbigty plane msjscawym

[ Teren zabudouy mieszkaniowe] wielorodzinne]
i tereny zabudowy ushugowej

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU

:| Granica obszary obigtego planem
Linia i o rétnym
lub ré#nych zasadach zagaspodarowania
[ [
[ [ ——
- Teran 2abudowy mieszkaniows) wielorodzinnej
Teren drogi publiczne o Kiasie drogi zbiorcze]
Terany drég publicznych o kiasie drg lokalnych
Teran drogs wowngirznej
TRESC INFORMACYJNA PLANU

jynki wpisane do gminnej ewidencii zabytkow

Obszar w granicach i zespoly
w Koscianie
whisany do refestrs zabytkow pod numerem 1313/A z dia 03.06 1992

Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLI/499/22
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 22 grudnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XL1/499/22
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kosciana o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Koscianie pomiedzy ul. Bernardynska, ul.
Ksiedza Jozefa Surzynskiego i ul. 14 Dywizji Piechoty Wielkopolskiej

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Koscianie pomiedzy ul. Bernardynska, ul. Ksiedza Jozefa Surzynskiego iul. 14 Dywizji
Piechoty Wielkopolskiej zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia 2022 r. do
7 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 5 wrze$nia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego Kosciana odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej nie wniesiono uwag
do projektu planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 22 wrzes$nia 2022 r. wlacznie, do Urzedu
Miejskiego Kosciana nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miejska Ko$ciana nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL1/499/22
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kosciana o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Ko$ciana rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskie;.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XL1/499/22
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 22 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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