UCHWALA NR XXIX/378/21
RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Kos$cianie w rejonie ul. Pélnocnej, przy terenach kolejowych — ,,Kos$cian péinocny — wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 11834) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) w zwiazku z uchwata Nr
V/50/19 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie w rejonie ul. Péinocne;j,
przy terenach kolejowych — ,, Ko$cian potnocny — wschod” Rada Miejska Kosciana uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, zZe projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Koscianie w rejonie ul. Péinocnej, przy terenach kolejowych — ,,Koscian péinocny — wschdd” nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta KoScian, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie w rejonie ul. Polnocne;,
przy terenach kolejowych — ,Koscian polocny — wschod”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
polozony w potnocno-wschodniej czgsci miasta Koscian, ktorego granice okreslone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sklada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) linie wymiarowe [jednostka — m];
6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
7) pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych;
8) strefa ,,W,, ochrony archeologicznej;
9) przeznaczenie terenow.
2. Rysunek planu zawiera nast¢gpujace oznaczenia graficzne, ktére stanowig oznaczenia informacyjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV;
3) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV;

4) obszar objety koncesjg nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy
naftowe;j i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z{6z w obszarze ,,Koscian-
Srem”.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) dla terenow: 1P + 5P — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) dla terenow: 1Z + 4Z — zielen;
3) dla terenow: 1W, 2W — réw melioracyjny;
4) dla terenu 1KDL — droga publiczna klasy lokalne;j;
5) dla terenéw: IKDW + 3KDW — droga wewnegtrzna.

2.Na terenach P dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, zielen,
infrastrukture techniczng.

§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw
1 obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie strefe ,,W,, ochrony archeologicznej, dla ktorej obowiazuje sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych dla terenu 1KDL
ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 11. W zakresie granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu 1KDL.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
na 2 pracownikow;

3) obowiazek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na podstawie pkt 2;

4) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j;

5) obowiazek realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, 3:

a) w formie urzadzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu budowlanego lub czg¢é¢ innego obiektu
budowlanego,

b) w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14. 1. W zakresie  szczegélnych ~ warunkow  zagospodarowania  terendw  oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3.

2. Dla terendow potozonych w strefie ochronnej dla obszaru kolejowej o szerokosci 20 m obowiazuja
ograniczenia dotyczace usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

3. W granicach paséw technologiczne dla linii elektroenergetycznych o szerokosci:

1)22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110kV;

2) 14 m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV;

3) 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV,

— obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla systemu komunikac;ji:
a) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem z drog: KDL, KDW,

b) obowigzek powigzania zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDL, 1KDW,
2KDW,

¢) dopuszczenie realizacji samodzielnych ciggéw pieszy lub pieszo-rowerowy oraz drog rowerowych na
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach obszaru objetego
planem, pod warunkiem, Ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu,
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b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow, pod warunkiem,
ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
d) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédetl ciepta charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji,
g) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu,

h) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii.

§ 16. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72021 1. poz. 741 ze zm.) w wysokosci:

1) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw P;
2) 0,1 % wzrostu warto$ci nieruchomosci dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow i/lub magazynow.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy do 35 m;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 3,6.

§ 18. Dla terendw Z dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §
14 ust. 2.

§ 19. Dla terenu KDL ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenow KDW ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dawid Olejniczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W KOSCIANIE W REJONIE UL. POLNOCNEJ,
PRZY TERENACH KOLEJOWYCH - ,,KOSCIAN POLNOCNY - WSCHOD"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/378/21
Rady Migjskiej Kosciana
z dnia 16 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada

Miejska Kosciana nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/378/21
Rady Migjskiej Kosciana
z dnia 16 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 1. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Kosciana zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych
srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/378/21
Rady Migjskiej Ko$ciana

z dnia 16 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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