UCHWALA NR XXV1/322/21
RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Koscianie pomiedzy ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego i kanalem Obry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz.1372) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1922) Rada Miejska Kosciana

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Ko$cian,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ko$ciana w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace

zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej

uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik

do niniejszej uchwaly.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy

lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng

minimalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi

znajdowac¢ si¢ nie mniej niz 60% dhugosci elewacji frontowej budynku;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutdéw wszystkich

budynkow na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian;

6) przeSwit bramowy — nalezy przez to rozumie¢ otwor budynku shuzacy jako przejazd lub

przejscie przez budynek;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,

informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacyjne.
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MW,

2MVW, 3MW;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) tereny drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDL, 2KDL;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW;
5) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku symbolem KX
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej oznaczony na rysunku symbolem E;
7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej oznaczony na rysunku symbolem K.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy

dach6éw — zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszczenie:

a) wysuniecia przed lini¢ zabudowy cz¢sci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,

wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody, o nie wigcej niz 1,5 m;
b) lokalizacji obiektow matej architektury;
¢) dla istniejacych budynkow lub ich cz¢sci zlokalizowanych poza liniami zabudowy:

- remontéw, przebudowy inadbudowy nie wykraczajacych poza obrys zewnetrzny

budynkoéw oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
- rozbudowy z zachowaniem linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;
3) zakaz:

a) stosowania przezroczystych balustrad balkonow w budynkach mieszkalnych od strony

kanathu;
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b) sytuowania tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji

drogowskazowej i mogacy rozprasza¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego;

c) oswietlania obiektow zrealizowanych na obszarze planu w sposob ujemnie wplywajacy na

drogi potozone w sgsiedztwie;
d) stosowania dla elewacji budynkéw kolorystki innej niz odcienie biatego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego

w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej oraz tacznosci publicznej;
2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na

terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) nalezy przeprowadzi¢ ocen¢ zanieczyszczen na dziatkach nr 1746/2 11746/6 oraz okresli¢
sposob remediacji gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi przed uzyskaniem pozwolenia na

budowe;

5)dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu

w Srodowisku;

6) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac

budowlanych, w obre¢bie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

1MW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dzialki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 2,5;

6) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych iuzytkowego poddasza, przy czym
nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu mierzone przy glownym wejsciu do
budynku;

7) stosowanie dwuspadowych lub wielospadowych dachow stromych o nachyleniu potaci

dachowych od 35° do 45°%
8) stosowania do pokrycia dachéw materialdw o kolorze czerwonym i jego odcieni;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m?;

10) dopuszczenie wydzielania dzialek pod lokalizacj¢ doj$¢, dojazdéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej, a takze w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi dziatkami -

niezaleznie od minimalnej powierzchni dziatki okre§lonej w punkcie 9);

11) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w facznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
dla kazdego lokalu mieszkalnego oraz 1,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczgte 100 m?

powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

12) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych terenéw drég publicznych 1 drog

wewnetrznych.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje ustug nieucigzliwych wylacznie na parterze;

2) lokalizacje urzadzen i obiektéw plenerowych, w szczeg6lnosci placow zabaw, obiektow mate;j
architektury, altan, a takze sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla potrzeb przeznaczenia

podstawowego terenu,
3) lokalizacj¢ na dzialce budynkéw pomocniczych;
4) lokalizacje budynkoéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dzialki.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

2MW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dzialki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 2,5;

6) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych iuzytkowego poddasza, przy czym

nie wiecej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu;
7) stosowanie dwuspadowych dachow stromych o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45
8) stosowania do pokrycia dachow materiatow o kolorze czerwonym 1 jego odcieni;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m?;

10) dopuszczenie wydzielania dzialek pod lokalizacje dojs¢, dojazdéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej, atakze w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi dziatkami -

niezaleznie od minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w punkcie 9);

11) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
dla kazdego lokalu mieszkalnego oraz 1,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

12) dostepnos¢ komunikacyjng terendow z przylegtych terenéw dréog publicznych 1 drog

wewnetrznych.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje ustug nieucigzliwych wylacznie na parterze;

2) lokalizacje urzadzen i obiektow plenerowych, w szczeg6lnosci placow zabaw, obiektow matej
architektury, altan, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla potrzeb przeznaczenia

podstawowego terenu.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem

3MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nakaz lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkow;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
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5) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,1 do 2,5;

7) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych iuzytkowego poddasza, przy czym

nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie dwuspadowych dachéw stromych o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
9) stosowania do pokrycia dachow materiatow o kolorze czerwonym i jego odcieni;

10) obowigzek lokalizacji w miejscu oznaczonym na rysunku planu przeswitu bramowego

w budynku lub przerwy pomi¢dzy budynkami o szeroko$ci minimum 5 metréw;
11) zakaz grodzenia terendw do strony terenu ZP;
12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?;

13) dopuszczenie wydzielania dzialek pod lokalizacje dojs¢, dojazdéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej, atakze w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi dziatkami -

niezaleznie od minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w punkcie 12);

14) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
dla kazdego lokalu mieszkalnego oraz 1,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

15) dostepnos¢ komunikacyjng terendow z przylegtych terenéw dréog publicznych 1 drog

wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢: lokalizacje urzadzen 1 obiektow plenerowych, w szczegdlnos$ci placow zabaw,
obiektow matej architektury, altan, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla potrzeb

przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 12. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

3) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow

siedliskowych;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci;

6) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.
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§ 13. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDL,
2KDL, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:
1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi i dwustronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz wustalone w pkt.1, elementow

infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Na terenie drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) sytuowanie jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt.1, elementéw

infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Na terenie ciggu pieszego-jezdnego, oznaczonego na rysunku symbolem KX, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) sytuowanie chodnika z mozliwo$cig zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej oznaczonym na rysunku
symbolem E, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna, istniejaca stacja

transformatorowa;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publiczne;.

§ 17. Na terenie infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej oznaczonym na rysunku symbolem

K, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — kanalizacyjna;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi wewnetrzne;.

§ 18. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
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szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) granic¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo

wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

4) koniecznos¢ uwzglednienia i spetnienia wymogoéw wynikajacych z ustawy Prawo wodne przy
zagospodarowaniu terendOw polozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig;

5) zakaz wykonywania na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig robdt oraz czynno$ci
utrudniajgcych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednienie zapisow wynikajacych z koncesji nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 r na
poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy

naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ko$cian - Srem” waznej do dnia 28.03.2047 .

§ 19. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 9, § 10 pkt 9, § 11 pkt 12;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ gromadzenia Sciekow, odchodow
zwierzecych, $rodkow chemicznych, atakze innych substancji lub materialow, ktére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegodlnosci ich

skladowania;
2) jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi,
wlasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktorym mowa

w pkt 1, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakos$ci waod;
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3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury techniczne;.
§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury

drogowej;

2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami

odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji urzadzen 1 obiektow przestaniajacych 1utrudniajagcych ruch pieszych,

rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terendw komunikacji oraz

lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) zachowanie ciaggto$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowe;, cieptowniczej,

elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;
3) lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) likwidacje nieczynnej studni na terenie 3SMW;
5) zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowej;
6) odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na whasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych przy uwzglednieniu
przepisoOw odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekow do

wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

8) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i statych

charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrédet energii;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie

jako kablowych;
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11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
12) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

§ 23. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego

z uchwalg.

§ 24. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci:
1) dla terenow MW, E i K - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Dawid Olejniczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/322/21
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej KoSciana o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w KoScianie pomie¢dzy ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego i kanalem Obry

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922) Rada Miejska Kos$ciana rozstrzyga, co

nastepuje:

§ 1. Projekt planu miejscowego, wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 05 grudnia 2019 roku do 30 grudnia 2019 roku.
Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 14 stycznia 2020 roku. W ustawowym terminie wniesiono

10 uwag.
1. Zgltaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Przeswitu bramowego na planie — nieprostopadly do obowiazujacej linii

zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy: Zakazu sytuowania balkondéw od strony kanatu.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Nakazu w parterach na calosci zabudowy ustug. Wniosek o wpis, ze istnieje

mozliwos$¢ ustug.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: majac na wzgledzie wymagania tadu przestrzennego, zgodnie z art. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgce
zagospodarowanie terenu, ustala si¢ nakaz lokalizacji ustug nieuciazliwych w parterach

budynkow.
4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Wysokosci zabudowy 12 m jest zbyt mata przy 3 kondygnacjach (ustugi
h=3,0 m oraz dachu stromym 30°+45°.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: zwigkszenie wysokosci zabudowy byloby niekorzystng ingerencja w tad
przestrzenny — ktéry winien by¢ podstawa planowania, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Stosowania dwuspadowych lub wielospadowych dachow stromych

o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: majac na wzgledzie wymagania tadu przestrzennego, zgodnie z art. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgce
zagospodarowanie terenu, ustala si¢ stosowanie dwuspadowych dachéw stromych o nachyleniu

potaci dachowych od 30° do 45°.

6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy: Pokrycia dachow.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: zmiana pokrycia dachéw byloby niekorzystng ingerencja w tad przestrzenny
— ktory winien by¢ podstawa planowania, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Celowe jest zatem ustalenie stosowania do

pokrycia dachéw materiatléw o kolorze czerwonym 1 jego odcieni.
7. Zghaszajacy uwagg: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy: § 2 pkt 6 — wyjasnienia definicji prze§witu bramowego.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
8. Zgltaszajacy uwage: osoba fizyczna
Uwaga dotyczy: Zakazu grodzenia od strony kanatu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: majac na wzgledzie wymagania tadu przestrzennego, zgodnie z art. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejace
zagospodarowanie terenu, ustala si¢ zakaz grodzenia terenéw od strony terenu ZP. Grodzenie
terenu ze wzgledu m.in. na niewielka szerokos¢ terenu, nie dawataby mozliwosci prawidtowego
wyeksponowania walorow funkcjonalno - przestrzennych i estetycznych planowanej zabudowy.
Powierzchnia biologicznie czynna pomig¢dzy wyznacong linia zabudowy, a granica dziatki
idalej ku wyznaczonemu terenowi ZP ma tworzy¢ spdjny stystem przyrodniczy.

Zagospodarowanie terenu ZP stluzy¢ ma mieszkancom ze wzgledu na walory przestrzenne.
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9. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Dostgpnosci komunikacyjnej terendw z przylegltych terenow drog

publicznych i drég wewngtrznych.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga jest bezprzedmiotowa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustala dostepno$¢ komunikacyjng terendow z przyleglych terenow dréog

publicznych i drég wewngtrznych.
10. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: § 14 pkt 3 — szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem

planu.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: uwaga jest bezprzedmiotowa. Projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ustala szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. Projekt planu miejscowego, wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 lutego 2021 roku do 11 marca 2021 roku.
Uwagi mozna byto sklada¢ do dnia 29 marca 2021 roku. W ustawowym terminie wniesiono

3 uwagi.
1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Rozszerzenia terenu elementarnego 1MW o pas o szerokos$ci okoto 1,2 m na

dlugosci okoto 22,5 m przynalezny w chwili obecnej do projektowanej drogi 2KDW.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
2. Zgltaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Wprowadzenia zapisu do projektu planu w § 9 ust. 1 pkt 9 Powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m? z dopuszczeniem podziatu dziatki na

potrzeby wydzielenia pasa i o szerokosci 1,2 na dtugosci okoto 22,5 m.
rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona
3. Zglaszajacy uwagg: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy: Wprowadzenia zapisu do projektu planu § 19 W zakresie szczegdtowych

zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - uzupetienie zapiséw o ww. uwagi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz zostala uwzgledniona w czgsci
pierwszej 1 drugie;j.

§ 3. Projekt planu miejscowego, wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 10 czerwca 2021 roku do 01 lipca 2021 roku.
Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 16 lipca 2021 roku. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag. W zwiazku z czym Rada Miejska Kosciana nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia

uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/322/21
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej KoSciana o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r., poz.741 ze zm.) Rada Miejska Kos$ciana rozstrzyga,

co nastepuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki

odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego

Programu Inwestycyjnego;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug

kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych

na inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,

okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych;

Strona 16



3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV1/322/21
Rady Miejskiej Kosciana

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Zatacznik4.gml

Na podstawie art.67a wust.3iS wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) przygotowano dane

przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE
1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XXIV/257/08 Rady Miejskiej
Kosciana z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ko$cianie pomigdzy

ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego i1 kanatem Obry.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 2,2

ha.

3. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), zostata przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 22 sierpnia 2018 roku ukazato si¢ ogtoszenie
w prasie  1obwieszczenie o przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koscianie pomiedzy
ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego ikanatem Obry z mozliwoscig sktadania wnioskow

w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaty 1 przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione

instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
pismo znak: WOO-II1.411.379.2018.PL.1 zdnia 19.09.2018 r. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kos$cianie, pismo znak: ON.NS-72/7-10/18 z dnia
24.09.2018 1.

7. Zgodnie zart.17 pkt4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ko$cian, a takze
sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglgdnieniem

art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe

poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego,
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b) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i le$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 uchwaly, dotyczacym zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony powierzchni ziemi,
powietrza 1 wod zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, zastosowanie do wytwarzania
energii cieplnej paliw plynnych, gazowych 1istatych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz alternatywnych Zrddet energii, zaopatrzenie w wod¢ z sieci
wodociggowej, odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte

parkingowa,
e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wtlasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych

obiektoéw i1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

J) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkow

komunikacji elektronicznej,
k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod, ochrong
gléwnego zbiornika wod podziemnych, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

odprowadzenia $ciekdw bytowych i komunalnych.

9. Zgodnie zart.1 wust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz
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interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu  przestrzennego i1 wykorzystaniu  istniejacego  ukladu

komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego  uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych,

kanalizacyjnej i telekomunikacyjne;.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie z wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie miasta Kos$ciana, uchwalonej uchwatg Nr XXXIV/353/18 Rady Miejskiej Kosciana
zdnia 28 czerwca 2018 roku, oktéorey mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognoza skutkdw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje

wzrost podatkow od nieruchomosci, a takze nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt6) lit. a) ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta KoSciana uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organow i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt6) lit. b) ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Kos$ciana uzgodnil projekt miejscowego planu z wlasciwymi

organami i instytucjami.

15. Projekt miejscowego planu zostat trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu

w terminach:

a) od 5 grudnia 2019 roku do 30 grudnia 2019 roku,
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b) od 18 lutego 2021 roku do 11 marca 2021 roku,

c) od 10 czerwca 2021 roku do 1 lipca 2021 roku.

16. Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sie

trzykrotnie w dniach:
a) 10 grudnia 2019 roku o godzinie 9:00, na ktéra nie przybyt nikt zainteresowany,
b) 1 marca 2021 roku o godzinie 12:00, na ktora nie przybyt nikt zainteresowany,
¢) 23 czerwca 2021 roku o godzinie 9:00, na ktorg nie przybyt nikt zainteresowany.

17. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do

publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.:
a) do dnia 14 stycznia 2020 roku wniesiono 10 uwag,
b) do dnia 29 marca 2021 roku wniesiono 3 uwagi,
¢) do dnia 16 lipca 2021 roku nie wniesiono uwag.
Burmistrz Miasta Kos$ciana zlozone uwagi rozstrzygnal w ustawowym terminie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Ko$ciana
projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Koscianie pomiedzy ul. Baczkowskiego, Marcinkowskiego i kanatem
Obry.

19. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta KoS$ciana

Piotr Ruszkiewicz
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