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UCHWALA NR XII1/158/20

RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA
z dnia 4 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Kos$cianie - "Lazienki" - dzialki o numerach ewidencyjnych 3245/1 i 3245/2

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696i1815) iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpézn. zm.” ) Rada Miejska Kosciana
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Koscian, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ko$cian. Integralnymi cze¢§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kosciana w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacyjne.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696,
17161 1815.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: teren zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy, intensywnos¢
zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkow, formy dachéw — zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszczenie:

a) zachowania i przebudowy istniejacych budynkow i budowli oraz zachowania ich dotychczasowych
funkgiji;

b) lokalizacji obiektow matej architektury,

3) zakaz sytuowania tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej i mogacy rozprasza¢ uwagg uczestnikow ruchu drogowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowej oraz tgcznosci publicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych,
W obrebie terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla ochrony dziedzictwa archeologicznego nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, istniejgca stacja uzdatniania wody;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 15% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,01 do 2,5;

6) wysoko$¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego punktu dachu;

7) dowolng geometri¢ dachow;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?;

9) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsa, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

10) dostgpnos¢ komunikacyjng terenow poprzez dojazdy przez tereny potozone poza obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) remonty, przebudowg, rozbudowg istniejacych obiektow infrastruktury technicznej i hydrotechnicznej,
3) remonty, przebudoweg, rozbudowe istniejacych budynkow;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, altan;

5) lokalizacje na dziatce budynkoéw pomocniczych;

6) lokalizacje budynkow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) na calym terenie planu obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);

3) koniecznos¢ uwzglednienia i spelnienia wymogoéw wynikajacych zustawy Prawo wodne przy
zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) uwzglednienie zapisow wynikajacych zkoncesji nr 27/2001/L z dnia 28.03.2017 r na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
76z w obszarze ,,Koscian - Srem” waznej do dnia 28.03.2047 r.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

2) wyniesienie posadzki projektowanych budynkéw co najmniej 00,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 0 p=1%, wynoszacego okoto 67,26 m n.p.m.;

3) umieszczenie urzadzen pozostajagcych pod napigciem co najmniej 00,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 0 p=1%);

4) zastosowanie $rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwo$ci, badZz zwickszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanéw wody mogacych negatywnie oddzialywa¢ na
planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych;

5) zabezpieczenie infrastruktury technicznej zlokalizowanej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe;

6) w sytuacji zagrozenia powodziowego nakaz zabezpieczenia materiatdéw budowlanych i placu budowy;

7) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych,
srodkow chemicznych, atakze innych substancji lub materialdéw, ktére mogg zanieczySci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w szczegdlnosci ich sktadowania;

8) jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ
Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktorym mowa w pkt 7, okreslajac warunki
niezbedne dla ochrony jakosci waod,

9) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z obowigzujacej na dzialce
0 numerze ewidencyjnym 3245/1 strefy ochronnej ujecia wod podziemnych obejmujgcej teren ochrony
bezposredniej ujecia;
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10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowe;;
2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z o$wietlenia terendow komunikacji oraz lokalizacji
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) zaopatrzenie w wod¢ wylgcznie z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sig¢
niskimi wskaznikami emisji;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

8) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako
kablowych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
10) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 16. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kosciana.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Dawid Olejniczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/158/20
Rady Migjskiej Kosciana
z dnia 4 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ko$ciana o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w KoS$cianie - "Lazienki" - dzialki o numerach geodezyjnych 3245/1 i 3245/2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945 tekst jednolity — ze zm.), Rada Miejska Ko$ciana
rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 27 grudnia 2019 r. do 17 stycznia 2020 r. Uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 3 lutego 2020 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku
z czym Rada Miejska Kosciana nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/158/20
Rady Migjskiej Kosciana
z dnia 4 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ko$ciana o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska KoS$ciana rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomo$ci.
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