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UCHWALA Nr V/34/07 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 1 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Koscianie przy ul. Maya

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia B marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany Dz.U. z 2002 .
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271 Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1668, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany
Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319)
oraz uchwaly Rady Miejskiej Kosciana Nr XXXV/418/05
z dn. 04.10.2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzenne-
go terenu polozonego w Koscianie przy ul, Maya Rada
Miejska Kosciana po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciaha zatwierdzonym uchwalg nr
XXXVI/364/01 Rady Miejskiej Kociana z dnia 4 pazdziernika
2001 r., uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL. |
Ustalenia ogdine

§1. Uchwala sig 2miane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w Koécianie przy
ul. Maya - zwang dalej planem - obejmujacg obszar okreslohy
granicami na rysunku planu {dz. nr ewid. 1259/3, 1259/6}.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czeéci tekstowej
— stanowigcej tre$é uchwaly oraz w czeéci graficznej — na
rysunku planu,

2. Integralng czgscig uchwaly sa:

a) zalgeznik nr 1 - rysunek planu, bedacy czescig graficzna
planu w skali 1:1.000

b) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,

c) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Koéciana
w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Koscianie przy ul. Maya.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystgpujace na
rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1, sa obowigzujacy-
mi ustaleniami planu:

a) granice obowiazywania ustalef planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

¢} nieprzekraczalne linie zabudowy,

d} przeznaczenie terendw: MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa,

G - teren stacji redukeyjnej gazu

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informa-
¢j¢ lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§3. llekroé¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - naleizy przez to
rozumieé linig, poza ktéra realizacjs wszelkich obiektéw
budowlanych jest niedopuszczalna, linie te nie dotycza
schodow zewnetrznych, balkonéw, wykuszy, ktére moga
byé wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy do
0,50 m,

2) linia rozgraniczajgce - naleizy przez to rozumieé linie
rozdzielajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania ustalonych w planie, na rysunku
planu stanowig one obowigzujgce linie podzialéw geode-
zyjnych,

3) powierzchnia biologicznie czynna: powiarzchnia gruntu
rodzimego pokrytego radlinnoscig i wodg powierzchnio-
wa, zgodnie z definicja okredlong w przepisach odrgbnych,

4) przepisy odrgbne: nalezy przez to rozumieé obowigzujace
przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do
tych ustaw oraz polskie normy,

B) powierzchnia zabudowy: okreéla maksymalng dopuszczal-
na wielko§é powierzchni zabudowy zdefiniowang przez
przepisy odrebne,

6} wysokos¢ budynkéw: dopuszczaina maksymalna
wysokoéé budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi obiektéw budowlanych,

7} uslugi nieuciazliwe: dzialalnoéé uslugowa nie powodujgca
pogorszenia standardéw $rodowiska,

§4. Ustala sig podzial obszaru objetego planem na tereny
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone numerami
od 1 do 2 oraz symbolami literowymi oznaczajacymi ich
przeznaczenie zgodnie z paniiszg klasyfikacja:

MN/ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozli-
woscig wprowadzenia uslug nieucigzliwych,

G - teren stacji redukcyjnej gazu.
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§5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

szczegolowe warunki ochrony i ksztaliowania tadu
przestrzennego, odnoszace sie do poszczegbinych
terendw polozonych na obszarze objgtym planem,
zawarto w §17,

§6. Ustala si¢ hastepujace zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego: na obszarze objetym
planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. pozostawienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dziatek minimum 30%,

2. pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny
zaliczajq sie do terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows,

3. zakazuje sie odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekow
do gruntu,

4. zakazuje sie lokalizacji urzadzen emitujgcych promienio-
wanie elektromagnetyczhe oraz konstrukeji wyzszych jak
50 m nad poziom terenu,

5. zakazuje sl¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
o charakterze przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzia-
lywaé na érodowisko, okreslonych w Prawie ochrony
srodowiska,

§7. Ustala sic nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspolczesnej:

1. caly teren objaé strefa ,W*" ochrony archeologicznej,

2. dzialalno$é inwestycyjna wymaga uzyskania uzgodnienia
Konserwatora Zabytkow.

§8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania prze-
strzeni publicznych: na obszarze objetym planem nie ustala
sie przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2 dnia 27 marca 2003 r.

§9, Parametry | wska#niki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnoéei zabudowy dla poszcze-
gblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okresiono w §17.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takie
narazonych ha hiebezpieczestwo powadzi oraz zagrozonych
osUwaniem sig mas ziemnych:

1. na obhszarze objetym planem nie wystepujg tereny
gbrnicze,

2. na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
narazohe na hiebezpieczenstwo powodzi,

3. ha obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagro-
Zzone osuwaniem sig mas ziemnych.

§11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. na terenie objetym planem nie ustala sig terenow
wymagajacych scalenia nieruchomoéci.

2. dopuszcza sie wtorny podziat dzialki objetej ustale-
niem 2 G, zasady wtdrnego podziatu okreslone zostaly w §17
ust. 2 pkt a.

§12. Nie ustala sig szczegolnych warunkdw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji - systemy komunikacji nie wystepuja
w obrgbie planu.

2. Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej znajdujacej sig
w ulicy otaczajace] obszar opracowania planu.

2} Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do miejskiego syste-
mu kanalizacji sanitarnej znajdujacej sig w ulicy otaczaja-
cej obszar opracowania planu,

3) Odprowadzanie $ciekdéw deszczowych z dachéw budyn-
kéw w obrgbie terenu dzialki budowlanej lub terenu
objetego inwaestycja do miejskiej sieci kanalizacji deszezo-
wej, lub powierzchniowao na teren dzialki.

4) Zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace
w poblizu urzadzenia elektroenergetyczne.

5} Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepla
niskaemisyjnych lub nie emisyjnych.

6) Telekomunikacja - ustala sie podlgczenie zabudowy
do urzadzen telekomunikacyjnych znajdujacych sie w po-
blizu,

7) Gospodarka odpadami w oparciu 0 miejski system oczysz-
czania miasta.

§14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1. tereny sluzace organizacji imprez masowych,

2. tereny pod budoweg obiektéw handlowych, o kitdrych
mowa w art. 10 ust. 2 pkt.8 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. tereny pomnikdw zaglady i ich strefy ochronne, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie
terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady,

4, tereny wymagajace przeprowadzenia rehabilitacji istnieja-
cej zabudowy i infrastruktury technicznej

5. tereny wymagajace przeksztalcen lub rekultywagii.

815. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

wszystkie tereny objete planem moga byé wykarzystywa-
ne w sposab dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy 2 dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala
sie 30% stawke sluzgcq naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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ROZDZIAL Nl
Ustalenia dla terenéw

§17. Szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1. Teren oznaczony symbolem: 1 MN/U,
a) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwo-
scig wprowadzenia ustug nieuciagliwych

- nie dopuszcza sie lokalizowania dzialalnosci
hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej,

- dopuszcza sig lokalizacig nieucigzliwych ustug
i handlu nie powodujgcych 2anieczyszczenia
powietrza, halasu i nie generujacych znaczgcego
ruchu samochodowego,

b) Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
- wedlug &6,

¢} Zasady ochrony dziedzictwa i dbr kultury - wedlug §7,
d) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 40%
powierzchni dziatki,

- linie zabudowy, nieprzekraczalne - jak na rysunku
planu,

- powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig utwar-
dzong - maksymalnie 70% powierzchni dziatki,

e) Zasady ksztattowania zabudowy:

- wysokoéé budynkéw mieszkalnych do Ili kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wiccej niz
12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

- lokalizacja garazy wewnatrz budynku mieszkalnego
tub wolnostojace,

- dopuszcza sie lokalizacjg budynku garazowego lub
gospodarczego o powierzehni maksymainej 50 m?,
pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnej
powierzchni zabudowy dzialki,

- zezwala sig na lakalizacje budynkéw (w szczegélino-
$ci garazowych) na granicy dziatki pod warunkiem
zblokowania zabudowy po obu jej stronach, przy
zapewnieniu jednakowych parametréw zabudowy
takich jak: wysokosé, rozwigzania dachéw i rozwia-
zania materialowe, warunkiem realizacji takiej
zabudowy jest zgodna wola wlascicieli lub

uzytkownikow wieczystych sasiadujgcych ze soba
dzialek,

- wysokosé budynkéw garazowych wolnostojacych:
do 4 m z dachami plaskimi (najwyzej polozona
czgsé dachu) i do 7 m z dachami pochylymi
dwuspadowymi, (wysokosé w kalenicy budynku),

- pokrycie dachow pochylych dachéwka ceramiczna
lub materialem dachéwkopodobnym.

2. Teren oznaczony symbolem: 2 G,
a} Przeznaczenie terenu

— teren stacji redukeyjhej gazu - dopuszcze sie wtdrny
podzial dzialki, jesli wydzielona czesé przeznaczona
bedzie na powiekszenie dzialki sgsiedniej. Dopuszcza
sie zmiang przeznaczenia czeéci lub calosei tersnu ha
funkcje mieszkaniowa o ustaleniach okreslonych
w 817 ust. 1,

b) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
- wedlug §6,

¢} Zasady ochrony dziedzictwa i débr kultury - wedtug §7,
d) Parametry i wskaZniki urbanistyczne:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 40%
powierzchni dziatki,

- linie zabudowy - nieprzekraczalne, jak na rysunku
planu,

- powierz¢chnia zabudowy wraz z powierzchnig utwar-
dzong - maksymalnie 70% powierzchni dzialki,

e) Zasady ksztaltowania zabudowy:
- wysokos¢ obiektow — maksymalnie 4,0 m

- dach — nie ustala sie zasad ksztaltowania dachéw

ROZDZIAL. il
Ustalenia koncowe

§18. 1. Traci mac uchwata nr Xi/137/03 Rady Miejskiej
Kosciana z dnia 4 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Kosciana dla terenu przy ul. Maya - w granicach
objetych niniejszym planem

2. Uchwatla wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
{-) Piotr Ruszkiewicz
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Zalgeznik nr 2

do uchwaly nr V/34/07
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 1 lutego 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA W SPRAWIE ROZPARZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W KOSCIANIE PRZY UL. MAYA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz,U. z 2003 r. Nr 80 poz., 717, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319) Rada Miejska Koéciana
ustala co nastepuje:

§1. Stwierdza sig brak konieczno$ci wprowadzania zmian,
zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta Koéciana z dnia
9 pazdziernika 2006 r.

§2. Stwierdza sie brak koniecznosci ponawiania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Zalgczniki:

1. Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Koséciana z dnia
9 pazdziernika 2006 r.

-odpis-

Rozstizygnigcie Burmistrza Miasta KoSciana w sprawie
rozparzenia uwag wniesionych do wylozonego do publiczne-
go wagladu projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla abszaru polozonego w Koécianie
przy ul. Maya.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003 r. Nr 80 poz., 717, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6
poz, 41, Nr 141 poz. 1492, z 2006 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319) Burmistrz Miasta Kosclana,
wobec braku uwag w czasie dyskusji publicznej w dniu
4 wrzeénia 2006 r. oraz braku uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaru polozonego w Koécianie przy ul. Maya,

rozstrzyga o hie wprowadzaniu zmian do projektu zmiany
planu i o nie ponawianiu czynnosci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym,

Zalgeznik nr 3

do uchwaly nr V/34/07
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia 1 lutego 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH
FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W KOSCIANIE PRZY UL. MAYA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz., 717, , zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 14982, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319) Rada Miejska Kosciana
okresla nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania:

Zmiana planu nie wywoluje konieczno$ci wydatkowania
$rodkéw na zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw
sanitarnych i deszczowych oraz utwardzenie drég, gdyz jest
dokonywana w obszarze istniejgcego planu i polega na korek-
cie linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach.
Natomiast pierwotny plan zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren poloZony wewnatrz istniejacego osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, posiadajgcy pelne
uzbrojenie,




