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UCHWALA Nr XXIX/348/05 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 24 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar Wojewédzkiego Szpitala Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego oraz
Medycznego Studium Zawodowego w Koscianie jako ,Przestrzen dobra publicznego”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, zmiany: Dz.U. z 1999 r. Nr 41 poz.
412, Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.
1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002
r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112), art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492},
art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samotrzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 1563 poz. 1271 i Nr214 poz.
1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 oraz z 2004
r. Nr 102 poz. 1055, Nt 116 poz. 1203), oraz uchwaly Nr XL/
403/01 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 13 grudnia 2001 r. w
sprawie przystapienia do zmiany planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Koéciana Rada Miejska w
Koscianie uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Zakres obowigzywania planu

81, Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone
przez powierzchnie dzialek o numerach ewidencyjnych 1894/
1, 1894/4, 1894/6, 1894/8, 1894/9, 1894/10, 1894/11, 1894/12,
1894/13, 1894/15, 1894/16 oraz oznaczehie graficzne zawarte
w rysunku planu, planszy podstawowej bedgcej zatgcznikiem
do uchwaly.

§2. Do planu dolacza sie prognoze skutkéw wplywu jego
ustalen na $rodowisko przyrodnicze wraz z ocena fizjogra-
ficzna.

§3. Celem planu jest ustalenie terenu Wojewodzkiego
Szpitala Neuropsychiatrycznego im. Oskara Bielawskiego obej-
mujacego dziatki o numerach ewid. 1894/10, 1894/11, 1894/12,
1894/13, 1894/15, 1894/16, Medyczhego Studium Zawodowe-
go w Koscianie — dziatka nr 1894/4 oraz dziatki
o numerze ewidencyjnym 1894/6 obszarem ,Przestrzeni do-
bra publicznego”.

§4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw.

§5. 1. Integralna czeécia planu jest rysunek planu ~ plan-
sza podstawowa, stanowigey zalgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie
planu do terenu objetego granicami planu.

3. Rysunek planu okresla przeznaczenie terendéw oraz
linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania stosownie do ustalet zawartych
w tekécie planu, przy uzyciu oznaczef zastosowanych w
rysunku planu (legendzie).

ROZDZIAL I
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§6. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu,
o ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z tredci przepisu nie
wynika inaczej.

2. Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale
Rady Miasta Koéciana, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

3. Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu
na mapie w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

4. Obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowedo, wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

5. Nakazywaniu, zakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy
przez to rozumieé, ze wprowadza sie nakaz, zakaz lub
obowigzek na obszarze objetym planem.

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ minimalng odlegtoéé lokalizacji obiektow od linii
rozgraniczajacych obszar przeznaczony pod zabudowe
z drogami.

8. Funkeji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
konieczng ze wzgledu na realizacje funkcji podstawowej
lub jg dopelniajaca.
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§7. 1. Plan ustala nakaz ochrony istniejacych terendw
zielonych.

2. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz,
energie elektryczng odbidr sciekow i telekomunikacje z sieci
miejskich.

3, Ustala sie nastepujace ogdine zasady wyposazenia
terenu objetego planem w urzadzenia infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacego miejskie-
go systemu wodociggowego, na warunkach okreslo-
nych przez Dysponenta sieci,

b) dopuszcza sie mozliwosé budowy wlasnego ujecia
wody,

2) w zakresie gospodarki $ciekowsj:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych
poprzez istniejaca sie¢ zakladowa do miejskiego sys-
temu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczalne parametry $ciekéw okresli Dysponent
sieci na podstawie przepiséw szczegolnych i odregb-
nych,

¢) dopuszcza sig wstepne oczyszczanie sciekdw w przy-
padku niezgodnoéci ich parametréw z parametrami
okreslonymi przez Dysponenta miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej,

d) na terenie objetym planem ustala sie realizacje roz-
dzielczego systemu kanalizagji,

3) w zakresie gospodarki adpadami stalymi:

a) wprowadza sig zasade zorganizowanego systemu gro-
madzenia i usuwania odpadow,

b) odpady niebezpieczne gromadzié¢ i utylizowac zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami szczegélowymi,

¢) zaleca sie wprowadzenie systemu wstgpnej segregacii
odpadéw,

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie indywidualne lub zbiorcze ogrzewanie obiek-
tow,
b) zaleca sic stosowanie do celéw grzewczych paliw
niskoemisyjnych,
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcego miejskiego

systemu gazowniczego, na warunkach okreslonych
przez Dysponenta sieci,

b} dopuszcza sig zasilanie terenu z systemow zaopatrze-
nia w gaz innych niz miejski,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie energetyczne terenu z istniejacego ukladu

miejskiej sieci energetycznej, na warunkach okreslo-
nych przez Dysponenta sieci,

b) dopuszcza sig zasilanie terenu z sieci energetycznych
innych niz miejska,

¢) dopuszcza sig wiasng produkcje energii,
7) w zakresie telekomunikagiji:

a) zasilanie z isthiejacego ukltadu miejskie] sieci teleko-
munikacyjnej, na warunkach okre$lonych przez Dyspo-
nenta sieci,

b) dopuszcza sig zasilanie z sieci telekomunikacyjnych
innych niz miejska.

ROZDZIAL 1II
Ustalenia szczegotowe

§8. 1. Uznaje sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UZ oraz 2UO za obszar ,Przestrzeni dobra pu-
blicznego”.

2. Obszar ,Przestrzeni dobra publicznego” jest to
obszar o szczegélnym znaczeniu w polityce przestrzennej
miasta ze wzgledu na unikatowa warto$é zalozenia urbani-
stycznego i nie moze ulegaé destrukcjom za rowno przestrzen-
nym jak i budowlanym.

3. Celem achrony obszaru ,przestrzeni dobra publiczne-
go” jest zachowanie zespolu, ze wzgledu na wartosci histo-
ryczne, autentycznoéé historycznego ukladu urbanistycznego
oraz wartoéci niematerialne jako oérodka bogactwa rozwia-
zan architektonicznych, przestrzennych i kulturowych.

§9. 1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ — teren ustug
zdrowia.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci
wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznacze-
niem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach okre§lonych w dalszych przepi-
sach.

3. Istniejace budynki moga podlegaé remontowi, przebu-
dowie, nadbudowie, rozbudowie przy zachowaniu warunkow
okre$lonych w ust. 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu. Wszystkie
historyczne budynki tworzgce zespdl wymagaja zachowania
oraz utrzymania ich obecnej architektury.
Budynki podlegajace nadbudowie, rozbudowie oraz budynki
nowe wymagaja hawigzania architektura do charakteru ota-
czajacych istniejacych budynkow podlegajacych ochronie kon-
serwatorskiej.

4. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie nastepujace wymagania:

1) wysokoéé budynkéw — maksymalna wysokosé budynkéw
nowych nie moze byé wigksza od wysokosci budynkow o
podobnej funkcji, potozonych w bezposrednim sasiedz-
twie.

2) parametry dachu:
a) typ dachow:

- obiekty nowe — dachy dwuspadowe, symetryczne,
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- rozbudowa budynkow istniejacych — dopuszcza sig
dach taki jak na obiekcie istniejgcym,

b} pokrycie dachu:
- obiekty nowe — dachowka,

- rozbudowa budynkéw istniejgcych — dopuszcza sig
stosowanie pokrycia dachu takiego jak na obiekcie
istniejacym,

¢) kat nachylenia dachow:

- obiekty nowe — nachylenie potaci dachowej powin-
no miescié¢ sie w przedziale od 30° do 45°

- rozbudowa budynkow istniejgcych — dopuszcza sig
typ dachu taki jak na obiekcie istniejacym.

5. Lokalizacja obiektow w stosunku do granic dzialek:

1

obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy oznaczonymi graficznie ma rysunku
planu,

2

lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dzialek
budowlanych wzdtuz ktérych nie wyznaczono linii zabudo-
wy ha rysunku planu bedgcego zalgcznikiem do niniejszej
uchwaly, nalezy ustalaé w oparciu o przepisy szczegdine
i odrebne.

6. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych
o funkeji uzupelniajacej w stosunku do podstawowej oraz
obiektdw infrastruktury technicznej. Do funkeji uzupetniajacej
nalezy zaliczyé funkcje zaspakajajgce potrzeby pacjentow,
personelu szpitala lub os6b odwiedzajacych. Obiekty
o funkcji uzupelniajacej oraz obiektu infrastruktury technicz-
nej nie moga stanowié ucigzliwosci dla $rodowiska oraz dla
zabudowy o przeznaczeniu podstawowym.

7. lIstniejace budynki mieszkalne podlegajg adaptacji
w planie.

8. Teren objety ustaleniem wchodzi w calosci w sklad
historycznego zespolu miasta i znajduje si¢ w §cisle] strefie
ochrony konserwatorskiej ,A”. Teren zostal wpisany
w catoéci do rejestru zabytkdéw pad numerem rejestru 1313A
na podstawie prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dn.
13.V1.1892 r. jako zalozenie przestrzenne i zespél budowlany
Wojewddzkiego Szpitala dia Nerwowo i Psychicznie Chorych.

9. Teren winien byé zachowany w calosci i nie powinien
podlega¢ wtérnym podzialom ani sprzedazy.

10. Wszelkie dzialania inwestycyjne mogace mie¢ wplyw
na zmiane historycznego uktadu przestrzennego i zespotu
budowlanego, jak nowe lokalizacje, ewentualne rozbiérki,
a takze rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektdéw nalezy
uzgodnié z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw na eta-
pie wstepnych prac koncepcyjnych. W przypadku obiektow
wpisanych do rejestru lub usytuowanych na terenie wpisa-
nym do rejestru zabytkéw, ewentualne rozbiérki obiektow
wymagajg zgody Generalnego Konserwatora Zabytkow na
ich skresienie z rejestru.

11. Teren w granicach ustalenia znajduje sie w strefie
ochrony archeologicznej. Dziatalnoéé inwestycyjna w strefie
ochrony archeologicznej na etapie projektowania wymaga

uzgodnienia z konserwatarem zabytkow, ktéry okresli warun-
ki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory archeolo-
giczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac ar-
cheologicznych ponosi inwestor.

§10. 1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO — teren ustug
oswiaty.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé w caloéci
wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznacze-
niem lub czeéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepi-
sach.

3. lstniejace budynki moga podlegaé¢ remontowi, przebu-
dowie, nadbudowie, rozbudowie przy zachowaniu warunkow
okredlonych w ust. 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu. Wszystkie
historyczne budynki tworzace zespdl wymagaja zachowania
oraz utrzymania ich obecnej architektury.
Budynki podlegajace nadbudowie, rozbudowie oraz budynki
nowe wymagdaja nawigzania architekturg do charakteru ota-
czajacych istniejacych budynkéw podlegajacych ochronie kon-
serwatorskiej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych
o funkeji uzupelniajacej w stosunku do podstawowsj oraz
obiekiow infrastruktury technicznej. Do funkeji uzupetniaja-
cych nalezy zaliczyé funkcje stuzace potrzebom ucznidw oraz
personelowi szkoly. Obiekty o funkeji uzupetniajgcej oraz
obiekty infrastruktury technicznej nie moga stanowi¢ uciazli-
woéci dla $rodowiska oraz dla zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym.

5. W stosunku do zabudowy ha terenie o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie nastepujace wymagania:

1) wysoko$éé budynkéw — maksymalna wysoko$é budynkow
nowych nie moze byé wigksza od wysokosci budynkow o
podobnej funkgji, polozonych w bezpoérednim sgsiedz-
twie,

2) parametry dachu,
a) typ dachéw:
- obiekty nowe — dachy dwuspadowe, symetryczne,

- rozbudowa budynkéw istniejacych — dopuszcza sig
dach taki jak na obiekcie istniejgcym,

b} pokrycie dachow,
- obiekty nowe — dachowka,

- rozbudowa budynkoéw istniejacych — dopuszcza sig
stosowanie pokrycia dachu takiego jak na obiekcie
istniejacym,

¢) kat nachyienia dachéw,

- rozbudowa budynkéw istniejgcych — dopuszcza sig
typ dachu taki jak na obiekcie istnigjacym,

- w przypadku ohiektdw nowych — nachylenie potaci
dachowej powinno miescié sie w przedziale od 30°
do 45°

3) lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dziatek:
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a) obiekty nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy oznaczonymi graficznie ma rysunku
planu,

b) lokalizacje obiektobw w stosunku do granic dzialek
budowlanych wzdiuz ktérych nie wyznaczono linii za-
budowy ha rysunku planu bedacego zatacznikiem do
niniejszej uchwaly, nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy szczegolne i odrgbne.

6. Teren objety ustaleniem wchodzi w calosci w skiad
historycznego zespolu miasta i znajduje sie w Scislej strefie
ochrony konserwatorskiej. Teren zostal wpisany w calosci do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru 1313A na podstawie
prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dn. 13.V1.1992 r. jako
zalozenie przestrzenne i zespd! budowlany Wojewodzkiego
Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.

7. Teren winien byé zachowany w catosci i nie powinien
podlega¢ wtornym podzialom ani sprzedazy.

8. Wszelkie dzialania inwestycyjne mogace mie¢ wplyw
na zmiane historycznego uktadu przestrzennego i zespolu
budowlanego, jak nowe lokalizacje, ewentualne rozbiérki,
a takze rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw nalezy
uzgodnié z Wojewddzkim Konserwatarem Zabytkéw na eta-
pie wstepnych prac kancepcyjnych. W przypadku obiektow
wpisanych do rejestru lub usytuowanych na terenie wpisa-
nym do rejestru zabytkéw, ewentualne rozbiorki obiektow
wymagajg zgody Generalnego Konserwatora Zabytkéw na
ich skreslenie z rejestru.

9. Teren w granicach ustalenia znajduje si¢ w strefie
ochrony archeologicznej. Dzialalnosé inwestycyjna w strefie
ochrony archeologiczne] na etapie projektowania wymaga
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli warun-
ki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory archeolo-
giczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac ar-
cheologicznych ponosi inwestor.

§11. 1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3M — teren zabu-
dowy mieszkaniowej.

2. lstniejace budynki moga podlega¢ remontowi oraz
przebudowie, przy zachowaniu warunkéow okredlonych
w pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu.

3. Ustala sie zakaz wznoszenia nowych obiekiow oraz
nadbudowy istniejgcych.

4. W stosunku do zabudowy na terenie o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie nastepujgce wymagania:

1) zakres przebudowy

a) budynek mieszkalny zlokalizowany we frontowej
czeéci dziatki — dopuszcza sie jedynie przebudowe
wewnetrznej struktury budynku, bez zmiany parame-
tréw architektonicznych elewacji i dachu,

b) pozostate obiekty — bez wymagan,
2) lokalizacja obiektéw w stosunku do granic dzialek:

a) lokalizacje obiekiow w stosunku do granic dzialek
budowlanych wzdtuz ktérych nie wyznaczono linii za-

budowy na rysunku planu i bedacego zatgcznikiem do
niniejszej uchwaly, nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy szczegdlne i odrebne.

5. Teren objety ustaleniem wchodzi w calosci w skitad
historycznego zespolu miasta i znajduje sie¢ w $cislej strefie
ochrony konserwatorskiej. Teren zostal wpisany w catosci do
rejestru zabytkdéw pod numerem rejestru 1313A ha podstawie
prawomocnej decyzji konserwatorskiej
z dn. 13.V1.1992 r. jako zatozenie przestrzenne i zesp6l budow-
lany Wojewddzkiego Szpitala dia Nerwowo i Psychicznie
Chorych.

6. Teren winien byé zachowany w calosci i nie powinien
podlega¢ wtornym podziatom.

7. Wszelkie dzialania inwestycyjne mogace mie¢ wptyw
na zmiane historycznego uktadu przestrzennego i zespotu
budowlanego, jak nowe lokalizacie, ewentualne rozbidrki,
a takze rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow nalezy
uzgodnié z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw na eta-
pie wstepnych prac koncepcyjnych. W przypadku obiektéw
wpisanych do rejestru lub usytuowanych na terenie wpisa-
nym do rejestru zabytkéw, ewentualne rozbiorki obiektow
wymagaja zgody Generalnego Konserwatora Zabytkéw na
ich skreslenie z rejestru.

8. Teren w granicach ustalenia znajduje sig¢ w strefie
ochrony archeologicznej. Dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie
ochrony archeologicznej na etapie projektowania wymaga
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, kt6ry okresli warun-
ki dopuszczajace do realizacji inwestycji : nadzory archeolo-
giczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac ar-
cheologicznych ponosi inwestor.

§12. 1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego nha rysunku planu symbolem 4M — teren zabu-
dowy mieszkaniowe;j.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga byé w calosci
wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznacze-
niem lub czeéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepi-
sach.

3. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw o funkcji uzupetnia-
jacej w stosunku do podstawowej oraz obiektéow infrastruk-
tury technicznej. Obiekty o funkcji uzupelniajgcej oraz obiekty
infrastruktury technicznej nie moga stanowi¢ uciazliwoéci dla
$rodowiska oraz dla zabudowy ¢ przeznaczeniu podstawo-
wym.

4. lIstniejgcy budynek mieszkalny zlokalizowany wzdluz
frontowe] granicy dzialki moze podlegaé remontowi, przebu-
dowie, rozbudowie przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w pkt 5 niniejszego paragrafu. Rozbudowa budynku lub
lokalizacja nowego wymaga nawigzania architekturg do ist-
niejgcego obiektu.

5. W stosunku do zabudowy na terenie o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie nastepujace wymagania:

1) wysokoéé budynkow
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- projektowane obiekty, lokalizowane przy frontowej
granicy dziatki — maksymalna wysoko$§¢ rowna
wysokosci budynkowi istniejacemu,

- obiekty lokalizowane w tylnej czesci dziatki — maksy-
malna wysokoéé 2 kondygnacije.

2) parametry dachu,
a) typ dachéw:

- projektowane obiekty, lokalizowane przy frontowej
granicy dziatki {(nowe obiekty lub rozbudowa istnie-
jacego) — dach jak na obiekcie istniejgcym. Dopusz-
cza sie inne formy dachu pod warunkiem zharmo-
nizowania pod wzgledem architektonicznym obiek-
tu projektowanego z obiektem istniejacym i uzyska-
niu pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwato-
ra Zabytkdw.

- obiekty lokalizowane w tylniej czeséci dziatki — dachy
jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne —
nachylenie polaci dachowej powinno miesci¢ sie w
przedziale od 30° do 45°

b} pokrycie dachéw

- projektowane obiekty, lokalizowane przy frontowej
granicy dziatki {(nowe obiekty lub rozbudowa istnie-
jacego) — pokrycie dachu jak na obiekcie istnieja-
cym - w przypadku realizacji obiektu
o podobnej wysokosci. W przypadku realizacji obiek-
tu nizszego — pokrycie dachéwka

3) maksymalna powierzchnia zabudowania dziatki — 50%
powierzchni dziatki,

4) lokalizacja obiektow w stosunku do granic dzialek:

a) lokalizacje obiektow w stosunku do granic dziatek
budow!anych wzdiuz ktérych nie wyznaczono linii za-
budowy na rysunku planu i bedacego zatgcznikiem do
niniejszej uchwaly, nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy szczegolne i odrgbne.

6. Teren objety ustaleniem wchodzi w catosci w sklad
historycznego zespolu miasta i znajduje sie w $cislej strefie
ochrony konserwatorskiej. Teren zostal wpisany w catoéci do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru 1313A na podstawie
prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dn. 13.V1.1992 r. jako
zalozenie przestrzenne i zespdt budowlany Wojewddzkiego
Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.

7. Teren winien by¢ zachowany w calosci i nie powinien
podlega¢ wtornym podziatom.

8. Wszelkie dzialania inwestycyjne mogace mie¢ wplyw
na zmiane historycznego ukladu przestrzennego i zespolu
budowlanego, jak nowe lokalizacje, ewentualne rozbiorki,
a takze rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow nalezy
uzgodnié z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na eta-
pie wstepnych prac koncepcyjnych. W przypadku obiektéw

wpisanych do rejestru lub usytuowanych na terenie wpisa-
nym do rejestru zabytkéw, ewentualne rozbiorki obiektow
wymagaja zgody Generalnego Konserwatora Zabytkéw na
ich skreslenie z rejestru.

9. Teren w granicach ustalenia znajduje sig¢ w strefie
ochrony archeologicznej. Dzialalnosé inwestycyjna w strefie
ochrony archeologicznej na etapie projektowania wymaga
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, ktory okresli warun-
ki dopuszczajgce do realizacji inwestycji : nadzory archeolo-
giczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac ar-
cheologicznych ponosi inwestor.

§13. 1. Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Z — tereny zieleni
— ogrody, zielen rekreacyjna.

2. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych.

3. Teren winien by¢ zachowany w calosci i nie powinien
podlega¢ wtérnym podziatom.

4, Teren objety ustaleniem wchodzi w calosci w sklad
historycznego zespolu miasta i znajduje sie w $cislej strefie
ochrony konserwatorskiej. Teren zostal wpisany w calosci do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru 1313A na podstawie
prawomocnej decyzji konserwatorskiej z dn. 13.V1.1992 r. jako
zatozenie przestrzenne i zespol budowlany Wojewddzkiego
Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.

ROZDZIAL IV

Skutki prawne planu w zakresie
wartosci nieruchomosei.

§14. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa
oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

ROZDZIAL V
Ustalenia koncowe

§15. Ustalenia niniejszego planu sg przepisem gminnym
i stanowia podstawe ustalania warunkow zabudowy i zago-
spodarowania terenu objgtego planem.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Koéciana.

§17. Plan zatwierdzony niniejszg uchwalg wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Kosciana
{~) mgr Bronislaw Frackowiak




