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UCHWALA Nr XXVI/307/04 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 14 pazdziernika 2004 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Koscianie przy Al Koséciuszki 9

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, zmiany: Dz.U. z 1999 r. Nr 41 poz.
412, Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.
1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1228, Nr 154 poz. 1804;
z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112},
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717;zmiany Dz.U. 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591;
zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203), oraz uchwaty Nr XXXVIll/389/01 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 22 listopada 2001 r. w sprawie
przystapienia do zmiany planu ogdlhego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana Rada Miejska w Koscianie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine
§1. 1. Zatwierdza sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu polozonego przy Al. Ko-
éciuszki 9 w Koécianie (dziatki nr ewid. gruntéw 3551/1,
3551/2, 355072, 1974/3, 1974/4, 3552/3, 3552/4, 3652/5,
1969/3, 1969/8, 1969/9 o lacznej pow. 2.0367 ha) na tereny:

a) uslug nieucigzliwych (o$wiaty, kultury, handlu, gastro-
nomiczno - hotelarskich, ochrony zdrowia i innych),

b) mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci wraz z ustuga-
mi towarzyszacymi funkcji podstawowej,

¢) administracii,

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

3) tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz
uzytkowania terenu.

3. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly, zwany dalej ry-
sunkiem.

4. Na rysunku nastepujgce oznaczenia graficzne sg obo-
wigzujgeymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania i uchwalenia planu,
2) przeznaczenie terendw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania.

§2, llekroé w uchwale wystepuje termin:

- linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie roz-
dzielajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegoélowe

§3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem U/MWI/UA dopuszcza sig lokalizacje nastepujacych funkgji:

a) uslug nieuciazliwych (o$wiaty, kultury, handlu, gastrono-
miczno - hotelarskich, ochrony zdrowia i innych),

b) mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci wraz z ustugami
towarzyszacymi funkcji podstawowej,

¢} administracji.

2. Dopuszczalne jest zagospodarowanie terenu kazda
z wymienionych funkgji tacznie lub oddzielnie.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/MWV/UA ustala sig:

1) lokalizacje funkcji zgodnie z pkt 1 i 2, nie powodujacych
nadmiernego zanieczyszczenia powietrza, nadmiernego ha-
lasu i uciazliwosci dla pobliskiej zabudowy mieszkaniowej,

2) istniejgca obecnie funkcje przemyslu nalezy systematycz-
nie ograniczaé, a w przypadku lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowe]j lub uslugowej zlikwidowac,

3) w przypadku lokalizacji funkcji ustug handlu, uwzglednie-
nie ograniczen wynikajacych z Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) wysoko$é budynkéw maksymalnie do [l kondygnadgii,
w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 14 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) postuluje sig¢ wprowadzenie w strefie A ochrony konser-
watorskiej rozwiazan architektonicznych nawiazujacych
do historycznej zabudowy - dachy dwu - lub wielospado-
we, symetryczne, oraz pokrycie dachéw pochylych da-
chéwka lub materiatem dachowkopodobnym,

6) dopuszcza sie adaptacje lub rozbidrke istniejacych budyn-
kéw zgodnie z 85,
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7) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego - 10% powierzchni dziatki.

84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
EE ustala sie:

1) lokalizacje funkcji zgodnie z 89 pkt 1 ust. 10,

2) wysokoéé zabudowy oraz pozostale parametry zgodnie
z funkcja terenu,

3) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacego
obiektu,

4) postuluje sig wprowadzenie rozwigzan architektonicznych
nawigzujacych do istniejgcej zabudowy.

85. 1. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie
strefe A i K ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W strefie A i K ochrony konserwatorskiej wszelkie
zmiany w zagospodarowaniu, w tym ewentualne rozbiérki,
lokalizacje nowych budynkow i wszystkie projekty architektu-
ry oraz podzialy dzialek nalezy uzgodni¢ z konserwatorem
zabytkow.

3. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie strefe
W ochrony archeologicznej; dzialalnosé inwestycyjna wyma-
ga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

§6. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjne;j:

1. Utrzymuje sie istniejaca obstuge z ul. Kosciuszki zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Wariantowe polaczenie komunikacyjne z Al. Koséciuszki pod
warunkiem zgody wiasciciela dzialek nr geod. 1971/1/2/3.

3. Wariantowe potaczenie komunikacyjne z ul. Mlyriskiej pod
warunkiem zgody wilascicieli dzialek nr geod. 1985/3,
1985/4, 2000/3.

4. Zezwala sie na lokalizacje ulic wewnetrznych i ciggow
pieszojezdnych oraz parkingéw, ktorych przebiegu nie
okreélono na rysunku.

5. Ustala sie koniecznosé zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych wynikajacych z funkcji terenu wy-
lacznie w ramach danej posesiji.

§7. Zasady podzialu terenow:

1) zezwala sie na przeprowadzenie niezbednych scalen
i podzialéw dzialek dla realizacji ustalen 83 pkt 11 2,

N

zezwala sie na podzial wszystkich terenow pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, takze poprzez
ulice wewnetrzne {ciagi pieszojezdne) lub stuzebnosé grun-
tows.

§8. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska natu-
ralnego ustala sie:

1) zakazuje sig¢ prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej
o charakterze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na érodowisko, okreslonych w ustawie Prawo ochro-
ny érodowiska,

2) ze wzgledu na strefe ochrony posredniej uje¢ wody dla
miasta Kosciana oraz obszar ochrony woéd glebinowych

(zbiornik GZWP nr 150), zakazuje sie prowadzenia dzialal-
noéci, w wyniku ktérej mogiyby do gruntu przenikngé
substancje szkodliwe,

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji
deszczowej.

89. 1. Ustala sie obowigzek uzbrojenia obszaru w podsta-
wowa sieé infrastruktury technicznej powiazana z istniejacy-
mi systemami:

1)} wodociag,

2) kanalizacja sanitarna,

3) kanalizacja deszczowa,

4) sieé elektroenergetyczna - skablowana, podziemna,
5) sieé telefoniczna - skablowana, podziemna,

6) sie¢ gazowa,

7) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych paliw
gazowych i plynnych lub ogrzewania elektrycznego,

8) gromadzenie statych odpaddow z kazdej posesji w pojem-
nikach zlokalizowanych na terenie danej posesji, lub
pojemnikach zbiorczych wydzielonych w obrebie bloku
zabudowy zorganizowanej,

9) ustala sie utrzymanie rezerw terenowych dla budowy sieci
wodociagbw, kanalizagji, kabli elektroenergetycznych sred-
niego i niskiego napiecia oraz o$wietlenia, a takze kabli
kanalizacji telefonicznej,

10} ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE, oraz
dodatkowo na terenie U/IMW/UA w zaleznosci od potrzeb,
w oparciu o kompleksowy projekt branzowy,

11) podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg
projekty branzowe.

§10. Wszystkie tereny objete planem moga byé wykorzy-
stywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 1l
Przepisy przejSciowe i koncowe

§11. Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie¢ 30%
stawke sluzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomaosci.

§12. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Konina.

§13. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty
jei ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Kosciana
(-} mgr Bronislaw Frackowiak




