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UCHWALA Nr Xi1/138/03 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 4 wrze$nia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ko$ciana terenu przy ul. Bernardynskiej

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1997 r. Nr 141,
poz. 943, z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz.1268; z 2001 r., Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r., Nr
25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1930 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002 Nr 23 poz. 220, Dz.U. z 2002
Nr 62 poz. 558, Dz.U. z 2002 Nr 113 poz. 984, Dz.U. z 2002 r.
Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz uchwaly
Nr XLI/402/01 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 13 grudnia
2001 r. w sprawie przystgpienia do zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana - Rada
Miejska w Koscianie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1. 1. Zatwierdza sie zmiang planu ogd6lnego zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Kosciana, zwang dalej zmiang
planu.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu polozonego miedzy ul. 14
Dywizji Piechoty Wielkopolskiej, a ul. Bernardynskga w
Koscianie wchodzgcego w skiad jednostki bilansowej 27K
- ulica o charakterze lokalnym (czesci dzialek nr ewid.
gruntéw 1517/1, 1519, 1542, 1543, 1541) na tereny zabu-
dowy mieszkaniowe] z mozliwoscia realizacji ustug nie-
uciazliwych,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urzadzeniami pomocniczymi,

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

4) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz
uzytkowania terenu.

3. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali
1:1.000, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly, zwany
dalej rysunkiem.

4. Na rysunku nastgpujace oznaczenia graficzne s obo-
wigzujgcymi ustaleniami planu:

1} granice opracowania i uchwalenia zmiany planu,
2) przeznaczenie terendw,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
82. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec¢ linig, poza ktéra realizacja wszelkich obiektéw bu-
dowlanych jest niedopuszczalna,

2) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumieé linie roz-
dzielajace tereny o réznych funkcjach i rdznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie; na rysunku planu
stanowig one obowigzujace linie podzialow geodezyjnych,

ROZDZIAL I
Przepisy szczegdtowe

§3. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami (MN/U) ustala sie:
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1) lokalizacje budynkéw jednorodzinnych - wolnostojacych,
oraz matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych - two-
rzacych pierzeje ulicy, z mozliwoécia wprowadzenia usitug
nieucigzliwych,

2) nie dopuszcza sig lokalizowania dziatalnosci hurtowej,
skladowej, magazynowej, wytworczej lub produkeyjnej,

3) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustugi handlu nie
powodujacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie
generujacych nadmiernego ruchu samochodowego,

4) wysokoéé budynkow mieszkalnych do I kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) od strony ul. Bernardynskiej ustala sig¢ kontynuacje zwar-
tej zabudowy mieszkalnej z mozliwymi ustugami w parte-
rze budynku,

6) nawiazanie do zabudowy istniejacej pod wzgledem kuba-
tury i rozwigzan architektonicznych projektowanych obiek-
tow {tj. elewacji, dachow dwu- lub wielospadowych, sy-
metrycznych),

7) pokrycie dachéw pochytych dachdéwka lub materiatem
dachowkopodobnym,

8) uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
projektdw nowej zabudowy, podzialéw i scalania dzialek,

g) zezwala sie na scalenie dziatek zgodnie z dawnym podzia-
tem geodezyjnym,

10) zezwala sie na podzial terenu na 2-3 dzialek budowlanych,
z uwzglednieniem dawnych granic podziatu (3 dzialki) lub
w przypadku dwéch dzialek, podzial na dwie czesci
z dostepem do istniejgcych ulic.

§4. 1. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig
strefa A i B ochrony konserwatorskiej {zgodnie z rysunkiem);
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu, w tym ewentualne
rozbiorki, lokalizacje nowych budynkéw i wszystkie projekty
architektury oraz podzialy dzialek nalezy uzgodni¢ z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow.

2. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig strefe
W ochrony archeologicznej; dzialalnoéé inwestycyjna wyma-
ga uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw.

§5. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulic:
Bernardynskiej i 14 Dywizji Piechoty.

2. Na rysunku ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy
dla terenu objetego zmiang planu odpowiednio:

1) wzdluz ulicy 14 Dywizji Piechoty:
- dla zabudowy mieszkaniowej - 4 m,

- dla obiektéw ustugowych w oddzielnych budynkach -
min. 25 m

2) wzdluz ul. Bernardynskiej:
- dla zabudowy mieszkaniowej - w pierzei ulicy,

- dla obiektow ustugowych w oddzielnych budynkach -
min. 25 m,

§6. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska
naturalnego ustala sie:

1) zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
o charakterze przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzia-
lywaé na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony
$srodowiska,

2) ze wzgledu na strefe ochrony poéredniej ujeé wody dla
miasta Koéciana oraz obszar ochrony wéd glebinowych
{zbiornik GZWP nr 150), zakazuje sie prowadzenia dziatal-
noéci, w wyniku ktérej moglyby do gruntu przeniknaé
substancje szkodliwe,

3) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen emitujacych promie-
niowanie elektromagnetyczne oraz konstrukeji wyzszych, jak
50 m nad poziom terenu.

§7. Ustala sie obowigzek uzbrojenia obszaru w podsta-
wowa sieé infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcy-
mi systemami:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna,

3) kanalizacja deszczowa,

4) sieé¢ elektroenergetyczna - skablowana, podziemna,

5) sieé telefoniczna - skablowana, podziemna,

6) sie¢ gazowa,

7) dopuszcza si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw
gazowych i plynnych lub ogrzewania elektrycznego,

8) gromadzenie statych odpadéw z kazdej posesji w pojem-
nikach zlokalizowanych na terenie danej posesji,

9) podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ bedag
projekty branzowe.

§8. Wszystkie tereny objete zmiang planu mogg by¢ wy-
korzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 11l
Przepisy koncowe

89, Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
o nowych funkcjach wyznaczonych w zmianie planu ustala sig
0% stawke sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§10. Na obszarze zmiany planu, traca moc ustalenia
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Koécian, zatwierdzonego uchwalg Nr XLIN/398/
94 Rady Miejskiej w Koécianie z dnia 17 maja 1994 r. i uchwalyg
Nr XXXIV/231/94 Rady Gminy Koécian z dnia 25 maja 1994 .
{Dz.U. Woj. Leszczyhskiego z 1994 r Nr 6 poz. 38 z pozn.
zmianami).
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§11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi §12. Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty
Miasta Koéciana. jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Kosciana
{(-) mgr Bronistaw Frackowiak




