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UCHWALA Nr X11/135/03 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 4 wrzesénia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana terenu przy Al. Kosciuszki 19

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 1 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1997 r. Nr 141,
poz. 943, z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r., Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r., Nr
25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym {Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym {tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002 Nr 23 poz. 220, Dz.U. z 2002
Nr 62 poz. 558, Dz.U. z 2002 Nr 113 poz. 984, Dz.U. z 2002 r.
Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz uchwaly
Nr XXXVII1/390/01 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 22 listopada
2001 r. w sprawie przystapienia do zmiany planu ogblnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Koéciana - Rada
Miejska w Koécianie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1. 1. Zatwierdza sig zmiane planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Koéciana, zwang dalej zmiang
planu.

2. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu polozonego przy Al Ko-
éciuszki w Koscianie wehodzacej w sktad jednostki bilan-
sowej C30RO - teren upraw ogrodniczych (dziatki nr ewid.
gruntéw 1980, 1982, 1983, 1984 o 1acznej pow. 0,4290 ha)
na tereny zabudowy mieszkaniowe]j z mozliwo$cia realiza-
¢ji uslug nieuciazliwych,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz
z urzadzeniami pomocniczymi,

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

4) tymczasowe sposaby zagospodarowania, urzgdzenia oraz
uzytkowania terenu.

3. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali
1:1.000, stanowiacy zalacznik do niniejsze] uchwaly, zwany
dalej rysunkiem.

4. Na rysunku nastepujace oznaczenia graficzne sg obo-
wigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania i uchwalenia zmiany planu,

2) przeznaczenie terendw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdznych funkejach i réznych
zasadach zagospodarowania,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
§2. liekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé linie, poza ktérg realizacja wszelkich obiektéw bu-
dowlanych jest niedopuszczalna,

2) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumiec linie roz-
dzielajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w zmianie planu; na rysun-
ku stanowig one obowigzujgce linie podzialéw geodezyj-
nych.

ROZDZIAL. I}
Przepisy szczegotowe

§3. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami (MN/U) ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw jednorodzinnych - wolnostojacych
oraz uslug nieucigzliwych, z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania dziatalnosci hurtowej,
skladowej, magazynowej, wytwérczej lub produkceyjnej, za
wyjatkiem upraw ogrodniczych,

3) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych usiug i handlu nie
powodujacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie
generujacych znacznego ruchu samochodowego,

4) dopuszcza sie lokalizacjg nieucigzliwych uslug, handlu
oraz uslug sportu, a takze obiektéw matej architektury,

5) wysokoéé budynkow mieszkalnych do Il kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe, nie wiece]j niz 10 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu; w przypadku
zabudowy dzialki nr 1980 nowy obieki powinien przylegaé
do budynku usytuowanego na dzialce nr 1981 i kontynu-
owaé jego linie zabudowy,

6) wysoko$é budynkéw uslugowych do 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

7) lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub
wolnostojace,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego o po-
wierzchni maksymalnej 25 m? dla jednego stanowiska lub
40 m? dla dwébch stanowisk,
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9) zezwala sie na lokalizacje budynkéw w granicy dzialki,

10} wysokosé budynkow garazowych wolnostojacych do 4 m
z dachem ptaskim i do 7 m z dachem pochylym dwuspa-
dowym,

11) postuluje sie wprowadzenie rozwigzan architektonicznych
nawiazujacych do historycznej zabudowy - dachy dwu- lub
wielospadowe, symetryczne,

12) pokrycie dachéw pochylych dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym,

13)ustala si¢ minimalng powierzchniag zieleni - 30%
powierzchni dziakki.

84. 1. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie
strefe A i K ochrony konserwatorskiej, wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu, lokalizacje nowych budynkéw i wszyst-
kie projekty architektury oraz podzialy dziatek nalezy uzgodnié
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

2. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie strefe
W ochrony archeologicznej; dziatalno$é inwestycyjna wyma-
ga uzgodnienia z konserwatorem zabytkoéw.

§5. Zezwala sie na scalenie i inny podzial terenu pod
warunkiem zapewnienia dostgpu nowowydzielonych dzialek
do drogi publicznej z uwzglednieniem ustalen §6.

§6. 1. Ustala sie obsluge komunikacyjna teren u z Al.
Kosciuszki.

2. Poniewaz dzialki o nr geod. 1982, 1983, 1984 oraz
leZaca poza granicami opracowania dziatka o nr geod. 1979
naleza do jednego wiasciciela, w przypadku zbycia dzialek
o nr geod. 1982, 1983, 1984, nalezy zagwarantowaé siuzeb-
nosé dojazdu przez wiw dziatki.

3. W przypadku realizacji ulicy poza potudniowo - wschod-
nig granica dziatki, bedacej kontynuacjg potaczen komunika-
cyjnych poza granicami opracowania, ustala sie obstugg
komunikacyjng dziatek nr 1983 i 1984 z ww. ulicy.

87. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska
naturalnego ustala sie:

1) zakazuje sig prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
o charakterze przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony
srodowiska,

2) ze wezgledu na strefe ochrony posredniej ujeé wody dla
miasta Kosciana oraz obszar ochrony wéd glebinowych
(zbiornik GZWP nr 150), zakazuje sie prowadzenia dzialal-
nosci, w wyniku ktérej moglyby do gruntu przeniknaé
substancje szkodliwe,

3) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do
gruntu.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen emitujgcych promie-
niowanie elektromagnetyczne oraz konstrukeji wyzszych, jak
50 m nad poziom terenu.

§8. 1. Ustala sie mozliwoé¢ przytaczenia do uzbrojenia
obszaru w podstawowg sieé infrastruktury technicznej powia-
zang z istniejgcymi systemami:

1) wodociggowym,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) sieci elektroenergetycznej -skablowanej, podziemne;j,
5) sieci telefonicznej - skablowanej, podziemne;j,

6) sieci gazowej,

7) dopuszcza sig stosowanie do celéw grzewczych paliw
gazowych i plynnych lub ogrzewania elektrycznego,

8) gromadzenie stalych odpadow z kazdej posesji w pojem-
nikach zlokalizowanych na terenie danej posesji, lub po-
jemnikach zbiorczych wydzielonych w obrgbie bloku zabu-
dowy zorganizowanej.

89. Teren objety zmiang planu moze by¢ wykorzystywany
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 11l
Przepisy koncowe

§10. Zgodnie z art. 10 ust, 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
o nowych funkcjach wyznaczonych w zmianie planu ustala sie
15% stawke sluzgcg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosei.

§11. Na obszarze zmiany planu, traca moc ustalenia
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Koscian, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIII/398/
94 Rady Miejskiej w Koscianie z dnia 17 maja 1994 r. i uchwalg
Nr XXXIV/231/94 Rady Gminy Koscian z dnia 25 maja 1994 r.
(Dz.U. Woj. Leszczynskiego z 1994 r. Nr 6 poz. 38 z pdzin.
zmianami).

§12. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta Kosciana.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty
jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Kosciana
(—) mgr Bronislaw Frackowiak
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