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UCHWALA Nr IV/33/02 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 19 grudnia 2002 r.

W sprawie zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Pitsudskiego, Gostyriskiej
i Berwiniskiego w Koscianie, obejmujacej teren oznaczony symbolem: 6 Ul - tereny ustug innych (dziatki nr 2570,
2573 i 25674/3) - na tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych.

Na podstawie art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz.U.
21988 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U.
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz uchwaly Nr XIX/207/2000
Rady Miejskiej Kosciana z dn. 06.04.2000 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania zmiany planu miejscowego zago-
spodarowania przestrzennego rejonu ulic Pitsudskiego, Go-
styniskiej | Berwinskiego w Koécianie Rada Miejska Kosciana
uchwala:

Zmiang planu miejscowego zagospodarowania przestrzenne-
go rejonu ulic Pitsudskiego, Gostynskie] i Berwinskiego
w Koscianie zatwierdzonego uchwalg nr XXXI1i/296/93 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 6 lipca 1993 r. {Dz.U. woj. leszczyn-
skiego z 1994 r. nr 4 poz. 28). Zmiana dotyczy terenu ozna-
czonego symbolem 6 Ul (tereny ustug innych) - na tereny
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji ustug nie-
ucigzliwych - w granicach okreslonych na zataczniku graficz-
nym {rysunku planu) w skali 1:1.000. Jednoczeénie Rada
Miejska Koéciana uchwala nowy miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terendw jak wyzej - okreélonych
na zalgczniku graficznym (rysunku planu) obejmujacych dzial-
ki nr 2570, 2673, 2574/3 o lacznej pow. 0.42.58 ha - zwany dalej
PLANEM.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

81. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla rysunek planu, bedacy integralng czescia
uchwaly, stanowiacy zalgcznik graficzny opracowany w skali
1:1.000.

§2. Przedmiotem nowego planu miejscowego zagospo-
darowania przestrzennego sg tereny zabudowy mieszkanio-
wej z mozliwoscig realizacji ustug nieucigzliwych wraz
z funkcjami towarzyszacymi funkcjom podstawowym jak
zieleh, drogi dojazdowe wewnetrzne, parkingi itp. tgczna
powierzchnia terenu objetego nowym planem miejscowym
wynosi 0.42.58 ha (dzialki nr 2570, 2573, 2574/3).

83. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace te tereny.
3) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
4) Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw.

Na wyZej wymienione ustalenia skladajg sie:
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1) Ogéine zasady zagospodarowania terenéw zawarte
w rozdziale Il

2) Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenéw w obre-
bie linii rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale Il

84, llekroé w dalszej czesci uchwaly nowa jest o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte
w niniejsze] uchwale wraz z zalgcznikiem graficznym.

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stano-
wigoy zalgeznik graficzny do niniejszej uchwaly.

3. przepisach szczegblnych - nalezy przez top rozumieé ak-
tualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly prze-
pisy prawne.

4. terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej
funkcji dominujgcej ograniczony liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem uzytkowania.

5. funkgji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to
rozumieé dominujacg funkcje obszaru.

6. uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska lub stany
utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otaczajacego $rodo-
wiska jak halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie odpadami.

ROZDZIAL Il
Ogélne zasady zagospodarowania terenu
§5. 1.Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali
1:1.000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
2. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobach uzytko-
wania oznaczone na zalgczniku graficznym jako:

- ciggle - oznaczaja $cisle okreslone linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach,

- przerywane - linie

orientacyjne.

oznaczajg rozgraniczajace

3. Okreslenie w planie funkcji terendw wskazuje na pod-
stawowy sposéb ich uzytkowania. Oznacza to mozliwoéé
wprowadzenia funkcji uzupelniajaeych nie kolidujacych z funk-
cja podstawowa, uzupelniajacych ja, nie zmieniajacych gene-
ralnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw érodo-
wiska przyrodniczego.

4. Ustaleniami planu sg réwniez symbole jednostek tere-
nowych i innych elementéw rysunku planu stuzace lokalizacji
ustalen niniejszej uchwaty.

§6. Na calym obszarze objetym planem obowigzujg na-
stepujgce zasady zagospodarowania:

1. Dopuszeza sie dokonywanie wtornego podziatu dzialki
z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw szczegdl-
nych.

2. Uciazliwo$éé poszczegolnych inwestycji winna zawieraé sig
i koficzyé w granicach dzialki.

3. Architektura projektowanych obiektéw winna nawigzywac
do otoczenia i kulturowych zatozeh urbanistycznych
miasta.

§7. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng:

1. Uzbrojenie terenu objetego planem we wszystkie media
odbywaé sig¢ bedzie na zasadzie przylgcz z ul. Ciszaka.

2, Dostepnosé komunikacyjna terenu 1 ZP, 4 ZP, 2 MNU,
poprzez jednostke 3 KS.

3. Scieki deszczowe - zakazuje sie odprowadzania bezpo-
sredni do gruntu, jezeli stwierdzono ich ponadnormatyw-
ne zanieczyszczenie.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng - zastosowanie nieucigz-
liwych dla érodowiska technologii oraz ekologicznych
noénikow energii dla zrodet ciepla tj. gaz, ole] opalowy,
energie elektryczna (to znaczy nalezy zastosowa¢ urzadze-
nia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen do powietrza)

5. Odpady komunalne {nieczystosci state) winny byé groma-
dzone w obrebie wlasnej dziatki zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujgcych przepisach szczegdlnych i
systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby
na wysypisko gminne/miejskie. Plan ustala wprowadzenie
systemu segregacji odpadéw i recyklingu.

6. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnié
zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi po-
zarowe zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek
strazy pozarnej - nalezy réwniez zapewni¢ mozliwosci
i warunki do prowadzenia dzialan ratowniczych.

7. Instalacje gazowe - z miejskiej sieci gazowej prowadzone
w terenach 3 KS. W przypadku realizacji doprowadzenia
gazu do nowych odbiorcow szafki przeznaczone na kurek
glowny i urzadzenia pomiarowe nalezy lokalizowaé
w ogrodzeniu na granicy posesji.

§8. 1. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych
jedynie w jednostce 2 MN U, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi.

2. Ograniczenie wysokosci obiektéw kubaturowych moze
wynikaé z przepiséw szczeg6inych (odleglosciowych} od in-
nych obiektéw lub urzgdzen istniejgcych w terenie.

3. Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy od ciagdéw komunikacyjnych. Odlegtoé¢ ta wynosi
5,0 m od linii rozgraniczajgcej. Odleglosé linii zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Ciszaka wynosi 10,0 m.

4. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych par-
terowych o wysokiej estetyce na calym terenie opracowania,
za zgoda wiasciwych organdw i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5. Dopuszcza si¢ grodzenie terendw w granicach wlasno-
$ci z materialéw o wysokich walorach estetycznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

6. Teren nalezy objaé strefg ,W” ochrony archeologicz-
nej. Dzialalno$é inwestycyjna na etapie projektowania wyma-
ga uzgodnienia z WKZ, ktary okresli warunki dopuszczajace
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do realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratownicze
badania wykopaliskowe itp. Koszt prac archeologicznych
ponosi inwestor.

ROZDZIAL 1l

Szczegolowe zasady zagospodarowania terendw
w obrebie linii rozgraniczajacych

§9, 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1 ZP o powierzchni 0.07.40 ha ustala sig

a) Przeznaczenie terenu pod urzadzong zielen parkowa jako
funkcje podstawowsg (bez prawa zabudowy) celem pod-
kreslenia i wyeksponowania bryly zabytkowego kosciola
p. w. Sw. Ducha.

b) Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji parkingowej dla
samochodow osobowych jako funkcje uzupetniajacg
pod warunkiem odpowiedniego wkomponowania jej
w zielen. Szczegdlowy projekt zagospodarowania tereny
na etapie koncepcji i projektu nalezy uzgodnié ze stuzbami
konserwatorskimi.

¢} Obsluge komunikacyjna terenu zapewnié wylgcznie po-
przez jednostke bilansowg 3KS.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
2 MN U o powierzchni 0.13.28 ha ustala sig:

a) Lokalizacje obiektow o funkcji mieszkaniowej w formie
wolnostojgeych obiektéw maksymalnie dwukondygnacyj-
ne z dachami stromymi z kalenicg réwnolegta do ulicy,
krytymi dachdéwkg lub materialem dachéwkopodobnym
nawigzujagcym do realizowanych w sasiedztwie. Nie do-
puszcza sie lokalizacji obiektéw gospodarczych.

b} Dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieuciagzliwych w ra-
mach obiektu mieszkalnego.

¢) Na zapleczu dzialek poiozonych przy ul. Ciszaka dopuszcza
sig lokalizacje uslug bez czeéci mieszkalnej pod warun-
kiem, ze bedzie to jednokondygnacyjna zabudowa o
wysokich walorach architektonicznych zakomponowana

w zieleni.

d) Dopuszcza sie zainwestowanie 50% terenu - pozostala
cze$é winna stanowic zielen.

e) Lokalizacje i projekty architektoniczne nalezy uzgodnié
z Wojewddzkim konserwatorem Zabytkow.

f) Zaleca sie korekte granicy dziatki 2570 z dziatkg 3807
(droga) celem jej wyprostowania.

g) Dopuszcza sie wtérny podzial i scalenie terenow.

3. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
3 KS o powierzchni 0.03.80 ha ustala sie:

a) Przeznaczenie terenu pod cigg pieszo - jezdny obstugujacy
jednostki 12P, 2 MN U i 4 ZP.

b) Mozliwoéé przediuzenia ciagu ale wylgcznie jako
pieszego poprzez jednostke 1 ZP do dzialki cmentarza
przykoscielnego.

4, Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
4 ZP o powierzchni 0.18.10 ha ustala sie

a) Przeznaczenie terenow pod urzadzong zielen parkows (bez
prawa zabudowy) celem podkreélenia i wyeksponowania
bryly zabytkowego koéciola p.w. Sw. Ducha.

b) Obstuge komunikacyjng zapewnié wylacznie poprzez jed-
nostke bilansowa 3 KS.

ROzZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§10. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke pro-
centowg w wysokosci 20% stuzacg do naliczenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym.

§11. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie grun-
tow rolnych na cele okreslone w uchwale.

§12, Traci moc uchwala nr XXXIll/296/93 Rady Miejskiej
Koéciana z dnia 6 lipca 1993 r. - w czesci dotyczacej obszaru
objetego niniejszym planem.

§13. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mia-
sta Kosciana.

§14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Kosciana
(~) mgr Bronistaw Frackowiak
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