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UCHWALA Nr XXXV/352/01 Rady Miejskiej Kosciana

z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar polozony w Ko$cianie
przy ul. Surzynskiego w granicach dziatek o nr ewid. 700/1, 700/2

Na podstawie art. 26 ustawy 7 lipca 1994 roku o zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. nr 15 poz. 139
z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
iart. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r.z p6z-
niejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
Kosciana nr XXVi/291/2000 r. z dn. 28.12.2000 r. w sprawie

przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w Koécia-
nie przy ul. Surzynskiego w granicach dziatek o nr ewid. 700/1,
700/2 uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacy obszar potozony w Koscianie przy ul. Su-
rzynskiego w granicach dziatek o nr ewid. 700/1, 700/2
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ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§1
Plan obejmuje obszar w granicach ktérego granice okresla
rysunek planu w skali 1:500 bedacy zatgcznikiem nr 1 do
uchwaly i jest jego integralng czescia.

§2

Przedmiotem ustalei planu jest:

1} Zmiana przeznaczenia terenu potozonego przy ul. Surzyn-
skiego oznaczonego w planie symbolem BC8P - teren
przemystu -~ Wytwdrnia Wyrobow Tytoniowych, na tereny:
a) Ustug nieucigzliwych - odwiaty, kultury, handlu, gastrono-

miczno-hotelarskich, ochrony zdrowia,
b) Mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci wraz z ustugami
towarzyszagcymi funkcji podstawowe;j.

2) Okreélenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

3) Okredlenie warunkow, zasad i standardoéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.” Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych
mowa w §1 uchwaty, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej.

2. Uchwale -~ nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwatg Rady
Miejskiej Kosciana, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych {art. 104 Kodeksu Poste-
powania Administracyjnego).

4. Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktdére powinno przewazaé na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

6. Obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczonym na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé
minimalng odlegtosé¢ frontowych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych dziatki z drogami.

8. Ustugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie formy prowadzenia
dziatalnosci ustugowej 1j. m.in. ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu,
handlu, administracji, kultury, gastronomiczno-hotelarskie.

9. Nakazywaniu, zakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy
przez to rozumied, ze wprowadza sie nakaz lub obowigzek na
obszarze objetym planem.

10.Wyznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé, ze jest on
wyznaczony na obszarze objetym planem.

ROZDZIAL |1
Przepisy szczegdlne
§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu - plansza pod-
stawowa w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obo-
wigzujgeymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytko-
wania obejmujgce caty obszar opracowania planu,
2) Granice opracowania planu.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w sto-
sunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
o ktérych mowa w §7.8,9.

§6
1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady wyposazenia terenu
objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejacej sieci miejskiego systemu zaopatrzenia
w wode
b) w bilansie potrzeb uwzglednié zapotrzebowanie wody
dla celéw bytowych i gospodarczych
2) W zakresie gospodarki $ciekowe;j:
a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej
b) Odprowadzenie wdéd opadowych do miejskiego sys-
temu kanalizacji deszczowej
3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:
a) Wprowadza sie zasade komunalnego systemu gro-
madzenia i usuwania odpadkéw
4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) Ustala sie indywidualne ogrzewanie obiektéw z po-
mocg ekologicznych nosnikéw energii.
b) W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:
Z projektowanej stacji transformatorowej lokalizowanej
w obrebie obszaru wymienionego w §8 pkt. 1 zasilanej
z miejskiego uktadu sieci energetyczne;.
6) W zakresie telekomunikacji:
a) z istniejgcej miejskiej sieci telekomunikacyjne;j
7} W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcej miejskiej sieci gazowej
2. Ustala sig¢ mozliwos¢ wykonania nowych przytaczy lub prze-
budowy i modernizacji istniejgcych.

ROZDZIAL il
Zasady zagospodarowania terenu
§7
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN/U
- ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych.
2. W stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w pkt. 1,
ustala sie nastepujgce wymagania:
1) Wysokosé¢ budynkdéw:
a) Dla projektowanych budynkéw - wysokos§é maksy-
malna kalenicy liczona od poziomu terenu - 9,0 m
2) Ustala sie nastgpujgce zasady lokalizowania obiektéw:
a) lokalizacja obiektéw w stosunku do ul. Surzynskiego
~ minimum 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) lokalizacjg obiektéw w stosunku do granic dziatek
budowlanych nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy
szczegdlne i odrebne.
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3) Nalezy zachowaé nastepujgce obiekty:
a) budynek bytej hali produkeyijnej, zlokalizowany wzdtuz
ul. Surzynskiego
b) budynek mieszkalny nr 13, przy ul. Surzyriskiego
c) kute ogrodzenie przy ul. Surzyriskiego
3. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie:

1) Przebudowse i rozbudowe istniejgcych obiektéw

2} Nadbudowe istniejgcego budynku zlokalizowanego w gra-
nicy wschodniej dziatki nr.700/2 - o jedng kondygnacije

3) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w polgczeniu z funkeja
handlu lub”ustug.

4) lokalizacje obiektéw ustugowych o nieucigzliwym zakre-
sie  dziatania

4. Ustala sie obowigzek wydzielenia zespotdéw parkingowych
dla obstugi-obiektéw zlokalizowanych w: obrebie obszaru

o ktérym mowa w. pkt 1. Parkingi mogg byé lokalizowane na

terenie lub w obiektach.

5. Na terenie, o ktdrym mowa w pkt. 1 dopuszcza sie wtdrny
podziat i scalanie dziatek oraz wydzielenie drég dojazdowych.

6. Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sig¢ nastepujace
warunki:

a) Obiekty o funkcji ustugowej nie mogg stanowi¢ ucigzli-
wosci dla istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej oraz uzytecznosci publicznej.

b) Uciazliwo$¢ obiektow ustugowych nie powinna wykraczaé
poza granice dziatek wzglednie obiektéw przeznaczonych
do prowadzenia tej dziatalnosci.

¢)- Obiekty powinny by¢ wyposazone w ekologiczne nosniki
energii

d) W sasiedztwie obiektéw mieszkalnych oraz uzytecznosci
publicznej: odwiaty, kultury, ochrony zdrowia, nalezy prze-
widzie¢ tereny zieleni.

§8
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 EE -
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren urzgdzen
elektroenergetycznych - stacja transformatorowa
2.. Ustala sie nastgpujgce zasady lokalizowania obiektéw:
1) Dopuszcza sie lokalizacje obiektu w granicy z obszarem
objetym ustaleniem 1 MN/U.
2) Dopuszcza sig lokalizacjg obiektu w odlegtosci 5,0 m od
krawedzi jezdni ulicy Surzynskiego.
3) lokalizacje obiektéw w stosunku do granic pozostatych
nalezy ustalaé w oparciu o przepisy szczegdlne i odrgbne.

3. Granice zachodnig obszaru oznaczong w zatgczniku nr 1 linig
przerywang nalezy traktowaé jako orientacyjna.

4. W przypadku kolizji dopuszcza sie demontaz przytgcza gazo-
wego lub jego przebudowe.

§9

1. Ustala sig w strefe ochrony archeologicznej .\W", obejmujgcej
obszar ujety w §7 pkt. 1 i §8 pkt.1, ktérego granice okreéla
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Dziatalno$é inwestycyj-
na na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkdw, ktéry okresli warunki
dopuszczajgce do realizacji inwestycji: nadzory archeologicz-
ne, ratownicze badania wykopaliskowe.

Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor.

2. Teren w granicach planu znajduje sig¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej - wszelkie dziatania inwestycyjne, lokaliza-
cje, nadbudowy, przebudowy, zabudowy, zmiany w architek-
turze obiektéw - wymagajg uzgodnienia z WKZ na etapie
koncepcji.

§10
Ustalenia niniejszego planu sg przepisem gminnym i stanowia
podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu objetego planem.

§11
Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sig¢ jednorazowsg optate od wzrostu
wartosci hieruchomosci w wysokosci 30%.

§12
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta
Kos$ciana.

§13
Plan zatwierdzony niniejszg uchwatg wchodzi w zycie po upty-
wie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waédztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej Ko$ciana

(-) Wiestawa Skrzypczak
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