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UCHWALA Nr XXXV/351/01 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 30 sierpnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obszar potozony w Koscianie
przy ul. Bernardyniskiej w granicach dzialek o nr ewid. 1845 i 1846

Na podstawie art. 26 ustawy 7 lipca 1994 roku o zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. nr 15 poz. 139
z 1999 r. z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity Dz.U. Nr.13, poz. 74 z 1996 r. z pdz-
niejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej
Kosciana nr XXVIII/303/01 z dn. 07.03.2001 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obejmujgcego obszar pofozony w Koscianie
przy ul. Bernardyiskie] w granicach dziatek o nr ewid. 1845
i 1846 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujgcy obszar potozony w Koscianie przy ul. Ber-
nardynskiej w granicach dziatek o nr ewid. 1845 i 1846.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§1
Plan obejmuje obszar w granicach ktérego granice okresla
rysunek planu w skali 1:1000 bedgcy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty
i jest jego integralng czescia.

§2

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) Zmiana przeznaczenia terenu pofozonego przy ul. Bernardyn-
skiej oznaczonej w planie symbolem B4 3P - teren przemystu
- Wytwdrnia Wyrobdéw Tytoniowych na tereny:
Ustug nieucigzliwych - odwiaty, kultury, handlu, gastrono-
miczno-hotelarskich, ochrony zdrowia, sportu itp.
Mieszkalnictwa wysokiej intensywnosci
Tereny przemystu nieucigzliwego

2) Okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

3) Okreslenie warunkéw, zasad i standarddéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych
mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady
Miejskiej Kosciana, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepo-
wania Administracyjnego),
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Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na danym ob-
szarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

Obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczonym na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Ustugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie formy prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej tj. m.in. ustugi o$wiaty, zdrowia,
sportu, handlu, administracji, kultury, gastronomii.
Nakazywaniu, zakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy
przez to rozumieé, ze wprowadza sie nakaz lub obowiagzek
na obszarze objetym planem.

Wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé, ze jest on
wyznaczony na obszarze objetym planem.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegdlne
§4

Integralng czescig planu jest rysunek planu - plansza podsta-
wowa w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obo-
wigzujgcymi ustaleniami planu:

1) Granica opracowania planu,

2} Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytko-

wania obejmujace obszar opracowania planu.

§5b

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach ad-
ministracyjnych nalezy okreslaé¢ wedtug zasad ustalonych w §7, 8.

1

§6
Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady wyposazenia terenu
objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zistniejgcej sieci miejskiego systemu zaopatrzenia w
wode (istniejgce przytacze)
b) w bilansie potrzeb uwzglednié zapotrzebowanie wody
dla celéw bytowych i gospodarczych
2) W zakresie gospodarki $ciekowe;j:
a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej (istniejace przytacze),
b) Odprowadzenie wdd opadowych do miegjskiego sys-
temu kanalizacji deszczowej,
3) W zakresie gospodarki odpadami statymi:
Wprowadza sig zasade komunalnego systemu gromadzenia
i usuwania odpadkow,
4} W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
Dostawa energii cieplnej z lokalnej kottowni, wzglednie
indywidualne ogrzewanie obiektéw z pomoca ekolo-
gicznych nosnikéw energii.
b) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej stacji
transformatorowej, zlokalizowanej w obrebie obszaru

2.

objetego ustaleniem i wigczonej w istniejgcy uktad sieci
energetycznej.
6) W zakresie telekomunikacgji:
a) z istniejgcej, miejskiej sieci telekomunikacyjnej
7} W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejgcej, miejskiej sieci gazowej
Ustala sie mozliwoé¢ wykonania nowych przytgczy lub prze-
budowy i modernizacji istniejgcych.

ROZDZIAL 1l
Zasady zagospodarowania terenu
§7

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/M/P

-~ ustala sie jako przeznaczenie podstawowe ~ teren zabudowy

ustugowo-mieszkaniowej z dopuszczeniem przemystu nie-

ucigzliwego.

W stosunku do zabudowy na obszarze o ktérym mowa w ust. 1,

okresla sie nastepujgce wymagania:

1) Ustala si¢ obowigzek zachowania budynku dawnej hali
produkcyjne;j.

2) Ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci istniejgcych bu-
dynkéw.

3) Ustala sig zakaz lokalizacji nowych obiektéw wolnostojg-
cych:

a) Ustala sie catkowity zakaz lokalizacji nowych obiek-

16w wolnostojgcych oraz rozbudowe istniejgcych na
terenie potozonym pomiedzy: ulicg Bernardyniska a bu-
dynkiem dawnej hali produkeyjnej, budynkiem nowej
hali produkcyjnej oraz obiektem zlokalizowanym w gra-
nicy z dziatkg o nr ewidencyjnym 1847.
Na w/w terenie dopuszcza sie jedynie lokalizacje
obiektu o gabarytach i architekturze dawnej portierni
w miejscu jej pierwotnej lokalizacji, zieleni oraz par-
kingow.

b) Na pozostatym terenie, poza terenem wymienionym
w ust. 2 pkt. 3a, ustala sie catkowity zakaz lokalizacji
nowych obiektéw wolnostojgcych, dopuszcza sie je-
dynie mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw
pomiedzy istniejgcymi i w powigzaniu z nimi (tgczniki,
przejécia itp.) Zakres zabudowy, wysoko$¢, oraz forme
architektoniczng projektowanych lub rozbudowy ist-
niejacych obiektéw nalezy uzgodnié z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie opracowan kon-
cepcyjnych.

4) Lokalizacja obiektow w stosunku do ul. Bernardyriskiej -
minimum 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

5) Lokalizacje obiektéw w stosunku do granic dziatek bu-
dowlanych ustala¢ nalezy w oparciu o przepisy szczegdlne
i odrebne,

6) Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych
obiektéw oraz lokalizacje obiektdw technicznych stuzgcych
obstudze obszaru ujetego w ust. 1, w powigzaniu z budyn-
kami istniejgcymi.

7) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w po-
taczeniu z funkcjg handiu lub ustug

Ustala sie¢ obowigzek wyznaczenia zespotéw parkingowych

dla obstugi obiektéw zlokalizowanych w obrebie obszaru
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okredlonego w ust. 1. Parkingi moga byé lokalizowane na

terenie lub w obiektach.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wiorny
podziat oraz scalanie dziatek.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie wydzie-
lenie drég dojazdowych.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce
warunki:

1) Dziatalno$é¢ przemystowa nie moze stanowié zagrozenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza atmosfe-
rycznego.

2) Obiekty o funkcji przemystowej i ustugowej nie moga
stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j i uzy-
tecznosci publicznej.

3) W bezposrednim sagsiedztwie zabudowy mieszkaniows;j
i uzytecznoéci publicznej nie nalezy przewidywaé zabudowy
przemystowse;.

4) Ucigzliwo$é obiektéw przemystowych i ustugowych nie
powinna wykraczaé poza granice dziatek przeznaczonych
do prowadzenia tej dziatalnosci.

5) Dziatalno$é¢ przemystowa powinna byé prowadzona w opar-
ciu 0 nowoczesne, przyjazne dia $rodowiska i bezpieczne
dia pracownikéw technologie.

6) Gospodarke wodno-$ciekowy, w tym dla $ciekéw desz-
czowych, oraz gospodarke odpadami z projektowanych
obiektéw nalezy rozwigzaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i wymogami ochrony $rodowiska.

7) Obiekty powinny byé wyposazone w ekologiczne nosniki
energii.

8) Zaleca sig wprowadzenie terenéw zieleni w sgsiedztwie
obiektéw mieszkalnych oraz uzytecznoéci publicznei:
oéwiaty, kultury, ochrony zdrowia, a dla obiektéw prze-
mystowych, zieleni izolacyjna.

§8
1. Ustala sig w strefe ochrony archeologicznej ,W", obejmujgcej
obszar ujety w §7 ust. 1, ktérego granice okreéla zatgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty. Dziatalno$é inwestycyjna na
etapie projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, ktéry okresli warunki dopuszcza?
igce do realizacji inwestycji: nadzory archeologiczne, ratow-
nicze badania wykopaliskowe.

Koszty prac archeologicznych ponosi inwestor,

2. Teren w granicach planu okreslonych w zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, usytuowany jest w $cistej strefie ochrony
konserwatorskiej - wszelkie dziatania inwestycyjne, lokalizacje,
nadbudowy, przebudowy, zabudowy, zmiany w architekturze
obiektdw ~ wymagajg uzgodnienia z WKZ na etapie koncepcii.

§9
Ustalenia niniejszego planu sg przepisem gminnym i stanowig
podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu objetego planem

§10
Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartoéci nieruchomosci w wysokoéci 0%.

§11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta
Kosciana.

§12
Plan zatwierdzony niniejszg uchwalg wchodzi w zycie po upty-
wie 14 dni od dnia ogtaszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgca
Rady Miejskiej Kodciana

(-) Wiestawa Skrzypczak




