Uchwata Nr VI/46/99
Rady Miejskiej Kosciana z dn. 28.01.1999 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana
zatwierdzonego uchwatg nr XLI11/398/94 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 17 maja 1994 r. i uchwatg nr
“XXXIVI231/94 Rady Gminy Ko$cian z dria 25 maja 1994 r.

Na podstawie art. 26 ustawy 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89 poz.
415 z 1994 r. z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1996 r. z pozniejszymi
Zmianami)

uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koscianie przy
ul. £akowej, obejmujgcego dziatki 0 numerach ewidencyjnych gruntéw 3371/10, 3371/11, 3371/12,
337113, 3371114, 3371/15, 3371/16, 3371/17, 3371/18, 3371/8, ,Tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej” zwany dalej planem.

§1

Plan obejmuje obszar w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych gruntéw 3371/10, 3371/11,
3371112, 3371113, 3371/14, 337115, 3371/16, 3371/17, 3371/18, 3371/8, potozony w Koscianie
przy ul. Lgkowe;.

§2

Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Koéciana zatwierdzonego uchwatg nr XLII1/398/94 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 17 maja 1994 r.
I uchwatg nr XXXIV/231/94 Rady Gminy Koscian z dnia 25 maja 1994 r., obejmujgce teren
oznaczony w planie symbolem F10 RPU i czesci terenu wchodzacego w sktad jednostki bilansowej
F6 KS - teren ustug komunikacji (dziatki nr ewid. gruntéw 3371/10, 3371/11, 3371/12, 3371/13,
3371/14, 3371/15, 3371/16, 3371/17, 3371/18, 3371/8

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem F6/1 MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem F10/1 MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem |lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach okres$lonych w dalszych przepisach.

4. Na obszarze objetym ustaleniem 02 KZo obowigzujg ustalenia miejscowego planu ogobinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana zatwierdzonego uchwatg nr XLIII/398/94
Rady Miejskiej Kosciana z dnia 17 maja 1994 r. | uchwatg nr XXXIV/231/94 Rady Gminy Koscian
z dnia 25 maja 1994 r

]

§4

1. Integraing czescig planu jest rysunek planu , stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu :

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cile okreslone

2) Oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowo wznoszonych obiektéw

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
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2. Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej Kosciana , o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3. Przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

4. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowiacy

: zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6. Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

7. Obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane obiekty
konieczne ze wzgledu na proces technologiczny, lub mieszczace funkcje uzupe&majqce
niezbedne do funkcjonowania obiektow oijtych ustaleniem podstawowym.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre$la¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych
mowaw§§3,7,8i9.

§7

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem F6/1 MNU - ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje sig istniejgce budynki.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) Lokalizacje obiektéw handlowo-ustugowych z obowigzkiem wydzielenia miejsc parkingowych
dla pojazdéw zatrudnionych oséb i klientéw.

2) Lokalizacie budynkéw mieszkalnych jedno Ilub wielorodzinnych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na dziatalno$¢ handlowg i ustugowg przy czym ewentualna ucigzliwosé
stata lub okresowa nie moze przekraczac¢ granic lokalizacji obiektu.

3) Przebudowe , modernizacje i rozbiorke istniejacych obiektéw.

4) Realizacje urzadzen i sieci infrastruktury.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie:

1) Lokalizacji obiektow gospodarczych oraz hodowli zwierzat.

2) Lokalizacji obiektéw ustug produkcyjnych.

5. W stosunku do nowej zabudowy oraz istniejgcych budynkéw przebudowywanych i
modernizowanych na terenie o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce wymagania:

1). wysoko$¢ budynkdw:

projektowane budynki:

— gzyms lub okap - maksymalna wysoko$é —10.0 m

— kalenica — maksymalna wysoko$s¢ — 15.0 m

~ liczba kondygnacji — maksymalna wysokos¢ — 3 kondygnacje
przebudowa istniejacych — maksymalna wysoko$é

— gzyms lub okap - maksymaina wysoko$¢ — 12 m

~ kalenica — maksymalna wysokos¢ — 15 m

— liczba kondygnacji — maksymalna wysokos¢ — 3 kondygnacje

2) Linie nieprzekraczalnej zabudowy:

- wzdiuz granicy z ulicg — linia zabudowy wyznaczona przez linie nieprzekraczainej
zabudowy oznaczonej na zatgczniku nr 1 do uchwaty
- wzdtuz pozostatych granic — zgodnie z przepisami szczegdéinymi i odrebnymi
6. W przypadku lokalizacji budynkéw wielorodzinnych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
pojazdéw w ilosci minimainej — 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie
7. W przypadku wydzielenia dziatek wymagajgcych obstugi kamunikacyjnej dopuszcza sie realizacje
drogi dojazdowe;j.
1) Szerokos¢ drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych — minimum - 9.0 m
2) Szerokos¢ jezdni — minimum - 5.0 m
3) Dopuszcza sie realizacje drogi pieszojezdnej, bez wydzielania jezdni




§8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem F10/1 MNU - ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje sie istniejgce budynki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) Lokalizacje obiektéw handlowo-ustugowych z obowigzkiem wydzielenia miejsc parkingowych
dla pojazdéw zatrudnionych oséb i klientow

2) Przeznaczenie istniejgcego budynku na cele ustug nieprodukcyjnych i produkcyjnych handlu
detalicznego i hurtowego i rzemiosta.

3) Ustalenie okreslone w ust.3 pkt. 2 dotyczy czesci budynku, ktéra nie jest wykorzystana na cele
mieszkaniowe.

4) Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w czeéci istniejacego budynku, nie moze powodowac
ucigzliwosci dla uzytkownikdéw pozostatej czesci budynku.

5) Lokalizacje budynkéw mieszkalnych jedno Iub wnelorodzmnych Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na dziatalno$¢ handlows i ustugowg przy czym ewentualna ucigzliwos¢ stata
lub okresowa nie moze przekraczac granic lokalizacji obiektu

6) Przebudowe , modemnizacje i rozbidrke istniejgcych obiektow

7) Realizacje urzadzen i sieci infrastruktury

8) Realizacje garazy jedynie dla pojazdéw mieszkancéw budynkéw mieszkalnych realizowanych
na terenie ujetym w ust.1

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie:

1) Lokalizacji obiektéw gospodarczych oraz hodowli zwierzat

W stosunku do nowej zabudowy oraz istniejgcych budynkéw przebudowywanych i

modernizowanych na terenie o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgace wymagania:

1) wysoko$¢ budynkow:

projektowane budynki:

— gzyms lub okap - maksymalna wysoko$s¢ — 12 m

— kalenica — maksymalna wysoko$¢ — 15 m

- liczba kondygnacji — maksymalna wysokos$¢ — 3 kondygnacje
przebudowa istniejgcych — maksymaina wysokos$é

— gzyms lub okap - maksymalna wysoko$é — 12 m

— kalenica — maksymalna wysoko$é — 15 m

— liczba kondygnacji — maksymalna wysokos¢ — 3 kondygnacje

2) Linie nieprzekraczalnej zabudowy:

- wzdtuz granicy z ulicg — linia nieprzekraczalnej zabudowy naniesiona na rysunku planu
- wzdtuz pozostatych granic — zgodnie z przepisami szczegdinymi i odrebnymi

W przypadku lokalizacji budynkéw wielorodzinnych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla

pojazddéw w ilosci minimalnej - 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie

§9

Na terenach o ktérych mowa w §7 ust.1 i § 8 ust.1 obowigzujg nastepujgce wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwos¢ Ilub szkodliwos¢ dla sSrodowiska istniejgcych, projektowanych i
modernizowanych obiektéw nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji a tym samym
wywolywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej

2) Nie dopuszcza sie realizacji urzadzen grzewczych opartych na spalaniu wegla.

3) Wprowadza sie zasade gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadkow.

Na terenie o ktorych mowa w §7 ust.1 (F6/1 MNU) od strony terenu oznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem F6 KS nalezy wprowadzi¢ pas zieleni o szer.
min. 3,0 m. Pas zieleni moze by¢ wydzielony jako odrebny obszar lub wigczony w obreb terenu o
innym przeznaczeniu podstawowym.

Na terenie o ktorych mowa w §8 ust.1 (F10/1 MNU) od strony terenu oznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem F14P nalezy wprowadzi¢ pas zieleni o szer.
min. 3,0 m. Pas zieleni moze byé wydzielony jako odrebny obszar lub wigczony w obreb terenu o
innym przeznaczeniu podstawowym.




§10

1. Adaptuje sig istniejgce systemy zaopatrzenia obiektéw w media.

2. Ustala sie zaopatrzenie w media z istniejacej sieci uzbrojenia gminnego.

3. Ustala sie odprowadzenie Sciekdw poprzez system kanalizaciji rozdzielcze;.

4. Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej maja by¢ usytuowane pod ziemia.

5. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie ich odpowiednig modyfikacje.

6. W przypadku realizacji drég dojazdowych ustala sig, ze przebieg sieci uzbrojenia inzynieryjnego
prowadzony bedzie w liniach rozgraniczajgcych drog. W uzasadnionych przypadkach (wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa) dopuszcza sie przeprowadzenie wybranych elementéw poza
uktadem ulic.

§11
1. Wprowadza sie z uwagi na pofozenie w strefie ochrony archeologicznej ,,W”, obowigzek
uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na etapie projektowania , z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycji.
2. Na obszarze, w granicach opracowania dopuszcza sie wtérny podziat oraz scalanie
~ dotychczasowych oraz nowo wyznaczonych dziatek geodezyjnych, przy zachowaniu dostepu do
drogi publiczne;j.
§12

Ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego sag przepisem gminnym i stanowig
podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§13
Na podstawie art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 89 poz. 415 z 1994 r. z pdzniejszymi zmianami), odstepuje sie od ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci z uwagi na to, ze zmiany w planie dotyczg
terenéw gminnych.

§14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Kosciana.

§15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa wielkopolskiego.|




