RADA MIEJSKA
KRZYWINIA

Uchwala Nr 1V/19/2015
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 12 stycznia 2015r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjnej w obrebie
miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2013r., poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012r., poz. 647 ze zmianami), a takze w zwiazku z uchwalq Rady Miejskiej Krzywinia Nr
XLIII/226/2013z dnia 23 wrzesnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w
obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec), Rada Miejska Krzywinia po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krzywif zatwierdzonego uchwala Nr XXXIII/401/2002 Rady Miejskiej
Krzywinia z dnia 12 wrze$nia 2002r. (ze zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial I
USTALENIA OGOLNE

—

§1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)”, zwany dalej planem.
Integralng czgscia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3.

Granice obszaru objetego planemprzedstawiono na rysunku planu, zataczniku nr 1.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych

i publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesienie waloréw estetycznych

i ekonomicznych, co korzystnie wplynie na wizerunek gminy Krzywin. Przedmiotem

ustalen planu jest przystosowanie prawa miejscowego do potrzeb wystepujacych w

obszarze planu poprzez wprowadzenie ustalen okreslajacych parametry zabudowy

rekreacyjnej a takze zabudowy rekreacyjnej z ustugami.
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§2
§2.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem

graficznym do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
taraséw bez podpiwniczenia, schodoéw i okapow;

5) obowigzujacej linii dowy — linia wy ji polozenie lica min. 50%
elewacji frontowej budynku lub budowli, poza elementami uzbrojenia terenu i
liniami przesylowymi. Poza obszarem wyznaczonym przez obowiazujaca linig
zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz do 3,00m
wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia,
schodéw i okap(')w;

6) pr OWym — przezi ie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ sng dominujaca i przewazajch forma wykorzystania terenu
Wyznaczonego 11mam1 rozgranlcza]qcyml,

7} pr Inym / iajgcym — pr: ie, ktore moze
by¢ realizowane _]ako uzupelnienie lub wzbogaceme przeznaczenia podstawowego
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku.

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspélnej gléwnej kalenicy;

10) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia polaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o kacie nachylenia
polci dachowych od 30 ° do 45 °;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci
wodociagowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne /infrastruktura techniczna liniowa/, urzadzenia zwiazane
z energia odnawialna oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze;

13) przepisach szczegélnych i odrgbnych —rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,

aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawag o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi.

§ 3. 1.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

(S}

1) tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MNr”;

2) tereny zabudowy rekreacyjnej z prawem prowadzenia ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,MNr

3) tereny komunikacji publicznej — droga gminna klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,KDd”

4) tereny komunikacji publicznej — poszerzenie drogi / tréjkat skretu, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,K”.

. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy



4) obowiazujaca linia zabudowy.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen
planu i maja charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial IT :
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony i | Itowania ladu przestr

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony fadu

przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji i standardow przestrzennych,
okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystaniai
zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

2. Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu: wznoszenia ogrodzen frontowych
od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz 180 ¢cm; nie
ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca sig¢
stosowanie ogrodzen azurowych z materialéw trwatych; nie dopuszcza sig stosowania
od frontu dziatki i drég publicznych ogrodzen prefabrykatow betonowych, istniejace
winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

§5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego i
kompleksem lesnym Osieczna-Gora” oraz obszarze specjalnej ochrony ptakoéw
Zbiornik Wonies¢ PLB300005 - obowiazuja zakazy, nakazy, zapewnienia i obowigzki
ustalone przepisami szczegélnymi i odrgbnymi.

2. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

3. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialtéw mogacych przenika¢
do gleb i wod gruntowych /materialow pylacych i emitujacych odbiér/.

4. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gléwnie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego
stanu akustycznego $rodowiska, a w szczegélnosci poprzez utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
szczegblnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
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zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach
odrgbnych warunki akustyczne (na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNr - jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, na
terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MNr/U - jak dla
terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
szezegOlnymi i odrgbnymi).

. Projektowana zabudowa ustugowa przewidziana na terenach zabudowy rekreacyjnej z
prawem prowadzenia ustug oraz tereny komunikacji nie moga powodowaé
ucigzliwosci dla terenow sasiadujacej zabudowy rekreacyjnej.

. Projektowane tereny zabudowy rekreacyjnej z prawem prowadzenia ustug oraz tereny
komunikacji nie moga powodowaé zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego,
powietrza atmosferycznego oraz z uwagi na emisj¢ hatasu.

10. Przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu dla

ochrony projektowanej zabudowy rekreacyjnej przed ucigzliwo$ciami od zabudowy
ustugowe;j.

o0
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§6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury
wspoélczesnej:
Obszar planu objety jest strefa ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony w strefie
zewidencjonowanych stanowisk sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne
stanowigce $wiadectwo zycia i dzialalnosci czlowieka. Obowiazuje nakaz prowadzenia
badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu.

Rozdzial Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§7. Zasady k Itowania zabudowy oraz wskazniki zagospod ia terenu

1. Dla terenow zabudowy rekreacyjnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,1MNr”, ,2MNr”, ,3MNr”, ,4MNr” i ,,SMNr”, ustala si¢ obowiazujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa rekreacyjna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace — towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna,
ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej;
obiekty gospodarcze i garazowe.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m, 8,00m i 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0.

5) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.

6) Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 40%.

7) Plan ustala mozliwos¢ usytuowania na dziatce budynku rekreacyjnego wolnostojacego

oraz gospodarczego i garazu.

Charakterystyka — budynki rekreacyjne:

a) ksztaltowanie przestrzenne — jeden budynek rekreacyjny wolnostojacy z garazem
wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym, na dzialce budowlanej;

b) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysokos$¢ w kalenicy 12,00m;
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¢) geometria dachu — dach spadowy, o kacie nachylenia potaci 30° do 45°, pokrycie
tradycyjnym materiatem pokryciowym (np.: dachowka, blachodachéwka lub blacha
cynkowa, tupek, widr, gont) w kolorze naturalnym zastosowanego materiatu albo
ceglastoczerwonym lub grafitowym dla dachowki;

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej;

Charakterystyka — budynki gospodarcze i garaz:

a) ksztaltowanie przestrzenne — mozliwos¢ sytuowania jednego budynku
gospodarczego i/lub jednego budynku garazu lub jednego garazowo -
gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego, na dzialce
budowlanej;

b) geometria dachu — dla budynkéw wolnostojacych dowolna;

c) wysokosé: jedna kondygnacja nadziemna do 6,00m w przypadku dachu
spadowego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

d) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki
budowlanej;

e) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo — gospodarcze w
obrgbie kazdej dzialki harmonizowaly architektonicznie z budynkami
rekreacyjnymi.

10)Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekracza¢
powierzchni zabudowy rekreacyjnej.

11) Zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku rekreacyjnego na dziatce budowlanej.

12) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) linie podziahu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
b) charakterystyka dziatek:

- powierzchnia: od 400,00m? do1500,00m?,

- szeroko$¢ frontu: min, 10,00m.

13) Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych jednostek bilansowych:
»8KDd”, ,9KDd”, ,,10KDd”, ,11KDd” i ,12KDd” oraz z istniejacych drog
przylegajacych od strony pétnocnej i zachodniej do terenu objetego planem.
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2. Dla terenéw zabudowy rekreacyjnej z prawem prowadzenia ushug, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,6MNr/U”i ,,7MN/U”, ustala si¢ obowiazujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa rekreacyjna.

2) Przeznaczenie uzupelniajace — towarzyszace terenu — zabudowa ustugowa w zakresie
turystyki, malej gastronomii, handlu itp. obiekty gospodarcze i garazowe, zielen
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej architektury; obiekty
infrastruktury technicznej.

3) Zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich, innych niz zwigzanych z zabudowa
ushugowa — towarzyszaca terenu.
4) Zakaz lokalizacji budynkéw ustug rzemieslniczych, innych niz zwiazanych z

zabudowa ustugowa — towarzyszaca terenu.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00m i 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,1.

7) Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

8) Powierzchnia zabudowy dzialki nie wieksza niz 60%.

9) Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku rekreacyjnego, budynku
ustugowego lub budynku rekreacyjno — ustugowego, gospodarczego oraz garazu

i innych zwiazanych z funkcja towarzyszaca terenu.

10) Charakterystyka — budynki rekreacyjne, rekreacyjno — ustugowe i ushugowe:

a) wysokos¢: w przypadku dachu spadowego, do dwdch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; maksymalna wysokosé w kalenicy 12,00m;

b) ksztaltowanie przestrzenne — jeden budynek rekreacyjny wolnostojacy lub
rekreacyjno — ustugowy lub jeden budynek rekreacyjny z jednym budynkiem
ustugowym; z garazem wbudowanym, dobudowanym badz wolnostojacym, na
dziatce budowlanej;

¢) geometria dachu — dach spadowy, o kacie nachylenia polaci 30° do 45°, pokrycie
tradycyjnym materiatem pokryciowym (np.: dachéwka, blachodachéwka lub blacha
cynkowa, tupek, widr, gont) w kolorze naturalnym zastosowanego materiatu albo
ceglastoczerwonym lub grafitowym dla dachowki.

11) Charakterystyka — budynki gospodarcze i inne zwiazane z funkcja towarzyszaca
terenu, gospodarcze oraz garaz:

a) ksztaltowanie przestrzenne - mozliwos¢ sytuowania dwoch budynkéw
gospodarczych, jednego budynku garazu jedno lub wielostanowiskowego, lub
jednego garazowo — gospodarczego, wolnostojacego, wbudowanego lub

dobudowanego, na dzialce budowlanej;

b) geometria dachu — dla budynkéw wolnostojacych dowolna;

c) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 6,00m w przypadku dachu
spadowego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

d) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw we wspdlnych
granicach dziatek budowlanych; zaleca si¢ /mozliwo$¢ sytuowania w taki sposéb,
ze budynki gospodarcze i/lub garazowe dzialek sasiadujacych stanowié beda
przestrzennie jeden obiekt;

e) ustala si¢, aby w obrgbie kazdej dziatki inne obiekty harmonizowaty
architektonicznie z budynkami rekreacyjnymi lub rekreacyjno — ustugowymi.

12) Powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy
rekreacyjnej.
13) Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) ksztalt dziatek regularny, zblizony do prostokata;

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

¢) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek:

- powierzchnia: od 500,00m? do3000,00m?,
- szeroko$¢ frontu: min. 18,00m.
14) Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,8KDd”, ,,9KDd” i ,,13KDd” oraz drogi przyleglej do jednostek
bilansowych: ,,6MNr/U”i ,,7MN/U” przebiegajacej po ich wschodniej stronie.



3. Dla terenéw komunikacji publicznej — drogi gminnej klasy dojazdowej jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,8KDd”, ,,.9KDd”, ,,10KDd”,
,»11KDd”, ,,12KDd” i ,,13KDd”, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji: _

1))
2)
3)

4
3)
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Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowej.
Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania — 10,00m i 12,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sig lokalizacje zjazdow.

Stosowanie parametréw jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i innych elementéw
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw komunikacji publicznej — przestrzeni drog / trojkatéow skretu, jednostek
bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,K”, ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1))
2)
3)
4)
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Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publiczne;.

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania —zgodnie z rysunkiem planu.

Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i innych elementéw
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1

§9. Szczegolowe zasady i warunki

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod
wzgledem mozliwosci wystepowania osuwania ziemi i podtopien.

. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.
. Plan ustala w obrgbie dziatek budowlanych mozliwo$é lokalizacji staw6w i basenéw.

Zaleca si¢ wykorzystanie naturalnej konfiguracji terenu.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia,
gazociag DN 500 relacji Grodzisk — Krobia (policki). Obszar i ograniczenia strefy
kontrolowanej zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi.

1 dviak

ip nieruck Sci objetych pl

miejscowym:

I

Zasady podzialu obszaru na poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek planu.



2.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dzialek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

ji 1 infrastruktury

technicznej:

i

Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej i deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej
— poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.

. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe.
. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym

zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami
szezeg6lnymi i odrgbnymi.

. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ koniecznos¢

zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji oraz miejsc postojowych:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z teren6w komunikacji publicznej drogi gminnej;

2) w ramach poszczegolnych terenéw jednostek bilansowych zapewnia si¢
odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodow;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdw i garazy:

a) dla terenow oznaczonych symbolem: ,MNr” — w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem: ,, MNr/U™:
- dla budynkow rekreacyjnych min. 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo
wliczajac w to garaz,
- dla budynkéw ustugowych i rekreacyjno — ustugowych: 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m* powierzchni ustugowej.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, podtaczanej docelowo do
zewnetrznego systemu sieci; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ wykonywanie
indywidualnych ujeé¢ wody;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej
kanalizacji;

3) dzialki pod zabudowg uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej; dopuszcza sig, jako rozwiazanie tymczasowe,
odprowadzanie  Sciekéw  komunalnych  do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna; Scieki ze
zbiornikow  beda  systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekow;

4) $cieki w postaci wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegélnosci z  terenéw
ushugowych, drég i parkingéw docelowopowinny byé odprowadzane do sieci
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kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekéw do
odpowiednich parametréw;

5) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéow gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢
mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i rozbudowana na
potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania innych zrédel energii np. odnawialnej pozyskiwanej
tylko dla potrzeb indywidualnej dziatki budowlanej /urzadzenia o wysokosci nie
wigkszej niz 15,00m/;

3) przylaczenie nowych odbiorcow/nabywcow do sieci elektroenergetycznej na
zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego;

4) ustala si¢ realizacje wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych
i o$wietleniowych; nie zezwala si¢ na budowg linii napowietrznych;

5) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, bez koniecznosci
zachowania ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

Ustala si¢ rozbudowg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedlug
technicznych warunkéw przytaczenia.

. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasadg zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadéw bytowych oparta na obowiazujacym systemie
oczyszczania gminy;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddzialywania zwiazane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadéw nie
moga przekracza¢ granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalnosé
powodujaca ich powstawanie.



Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

§11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze
zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst
jednolity Dz. U. 2013r., poz. 1205 ze zmianami) obszar niniejszego planu nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin.

§14.1.Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej
gminy.

Przewgtniczgea

Rady )g‘ iej

Krystyna Mottawska




RADA MIEJSK A
%
KRZYWINIA UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr IV/19/2015
Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 12 stycznia 2015r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)

Przedstawiam uchwale z zatacznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zmianami), tj. po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustale studium, rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do opracowania projektu planu przystapiono we wrzesniu 2013r. Podstawa podjecia prac
planistycznych byla uchwata Nr XLIII/226/2013 z dnia 23 wrzesnia 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec). Procedura sporzadzenia
planu, przebiegata nastgpujaco:

1. Na podstawie Uchwaly Nr XLIII/226/2013 z dnia 23 wrze$nia 2013r. Rady Miejskiej
Krzywinia przystapiono do sporzadzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 26 wrzesnia 2013r. w ,Panorama Leszczynska” Nr 39 (1752) ukazalo si¢ ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Krzywin oraz na stronie internetowej
gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie.

- 25 pazdziernika 2013r. minat termin skiadania wnioskéw do projektu planu (art. 17 pkt 1
ustawy).

3. Pismem znak: GKP 6722.1.2013 z dnia 27.09.2013r. zawiadomiono instytucje i organy,
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania o przystapieniu do sporzadzenia planu (art. 17 pkt 2).

4. Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony zakres i stopiei szczegélowosci prognozy oddziatywania na srodowisko z RDOS
w Poznaniu i PPIS w Ko$cianie.

5. Zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5, Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin sporzadzil prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

6. Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Krzywiri udostepnil projekt planu
i zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy poddat go procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami:
znak GKP 6722.1.2013 z dnia 08.08.2014r.,12.08.2014r., 22.09.2014r.,15.10.2014r.
Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
sptywaty do dnia 17.09.2014r.

7. Dnia 16.10.2014r. w ,Panorama Leszczynska” Nr 42 (1807) ukazalo si¢ ogloszenie
o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Krzywin oraz na stronie
internetowej gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie (art. 17 pkt 9 i 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

8. W dniach od 27 pazdziernika 2014r. do 25 listopada 2014r. projekt planu byl wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
odbyta si¢ dnia 29 pazdziernika 2014r.

- 15 grudnia 2014r. minat termin skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokét.

9. W czasie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, nie wniesiono
uwag.



10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie
miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec), zostal uchwalony Uchwata Rady Miasta i Gminy
Krzywin Nr 1V/19/2015 z dnia 12 stycznia 2015r.

11. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrgbie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec), zarowno w czgsci formalno -
prawnej jak i merytorycznej zostaly zakoriczone.

Informacje dotyczace procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrgbie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)
oraz procedury sporzadzania prognozy oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze
zmianami) oraz ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2013r. poz.1235 ze zmianami) zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen
i obwieszczen:

- o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec) oraz o
przystapieniu do procedury sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
projektu planu miejscowego,

o wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec) wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym Rada Miasta
i Gminy Krzywin uchwala miej; y plan zag
zabudowy rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec).W procedurze
planistycznej zostal zapewniony udzial spoteczefistwa zgodnie z obowigzujacymi w/w ustawami.

owania przestr terenow

Sporzadzenie tego planu i przewidywane w nim rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzywin
zatwierdzonego uchwata Nr XXXI111/401/2002 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 12 wrze$nia 2002r
ze zmianami.

Przedmiotowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy rekreacyjnej w obrgbie miejscowosei Jurkowo (Stary Debiec) jest wiec zasadne
i wplynie korzystnie na rozwoj miasta i gminy Krzywin.

Czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecie stanowiq zalqczniki do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym przedkladam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zak Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zal Nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.

4. Zal Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.




RADA MIEJSK A
KRZYWINIA

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1V/19/2015
Rady Miejska Krzywinia

z dnia 12 stycznia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W sprawie:  rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Miejska Krzywinia
rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin zalgczonego do
dokumentacji planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjnej w obrgbie miejscowosci
Jurkowo (Stary Debiec) wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.




RADA MIEJSKA
KRZYWINIA

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr IV/19/2015
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 12 stycznia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie miejscowosci Jurkowo (Stary Debiec)

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska Krzywinia okresla nastgpujacy sposob
realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594) zadania wlasne gminy.

§2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego

i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaty zabezpieczenia
$rodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych
zrédet.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszcezeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie — Prawo zaméwien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzié beda ze srodkéw wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytéw, srodkéw instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

¢) wspol finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

— dotacji unijnych,

— dotacji samorzadu wojewddztwa,

— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

—  kredytéw i pozyczek bankowych,
innych srodkéw zewnetrznych.

2; Dopuszcza si¢ udzial innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.




