UCHWALA NR X/64/2011
RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 7 wrze$nia 2011 r.

W sprawie uc| ia miej; 2o planu P owania przestrzennego dla terenu zabudowy
uslugowej, techniczno — produkeyjnej, skladéw i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst Jjednolity Dz. U.
z2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), a takze w zwiazku z uchwata Nr XVII/110/2008
Rady Miejskiej Krzywinia dnia 12 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu y ushugowej, hni — prod /jnej, skladow
i magazynéw w obrgbie wsi Luszkowo po ierdzeniu jego dnosci z ustaleniami Studium uwarunk A
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Krzywis, zatwierdzonego uchwala Nr
XXXII1/401/2002 z dnia 12 wrze$nia 2002 roku /ze zmianami/, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial I. |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan P ia przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej,
techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaly jest:

Drysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2)rozstrzygnigeia 0 sp

P uwag do projektu iej! 20 planu  zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiag 3.

3. Obszar objety mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych: 845, 844, 842/3, czgs¢ 860, czesé 935.

4. Celem regulacji zawartych wustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,

uporzad terenu i podni Jjago walordw estetycznych i ekonomicznych, co korzystnic wplynic na
wizerunek wsi Luszkowo igminy Krzywin. Przedmi mpzp jest przek ie terenu na tereny uslug,
obiektéw techniczno - produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;
2)planie — rozumie si¢ przez to miej y plan podarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1

niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza

sie budynkéw. Poza ot W ym przez nieprzekraczalna linie zabudowy dopuszcza sig
realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schodow i okapéw;

5)pr iu pod: ym — pr ie, ktére w ramach realizacji planu winno staé si¢ dominujaca
i przewazajaca forma wykorzystania terenu w liniami iczajacymi;

6)pr i petniajacym — ie, ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub wzbogacenie
pr ia pod: 20 W sposob okreslony w ustaleniach planu;
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T)powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta. przez budynek w stanie
wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8)urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
; e kanalizacs lek p

& 5 clep! A yjne, /jne /infrastruktura techniczna liniowa/ oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze /infrastruktura techniczna kubaturowa/;

9)przepisach szczegélnych i odrgbnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych
Ppoza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu Pprzestrzennym;

10)dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez nowienie odpowiedniej stuzebnosci d j

EOWE).

2. Pojecia niezd nalezy ie¢ zgodnie z obowiazujacymi isami odreb
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
Dtereny zabudowy ustug j, techni - produkcyjnej, sktadow i ow, na rysunku planu

symbolem ,,U-P”;
2)tereny drogi publicznej klasy gtownej - droga wojewo6dzka, oznaczone na rysunku planu symbolem , KDg”.
2. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sq:
I)granice obszaru objetego planem
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustaler planu i maja
harakter infc yjny badz latywny.

- Rozdzial I1. 4
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu »Krzywifisko - Osieckiego wraz
z zadrzewieniami gen. Dezyd: g0 Chlapowskiego ikompleksem lesnym Osieczna — Géra” oraz Parku
Krajot g0 im. Gen. Dezyderego Chlap iego. Obowiazuja zakazy inakazy wynikajace Z przepisow
odrebnych dotyczacych celéw ochrony ww. obszaréw.

2.0 strony péinocno — wschodniej obszar objety palem miejscowym znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie
S et Gelei o

systemu k i iego Kanalu Obry i jego doplywéw o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Teren objety planem _potozony jest w zasiegu koncesji na poszukiwanie i ie z162 ropy naftowej
i gazu ziemnego: koncesja $rem — Jarocin nr 29/2001/p z dnia 28.09.2001r. — waznej do 28.09.2012r.

4. Ustala sig ie do celéw gr yeh i technologil paliw charak 1jag si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak: paliwa plynne, gazowe i stale (np.: biomasa i drewno) oraz
urzadzerr do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim i Sci. Dop si¢ i
alternatywnych zrodet energii.

5. Instalacje zlokali: na terenach ych w projekcie planu bolem U-P nie moga powodowaé
emisji przek jacych wartosci dop kres] W przepisach regulujac d poziomy

substancji w powietrzu poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

6. Nie dopuszcza sig¢ skladowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do gleb i wéd
gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odér/.

7. Wszelkie oddziatywania zwigzane zpi dzona dzialalnoscia nie moga powod ¢ przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

8. Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo — wodne na przedmiotowym obszarze
iw jego sasiedztwie.
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9.Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — ds przed
ropopochodnymi.

10. Zakazuje sig di h zmian uk wania terenu wyk ch poza zakres prac

, ZWiaz: z realizacja zai ia pr idzi W mpzp.

11. Tereny zabudowy gowej, hni - prod /jnej, sktadow imagazynéw powinny zostad
zagospodarowane zielenia, tak aby zminimalizowaé oddziatywanie pochod: ztych ob 0w oraz poprawi¢
walory krajobrazowe.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzi kul g0 i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:
Obszar planu znajduje si¢ w strefie ,, W™ ochrony archeologi j. Zamierzenia i ycyjne na tym obszarze
powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkéw, ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.
Prace ziemne nalezy pi dzié pod nad: heologiczny

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikaja z potrzeb ia przestrzeni publi

1. Ustala si¢ przestrzenia publiczna tereny drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczone na rysunku plany
symbolem , 3KDg”.

2. Dopuszcza sig umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub szyldéw o powierzchni nie przekraczajacej
4m2.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci:

1. Zakaz wydzielania dzialek dla zabudowy mieszkaniowej.

2. Wydzielenie dziatek wytacznie z dostepem do drogi publicznej, powiatowej nr 3919P — ograniczenie ilosci
zjazd6w - dwa whaczenia do drogi powiatowej z zaplanowaniem sieci drég wewnetrznych.

3. Ustala si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje drég wewnetrznych lub dla lokalizacji urzadzen w zakresie
elektroenergetyki stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Spos6b podziatu nieruch Sci okreslono w leniach dtowych w Rozdziale I11 § 9 pkt. 9.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy oW i tury teck j

1. Ustala si¢ docelowo realizacje pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociagowej,
gazowej, energetycznej i telek ikacyjnej — poprzez ¢ istniejacych ibudowg nowych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojeni hni lokali ¢ na terenach drég wewnetrznych,
a w uzasadnionych przypadkach na terenie drogi publi j i terenach o iu innym.

3. Podstawe realizacji uzbroj h i¢ beda projekty t
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy Ow k ikacji:

1)powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji zewnetrznej okresla rysunek planu;

2)dostepnosé komunikacyjna dla obszaru objetego planem wylacznie zdrogi powiatowej nr 3919P. Przy
lokalizowaniu zjazdéw nalezy uwzgledni¢ dwa wiaczenia do drogi powiatowej. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu poprzez drogi wewnetrzne. Realizowane sieci drég wewngtrznych z zapewnieniem

wymaganych pol wi ,Pp ych dniefi korpusu drogi, itp.);

3)ustala si¢ wprowadzenie sieci drég wewnetrznych, obstugujacych tereny onowym projektowanym
przeznaczeniu (,,1U-P” i ,2U-P”) zgodnie z przepisami odrebnymi i wediug potrzeb;
4)ustala si¢ zjazdy z drogi powiatowej w ilosci minimalnej. Dla jednostki bilansowej ,,1U-P” odlegtosé zjazdu od

q

kr drogi p j z droga wojew6dzka min. 100,00 m;

5)w granicach poszczegolnych terenéw nalezy zapewnié odpowiednia liczbg miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw z uwzglednieniem
warunkoéw techni kresl h w isach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a)w przypadku zabudowy produkcyijnej, skiadéw i magazynow: 1 stanowisko postojowe na kazde 1000 m2
powierzchni parku magazynowego,
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b) w przypadku obiektéw i lokali ustugowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni

uzytkowej,
c)w przypadku obiektéw handlowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni
sprzedazowej.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techni j w zakresie instalacji wod j
i kanalizacyjnej:
1)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodoci j, podt j di do zewnetrznego systemu sieci
wiejskiej;
2)dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej xdeszczowej
D sig, jako iazanie t; dzanie $ciekow k 1 ipr ych do
zbiornikoéw bezodptywowych, lub i ume do czasu objecia zbiorcza kanahzach sanitarna. Scieki ze
zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez k pr Z do punktu 20 przy
oczyszczalni Sciekow;
3)ustala si¢ zastosowanie urzadzen her jacycl fadunek/zatad: plynéw
szkodliwych/prob ych dla $rodowiska;
4)uciazliwosé zwi 2 dzenia oraz ia wod opadowych i/lub roztopowych nie moze
przek ¢ granic nieruct Sci, w ktorej odpi d: i sa wody op: i/lub powe;
S)ustala si¢ zakaz odp dzania nie o h Sciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych oraz
podziemnych;

6)zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wéd opadowych i/lub roztopowych z terenéw
komunikacji kolowej (droga publiczna i drogi wewnetrzne) bez uprzedniego oczyszczenia;

T)na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej zezwala sig na kalizacje lokalnych obiektow
Sciekéw  pr ych ip dukcyjnych; lok biektow spetniaé musza warunki okreslone
W przepisact élnych i odrebnych;

8)gromadzenie i oczyszczanie $ciekow w postaci wod opadowych i powych nie moze przek y¢ granic
terenu, na ktérym te Scieki powstaja;

9)przed realizacja inwestycji nalezy uzyska¢ warunki techni podk: ia indywidual i od
wlasciwego zarzadcey sieci;

10)zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi p pewniajace dojazd dla jed: 1
ochrony przeciwpoz 2j oraz zap zliwo$¢ p; dzenia dziatan ych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techni j w zakresie elel 3

1)zaopatrzenie w energig elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ zewnetrzna po uzgodnieniu z dysponentem sieci
i zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2)przyk: ie nowych odbiorcow do sieci elek getycznej na dach okresl; przepisami prawa
energetycznegc,

3)ztacza kablowe odbi nalezy i Ew icach dzialek;

4)zasilanie energ obiektéw b y i ¢ dozi i kablami nn;

5)ustala si¢ realizacje wylaczni ych sieci elek i o$wietleniowych. Nie zezwala si¢ na

budowe linii napownetrznych

6)d: sig ych urzadzen w zakmsne energelyk,\ np. slaC]l transformalorowych w obrebie
lerenéw h it »1-2U-P” z mozli g W geodezyjnie dziatki.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1)zaopatrzenie w gaz przez budowg sieci gazowej na warunkach okreslonych przez z dysponenta sieci;

2)w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszeza sig
zasilania z indywidualnych zbiornikw zaopatrzenia w gaz plynny izwiazanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.
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8. Zasady mOdeleaC]l mzbudowylbudowy mfmstruktury hni j w zakresie telek kacji: Ustala si¢

budowe infrastruktury jnej ip iejacy etrznym na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

9.Zasady zaopatrzenia wcieplo: Nie zezwala si¢ na ie wcelach gr h  paliw
wysokoemisyjnych. Zaleca si¢ wykorzystanie gazu i innych paliw niskoemisyjnych.

10. Zasady gospodarki odpadami:

1)zaleca si¢ wprowadzenie systemu ji odpadéw w specjali: k h iwywozu przez
WySpBCjallZOWane firmy wed}ug przepisow szczegolnych

2)gi d: i d dpado oprze¢ na istniej; y i y ja  gminy
z dop i innych' d k k j ych (specjalistycznych w tym zakresie);

3)ustala sig we dzenie odpadéw w indywidualnych k pojemni! i yck
v e S i 39t i

4)oddziatywania zwiazane z p dzenia i p ia odpadéw nie moga przekracza¢ granic

terenu, na ktérym p jest dziatalnos¢ py dujaca ich p

11. Zasady w zakresie hatasu: Nakazuje si¢ stosowame materialow i oston wygluszajacych dla obiektow,

urzadzen imaszyn produkcyjnych celem p P pozxomu ha%asu Ustala slq Wymog
zachowania poziomu hatasu ponizej dop lub na poziomie ok w
Rozdzial IT1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.Dla terenéw zabud - produkcyjnej, sktadéow i mag; oW, ych na
rysunku planu symbolami ,,lUP 1,,2U P“ustalaslq bowiazujace parametry i zniki ia zabud
oraz zagospodarowania terenu:

1555 ie p - zabud gowa, obiektow hni - produkcyjnych, skadow
i magazynéw.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, elementy matej architektury, reklamy.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 20,00 m od krawedzi drogi wojewodzkiej

i 10,00 m od linii nieprzekraczalnej z droga powiatowa.

4. Adaptuje sig istniejacy budynek na p ! 'y z mozliwo$cia modernizacji w obszarze jednostki
bilansowej ,,1U-P”.

5. Obowiazek realizacji drog wewngtrznych wraz z miej i yjowymi o ierzchni utward:

zgodnie z przepisami branzowymi i wedlug potrzeb wynikajacych z przedslcwzwcna inwestycyjnego. Minimalna
szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych wynosié¢ powinna 6,00 m.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.
7. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni dziatki.
8. Charakterystyka zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10,00 m,

b) geometria dachu dowolna,

c) zadaszenia budynkéw powinny byé wykonane z el OW nie rozpr iajacych ognia iwyp
w instalacj¢ odgromowa,

d) wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 25,00 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie j wysokosci y dla urzadzen iobiektéw wynikajacych
z warunkéw technologicznych,

f) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,00 m npt podlega zgloszeniu do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budoweg.

9. Zasada podziatu terenu na dziatki powinna spelnia¢ nastgpujace warunki:
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a) linie podzialu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m2 pod i ycje zgodnie z

¢) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 25,00 m.
10. Dostgpnosé komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy gtéwnej — droga powiatowa nr 3919P.
11. Wprowadza si¢ pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaru o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m

zw pr. yjnej.

§ 10. Dla terenu ikacji publi j — droga wojewddzka - droga gtéwna, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,3KDg” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gléwnej.

2. Utrzymuje si¢ aktualny sposob zagospod: ia w liniach iczaj h.

52 lje si¢ pi dzenie i ktury techni j /sie¢ doci: a, energetyczna itp./ poza pasem
drogowym.

4. Plan zezwala na sytuowanie w obrebie pasa drog przejsé pop i przylaczy do istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy.

5. sig p e, dernizacj¢ i zagospod je pasa ruchu iterenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U. 121
poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni: kl.
1lla i Ilb o pow. 2,4732 ha na cele nierolnicze. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18.05.2010r.,
znak: GZ.tr.057-602-125/10.

§ 12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych
w planie ustala sig¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin.

§14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

1d: FRQNO-HMYNN-WDIPX-UIWCH-BTNZI. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 7 wrzesnia 2011 r.

Zalacznikl.jpg

zal 1 mpzp Luszkowo

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia

z dnia 7 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik2.doc

zal nr 2 - rozstrzygniecie RADY GMINY Luszkowo

Zakacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 7 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

zal nr 3 - rozstrzygniecie finans. Euszkowo

1d: FRQNO-HMYNN-WDIPX-UIWCH-BTNZI. Podpisany
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 7 wrzesnia 2011r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo

Przedstawiam uchwale z zalgcznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygniecia dot.
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Do opracowania projektu planu przystapiono w marcu 2008r. Podstawa podjecia prac planistycznych byta
uchwata Nr XVI1/110/2008 Rady Miejskiej Krzwinia z dnia 12 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej,
techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w obrebie wsi tuszkowo

Procedura sporzadzenia planu, przebiegata nastepujgco:

1. Na podstawie Uchwaly Nr XVII/110/2008 z dnia 12 marca 2008r. Rady Miejskiej Krzywinia
przystapiono do sporzadzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 30 kwietnia 2008r. w ,Panoramie Leszczyriskiej’ Nr 18 (1473) ukazalo sie ogloszenie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 17, pkt 1
ustawy) — 26 wrzesnia 2008r. minat termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

3. Pismem 7322/5/2008 z dnia 02.05.2008r. zawiadomiono instytucje i organy, wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania o przystapieniu do sporzadzenia mpzp — w zawiadomieniu ustalono termin skiadania
whioskéw do planu — do dnia 27 maja 2008r.

4. Zgodnie z art. 17 ust. 4 i 5, Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin sporzadza prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

5. Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zostat uzgodniony
zakres i stopief szczeg6towosci prognozy oddziatywania na $rodowisko z RDOS w Poznaniu i PPIS
w Koscianie.

6. Burmistrz Miasta i Gminy Krzywir zaakceptowat projekt mpzp. Zgodnie z art. 17 ust. 6 i 7 ustawy projekt
mpzp zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami : znak 7322/5/2008 z dnia
24.03.2009r., 25.03.2009r. Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Powi j Komisji Ur
Architektonicznej sptywaty do dnia 17.04.2010r.

- pismem z dnia 01.10.2010r. wystagpiono do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej o
zaopiniowanie projektu mpzp, natomiast pismem z dnia 08.11.2010r. wystapiono do Komendy
Gioéwnej Strazy Granicznej o uzgodnienie projektu mpzp.

7. W zwiazku z art. 17 ust 8 ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

y i P yinej, oW i gazynéw w obrebie wsi Luszkowo wymagat
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne —

Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18.05.2010r. znak: GZ.tr.057-602-125/10 w sprawie

wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia 2,4732 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

8. Dnia 02.06.2010r. w ,Panoramie Leszczyriskiej” Nr 22 (1581) ukazalo si¢ ogloszenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (art. 17, ust. 10 ustawy).

9. W dniach od 10 czerwca do 2 lipca 2010r. projekt mpzp byt wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami odbyta sie dnia 30 czerwca 2010r.
— 19 lipca 2010r. mingt termin skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokot.

. W czasie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w ciagu 14 dni po jego
wyloZeniu nie zlozono uwag.

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dia terenu zabudowy techniczno-
produkceyjnej, skiadéw i magazynéw w obrebie wsi L.uszkowo zaréwno w czesci formalno - prawnej jak i
merytorycznej zostaty zakoriczone.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej,
skiadow i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo zostat uchwalony Uchwata Rady Miejskiej Krzywinia Nr
VI/28/2011 z dnia 22 lutego 2011r.

. Dnia 14 kwietnia 2011r. dostarczono Wojewodzie Wielkopolskiemu uchwate Nr VI/28/2011 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 22 lutego 2011r. wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
przedmiotowego planu miejscowego. '
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14. Do Urzedu Miasta i Gminy Krzywin wplyneto rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 11 maja 2011r. orzekajace o niewaznosci uchwaty Rady Miejskiej Krzywinia Nr VI/28/2011 z dnia
22 lutego 2011r. ze wzgledu na istotne naruszenia prawa.

15. Przedmiotowego rozstrzygniecia nie zaskarzono do Wojewodzki Sadu Admini: yjnego w
Poznaniu za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

16. Przedmiotowa uchwate i rysunek mpzp skorygowano i uzupeiniono zgodnie z rozstrzygnieciem
nadzorczym.

17. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy techniczno-
produkcyjnej, sktadéw i magazynow w obrebie wsi t.uszkowo zaréwno w czesci formalno - prawnej jak i
merytorycznej zostaly zakoriczone.

Informacje  dotyczace procedury sporzadzania miej o planu agospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej, skladéw i magazynéw w obrebie wsi
tuszkowo oraz procedury sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze zamieszczone
zostaly zgodnie z ustawami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.
717 ze zmianami) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr
199 poz.1227 ze zmianami) w formie ogloszen i obwieszczer:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo;

- 0 wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zabudowy usiugowej, techniczno-produkcyjnej, skladéw i magazynéw w obrebie wsi
tuszkowo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Krzywinia
uchwala miej; y plan zagosp i dla terenu zabudowy ustugowej,

i P yinej, i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego. Do projektu planu uwagi nie zostaty
zgtoszone. W procedurze planistycznej zostat zap iony udziat st zgodnie z obowigzujgcymi
w/w ustawami.

Czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcie stanowig zataczniki do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zatk. Nr1 - rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zat Nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.

4. Zat. Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 7 wrze$nia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
ustugowej, techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska Krzywinia rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin
zatgczonego do dokumentacii planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
ustugowej, techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynéw w obrebie wsi tuszkowo
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z
powodu braku uwag nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.




Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X/64/2011
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 7 wrzeénia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI

dla terenu y

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH
W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
bud % . dukcyjnej, skladéw i o

1 P Y]
obrebie wsi Luszkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r.

Nr 80,

poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Krzywinia okresla nastepujacy sposob realizacji

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkaricéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 591) zadania wiasne gminy.

§2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wiasnych
gminy:

1

N

2

A

Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

Wydatki na poszczegoline zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia
Srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych
Zrodet.

Poszczegéine zadania beda realizowane sitami wiasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewnegtrznych.

. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na zasadach

okreslonych w ustawie — Prawo zaméwien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

i1

Powyzsze zadania finansowane bedg ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze srodkéw wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow, Srodkéw instytucji pozabudzetowych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
p ym lub w formie p publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
b)  wydatki z budzetu gminy,
¢) wspdt finansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
—  dotacji unijnych,
—  dotacji samorzadu wojewddztwa,
—  dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
~  kredytéw i pozyczek bankowych,
— innych $rodkéw zewnetrznych.
Dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycia do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.
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Poznan,

WOJEWODA WIELKOPOLSKI
KN.Le-3.4131-1- 137/11

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Rady Miejskiej Krzywinia nr VI/28/2011 w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej,
techniczno-produkcyjnej, sktadow i magazynéw w obrebie wsi Luszkowo - ze wzgledu na
istotne naruszenie prawa.

UZASADNIENIE

W dniu 22 lutego 2011 roku Rada Miejska Krzywinia podjgla uchwale
Nr VI/28/2011w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy ushugowej, techniczno-produkeyjnej, skladéw i magazynéw w obrebie
wsi Luszkowo.

Uchwata wraz z dokumentacja planistyczng zostata dorgeczona Wojewodzie
Wielkopolskiemu dnia 14 kwietnia 2011 r.

Organ nadzoru dokonujac oceny zgodno$ci z prawem przedmiotowej uchwaly
stwierdzil, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zmianami, zwanej dalej
ustawg) w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wsrod ktérych — wg § 4 ust. 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1587, zwanego dalej rozporzadzeniem) — winno okredlic si¢ uklad
komunikacyjny i warunki jego powiazan zukladem zewnetrznym, a takze wskazniki
w zakresie komunikacji, w szczegélnosci ilo§é miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkeyjnych.
Pomimo ustalenia w planie terenéw zabudowy ustugowej, techniczno — produkeyjnej
oraz skladéw i magazynow - nie dopetniono obowiazku wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 10

al. Niepodlegtosci 16/ 18, 61-713 Poznai, tel. (061) 851-55-66, fax (061) 854-11-50
www.poznan.uw.gov.pl. e-mail: wojewoda.wielkopolski@poznan.uw.gov.pl



ustawy i § 4 ust. 9 rozporzadzenia w ten sposob, ze nie okreslono dla nich wymaganej ilosci
miejsc parkingowych. Nalezy podkresli¢, ze wymogowi ustalenia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych nie czynia zados¢ ogolnikowe zapisy § 8 ust. 4 pkt 51 § 9 ust. 6 uchwaly,
zgodnie z ktorymi ,,w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych lub garazowych zaspakajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw/pojazdéw...)” oraz ,,plan ustala zapewnienie niezbednej ilosci miejse
parkingowych w granicach dziatki”.

W § 2 pkt 8 uchwaly zdefiniowano powierzchni¢ biologicznie czynng jako
,-hiezabudowana i nieutwardzona powierzchni¢ pokryta roslinnoscia na gruncie rodzimym”.
Tymczasem definicja terenu biologicznie czynnego zawarta jest w przepisach rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2002 r. nr 75 poz. 690 ze zm.).
Zgodnie zas z ta definicja poprzez teren biologicznie czynny nalezy rozumie¢ ,teren
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 %
powierzehni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz
wodg powierzchniowa na tym terenie”. Porownanie dwodch ww. definicji wskazuje na ich
wzajemng odmiennos¢.

Definicj¢ odmienna od zawartej w ww. rozporzadzeniu zawarto ponadto w § 2 pkt 10
uchwaty w odniesieniu do pojgcia poziomu terenu.

Podkresli¢ nalezy, ze uchwala w sprawie planu zostala podjeta na podstawie
upowaznienia ustawowego, jest aktem prawnym powszechnie obowigzujacym na obszarze
gminy i stad tez powinna odpowiada¢é wymogom, jakie stawiane sa przepisom powszechnie
obowigzujacym. Nie moze ona pozostawa¢ w sprzeczno$ci z aktami prawnymi wyzszego
rzedu. Przepisy gminne nie moga takze zawieraé powtorzen ustawowych, ani tez ich
modyfikowaé lub uzupetnia¢, gdyz jest to niezgodne z zasadami legislacji (por. wyrok NSA
220 sierpnia 1996 r. SA./Wr 2761/95). Zasada prawna jest bowiem, ze uchwala rady gminy
nie moze regulowa¢ jeszcze raz tego, co zostalo juz wczesniej przez ustawodawce
unormowane i co stanowi przepis prawa powszechnie obowigzujacy (zgodnie z § 149
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie zasad techniki
prawodawezej (Dz. U z 2002 r. Nr 100 poz. 908). Tak wigc regulowanie przez gming jeszcze
raz tego, co zostalo juz zamieszczone w zrédle powszechnie obowigzujacego prawa
W istotnym stopniu narusza porzadek prawny.

Wskazuj¢ dodatkowo na niedookreslone i nieprecyzyjne, w kontekscie mozliwosci ich
egzekwowania na etapie realizacji inwestycji, zapisy § 6 ust. 2 uchwaly, na mocy ktérych
»przestrzenie publiczne i ogélnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, mata
architektura, nawierzchniami itp.”

Zgodnie z trescia art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zaréwno naruszenie ,zasad sporzadzania® jak i ,trybu sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” pozwala na stwierdzenie niewaznosci
takiej uchwaty. W przypadku naruszenia zasad sporzadzania planu naruszenie nie musi mie¢
charakteru istotnego oznacza to, ze kazde naruszenie zasad sporzadzania planu skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci uchwaty (wyrok NSA W-wa z 25.05.2009r. Il OSK 1778/08).

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.



Od niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego przystuguje skarga za moim
posrednictwem do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni
od otrzymania rozstrzygnigcia.

Otrzymuja:
1) Rada Miejska Krzywinia,
2) Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin.

WOJEWODA Wi POLSKI

Piotr ek



