Uchwata Nr XXXI1/256/2009
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 28 pazdziernika 2009r.

ia miej go planu zagosp przestrzennego dla terenu
ustug turystyczno - rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.
nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), a takze w zwiazku z
uchwata Rady Miejskiej Krzywinia Nr XX/156/2008 z dnia 20 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyczno - rekreacyjnych w obrebie wsi
Cichowo, Rada Miejska Krzywinia po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty z

iami  studium n i kierunkow P ia przestrzennego miasta i gminy Krzywin
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIII/401/2002 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 12 wrze$nia 2002r. (ze zmianami),
uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyczno - rekreacyjnych
w obrebie wsi Cichowo, zwany dalej planem.

Integralng czescia uchwaly jest:

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1.

L

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2.
3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku graficznym nr 1 (granica obejmuje dziatki nr geod.:
100/8, 100/3, 99, 31, 1).

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona i ow pry ych i publicznych, uporzadkowanie
terenu i podniesienie walordw estetycznych, co korzystnie wplynie na wizerunek obrebu wsi Cichowo, jak rowniez
gminy Krzywin. Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terendw na tereny ustug turystyczno -
rekreacyjnych.

§2. 1. Nastepujace okreslenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym pr iu i/lub roznych agospc lia.

3) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu ilub roznych zasadach zagospodarowania —
postulowane.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

5) Granice terenu objetego zalozeniem patacowo ~ parkowym i ochrong konserwatorska.

6) Symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:

a) ,U" - tereny zabudowy ustugowej;
b) ,ZPIU" - tereny Zieleni urzadzone; - parkowej z zabudowa usfugowa;
) ZP” —tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa);
d) ,ZUp” - tereny przyjezierne - plaza piaszczysto - trawiasta;
e) ,WS” - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (Jezioro Cichowo);
f) ,KS” - tereny obstugi komunikacji - parking;
9) ,KP” —tereny komunikacji - ciag pieszo-rowerowy;
h) ,KDp” ~ tereny drogi publicznej klasy dojazdowe; - alejki parkowej
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu i majg charakter
informacyjny badz postulatywny.
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lastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

Uchwata - niniejsza uchwata.

Przepisy szczegolne i odrgbne - aktuaine w momencie reallzaCJl uchwaty przeplsy ustaw wraz z aktami
wykonawczyml normy branzowe oraz nakazy, zakazy, i w dysp iu terenami
W zp 1 decyzji ini yjnych.

Teren obszar 0 okreslonym pvzeznaczemu |zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
iczajacymi i oznaczony b n pr
L i i — sieci i obiekty infrastruktury technicznej takie jak m. in. : stacje
transformatorowe, stacje gazowe redukcyjno — pomiarowe, ujgcia wody, kotiownie, przepompownie scnekuw
Obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej,
gospodarcze i higieniczno — sanitame, urzadzenia budowlane, ke ikacyjne, zaplecze parki oraz inne
urzadzenia lub obiekty petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego.
Ni linia ~ linia jaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustalemach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
jenia terenu, obi y technicznej, w tym stacjami transformatorowymi lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji, w tym dojsciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogrodzeniami, chodnikami.
Wysokoé¢é zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacii frontowej od $redniego poziomu
terenu (przed glownym wejsciem do budynku) do gtownej kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
Obiekty matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w Sci uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak: hustawki, drabinki, fawki, kosze na $mieci itp.

Rozdziat Il
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

yrody i

Obszar objety planem po{ozony Jest na obszarze chronlonego krajobrazu ,Krzywirisko — Osieckiego wraz z

zadrzewieniami Gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna - Gora”. Obowiazuja przepisy

szczegolne i odrgbne w zakresie celow ochrony przyrody.

Zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko, dla ktorych ustalono obowigzek

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

Do celow grzewczych ustala sig wykorzystame energii elektrycznej oraz paliw plynnych, gazowych i statych
yzujacych sig niskimi Zni emisji; zaleca sig stosowanie alternatywnych zrodet energii. Nalezy

korzysta¢ z urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emitowanych zanieczyszczen.

Nie dopuszcza sie skladowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenika do gleb i wod gruntowych

Imateriatow pylacych i emitujacych odor/.

Zakazuje sig wprowadzanla nie oczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych.

prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ standardow jakosci

srodomska okreslonych w prZepISaCh odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Obszar objety planem lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy naftowej oraz gazu

ziemnego: ,Srem — Jarocin® nr 29/2001/p z dnia 28.09.2001r. - waznej do 28.09.2012r.

Ustala sig zachowanie ochrony przed hatasem na terenach zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej

na rysunku planu symbolem ,U" oraz na terenach obstugi komunikacji - parking, jednostki bilansowej oznaczonej

na rysunku planu symbolem ,KS" poprzez zapewnienie jak najl stanu ) $rodowiska, a w

szczegolnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na tym poziomie okreslonym w

przepisach szczegolowych.

§5. Zasady ochrony dziedzi ytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1.

2

W granicach terenu objetego opracowamem planu znajduje obszar stanowiacy zalozenie patacowo — parkowe w
Cichowie, wpisane do rejestru zabytkow z wytaczeniem jednostek:
1) Patac - nrrej.: 1399/A, dec. Z 24.02.1973 r.
2) Park-nrrej.: 1664/A, dec. Z21.12.1974 .
W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 1i 2 obowiazujg nastepujace ustalenia:

Obejmuie sig ochrong zabytki wpisane do rejestru zabytkow.
2) W pafacu wpisanym do rejestru zabytkéw obowiazuje zakaz rozbiorki, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy
dachu oraz zmiany formy elewacji.
Prace remontowe przy zabytku wymagajg jedr ) przep i iegow konserwatorskich i
rewaloryzacyjnych.
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Prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢ prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne

konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzona przez Konserwatora Zabytkow dokumentacja.

5) Obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewnié wiasciwa ekspozycie. Obowiazuje zakaz lokalizacji
w ich otoczeniu obiektow stanowiacych nieodpowiednia dominante w otaczajacym krajobrazie.

6) W obrebie parku — zachowaniu podlega rzezba terenu, ukiad przestrzenny i historyczny oraz drzewostan.

7) Wszelka dziatalnosé i ycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga uzgodnienia

ze strony Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach opracowania planu znajdujg sig zabytki ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
1) Kuchnia dworska (na potudnie od patacu).
2) Oficyna (na wschod od patacu).
3) Dom mieszkalny (na potnoc od oficyny).
4) Murowane ogrodzenie zachowane w czeéci poludniowej zalozenia patacowo -parkowego
4. W odniesieniu do oblektow o ktorych mowa w §5. ust. 3 pkt 1, 2, 3 i4 obowazujq nastepujace ustalenia:
1) Ochronie podi ystyczne bryly zabytkowych budy , rozwigzania architektoniczne, tradycyjny
materiat, hrstoryczny wystroj elewaql
rozwigzania architektoniczne.
3) Rozbiorke oblektow dopuszcza sie w przyp ionych (np. po potwi iu ztego stanu
technicznego budynku, przy wskazaniu utraty przez niego wartosci zabytkowych).
4) Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczaca tego typu obiektéw wymaga uzgodnienia z Konserwatorem
Zabytkow.
5. Zachowaniu, konserwacji oraz j modemizacji p jg elementy kolejki waskotorowej wiazacej zespot
patacowo — parkowy z podworzem folwarcznym.
6. Teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ,A” écisfej ochrony konserwatorskiej. Dziatalnos¢ i ycyj
dla tego terenu mozliwa jest po iu uzgodnienia na etapie koncepcii i projektu ostatecznego.
7. Obszar w granicach objetych opracowaniem planu objety jest strefa ,W" ochrony archeologicznej:
1) Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorsklej W’ s3 znajdujace si¢ w niej
ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatainosci cziowieka.
2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze pownnny byé uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki jace do realizacji i YGji.
§6. W ia wynikajace z potrzeb
1. Przestrzenie icznie i 0go epne winny by¢ reali e jako przestrzenie ine, urzadzone i
wyposazone wysokiej klasy ur jami iczymi, matq archi nawierzchniami itp.
2. Obowigzuje realizacja zieleni pelnigce;j role zieleni ozdobnej, realizowanej jako zadrzewienia i zakrzewienia. Na
terenie skarp zielen nalezy realizowa jako kepowe lub powierzchniowe petniace funkcje rowniez przeciwerozyjne.
3. Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore swa
wielkoscig, forma lub kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem.
4. Zakazuje sig budowy lokalizacji wiez i urzadzen telefonii komérkowej oraz jakichkolwiek obiektow czy urzadzen
powyzej 12m npt.
§7. Zasady modernizacji y i budowy sy 0 ikacji i infrastruktury techmczne]
1. Ustala si¢ docelowo reallzaqe petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci i
wodociagowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych
sieci infrastmktury techmcznej
2. Sieci i h j nalezy lokali ¢ w liniach iczaj tereny drog. W przypadku
koniecznosci dopuszcza sig sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie innych jednostek
bilansowych.
3. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
4. k

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie modernizacj, y i budowy sy
1) Podstawowy system komunikacji sktada sie z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) ,1KP" - ciag pieszo-rowerowy;
b) ,10KDp” - droga publiczna klasy dojazdowej — alejka parkowa;
c) drogi wewnetrzne realizowane wg potrzeb w obrebie poszczegolnych okreslonych w przepisach
dlowych j bil h.
2)  Powiazania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym okresla rysunek planu.
3) W ramach poszczegolnych terenow nalezy zapewnic odpowiednia liczbe miejsc parkingowych, zaspokajajacq
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw.




4) Dopuszcza sig sytuowanie drég wewnetrznych w granicach wyznaczonych jednostek bilansowych okreslonych
w przepisach szczegotowych.

5. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej i
kanalizacyjnej:
1

Zasady ogdlne jenia: zaleca si¢ realizacje i ycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje
infrastruktury technicznej

2) Tereny pod zabudowe uzbroié w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Na
terenach ni jonych, do czasu wy ia sieci lizacyjnej sie al iazani

P 1 ¥
(budowa szczelnych i atestowanych zbiomikow bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekow
oczyszczalni $ciekow itp. - przy czym Scieki ze szczelnych zbiomikow bezodptywowych beda regulamie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow).
3) Plan ustala mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

4) Gromadzenie i oczyszczanie Sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktorym te Scieki powstaja,

5) Zakazuje si¢ odp ia do gruntu lub izacji j $ciekow w postaci wod opadowych i
roztopowych z trendw komunikacii kotowej bez uprzedniego oczyszczenia.

6) Przed realizacja inwestycji nalezy uzyskac warunki techniczne pc lia indywit ) i sy od

wiasciwego zarzadey sieci
7) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewnigjace dojazd do jed k ochrony przeciwpozarowej oraz zapewnié moZiiwos¢
prowadzenia dziatan ratunkowych.
Ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanego systemu wodociagu gminnego z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych studni do czasu realizacji sieci wodociagowej.
6. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i rozbudowang na potrzeby planu infrastrukture
elektroenergetyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
Przytaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami prawa
energetycznego.

3) Planowane sieci elektroenergetyczne wylacznie doziemne.

4) Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w granicach planu wg potrzeb.
7. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) Dopuszcza sie uzbrojenie terenu objetego planem w obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zakresie sieci
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gazowych.
2) Zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie przez budowe i y technicznej na okres przez
dysponenta sieci.
8. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy i ry icznej w zakresie
1) Ustala sie rozbudowe sieci kablowej ikacyjnej wraz z niezbgdnymi urz iami icznymi dla
zasilenia terendw nowego zainwestowania wediug technicznych ow pr ia, z I
normatywnych odlegtoéci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej.

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie zezwala si¢ na budowe linii napowietrznych.
9. Zasady gospodarki odpadami:
1) Wprowadza sig zasade i 1ego systemu grc ia, segregacii i zagospodarowania odpadow
komunalnych opart na istniejacym systemie oczyszczania gminy.
2) Gospodarke odpadami prowadzic zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie i gminnym planem
gospodarki odpadami.
Ustala sig selektywne gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach ustawionych w
wyznaczonym miejscu w obrebie wlasnej dzialki oraz systematyczny wywoz odpadow  przez
wyspecjalizowane, koncesjonowane stuzby.
4) Zaleca sig wprc ie wstepnej segregacii odp:
5) Proces gromadzenia odpadéw nie moze przekroczyé granic terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalnos¢
powodujaca ich powstawanie.
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§8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad warunkow taczenia i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sig zakaz podzialu nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami jednostek bilansowych ,2U" i ,6U".



§0.

§10.

§11.

§12.

2. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek dla drog wewnetrznych oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej stosownie
do potrzeb.

Rozdziat lll
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dia terenéw komunikacji - ciag pieszo-rowerowy, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,1KP”,

ustala sig obowigzujace parametry i wskazniki ksztahowanla zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Okresla si¢ §¢ w liniach rc tereny o roznym przeznaczeniu iflub roznych zasadach
agospc ia - zgodnie z r iem planu.

2 Nakazuje sig budowe utwardzonej nawierzchni z materiatow naturalnych.

3. Zakazuje sig wprowadzenia asfaltu, plyt betonowych.

Dla terenéw zabudowy uslugowej, jednostki bllansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,2U" ustala sie

obowigzujace parametry | wskazniki zabudowy oraz zagospt lia terenu:

1. Przeznaczenie terenu — obstuga ruchu rekreacyjno - turystycznego.

2. Plan ustala mozliiwos¢ lokalizacji budynkéw usiugowych z przeznaczeniem na handel, gastronomie, obstuge
turystyki wodnej.

3. Dopuszcza sig lokalizacje takich obiektow i urzadzen jak:
1)  urzadzenia higieniczno-sanitame;
2) przechowalnia sprzetu turystycznego, wodnego;
3) iinne zwiazane z przeznaczeniem tego terenu.

4. Charakterystyka zabudowy:

1) Ksztattowanie obiektow - zaleca sig faczenie punktow ustugowych w obiekt jednoprzestrzenny lub w
przypadku wigcej niz jednego obiekty powtarzalne.

2) Wysokos¢ - jedna kondygnacja naziemna.

3) Dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia od 35° do 45° kryty dachowkq lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw.

Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednostki nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% powierzchni catkowitej terenu.

Dopuszcza sie usytuowanie obiektow malej architektury.

Dopuszcza sie sytuowanie drog wewnetrznych.

Dostepno$¢ komunikacyjna:

1) Z terenow drogi gminnej nr geod. 32 istniejacej — usytuowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem.

2) Zterenbw ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem ,1KP” - zgodnie z rysunkiem planu.

D ND N

Dla terenéw zieleni urzadzonej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3ZP”, ustala sie

obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu - zielen urzadzona (park i lena) z iem infrastruktury technicznej, matej
architektury, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, urzadzen rekreacji wodnej.

2. Dopuszcza sig sytuowanie $ciezek pieszych.

3. Teren nalezy nasadzic zielenia w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy, pelniacej role zieleni
ozdobnej, realizowanej jako zadrzewienia i zakrzewienia. Na terenie skarp zielen nalezy realizowa jako kepowe
lub powierzchniowe petnigce funkcijg rowniez przeciwerozyjne.

Dla terenéw przyjeziemych - plaza piaszczysto - trawiasta, jednostkr bilansowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem ,,4ZUp”, ustala sie iazujace parametry i 4 lia zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Przeznaczenie terenu - plaza.

1. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

3. Dopuszcza sig wykonanie pomostow drewnianych dla wedkarzy i sprzetu plywajacego w ilosci nie wiecej niz dwa.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna - z terendw drogi gminnej oznaczonej nr geod. 32 istniejacej — usytuowanej w
bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.




§13. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodiadowych (Jezioro Cichowo), jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu

§14.

§15.

§16.

symbolem ,5WS”, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rodladowe (Jezioro Cichowo).

2. Dopuszcza si¢ budowe, pr ¢ i modernizacje urzadzen wodnych w szczegolnosci nabrzeza, pomostu i
przystani.

3. Mozliwos¢ rybackiego uzytkowania jeziora co wigze sie z powszechnym dostepem do wod /prawo wodne/.

4. Ustala sig niedopuszczenie do nadmiemego poroéniecia brzegéw i dna zbiomika wodnego rodlinnoscia.

5. Dopuszcza sig uprawianie sportow wodnych.

6. Obowiazuja nakazy, zakazy i dop ia zgodnie z igzuj uchwatg Nr XXV1/263/09 Rady Powiatu
Koscianskiego z dnia 22 kwietnia 2009 roku.

7. Ustala sig realizacje kapielisk w miej do tego pr. ych.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,6U”, ustala sie
obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu - ustugi zwiazane z obstuga kapieliska.
2. Ustala sie mozliwos¢ usytuowania budynkéw obstugi kapieliska
3. Dopuszcza sig inng zabudowe kubaturowa zwiazana z funkeja tego terenu tj. np.;
1) Male punkty handlowe.
2) Mate obiekty higieniczno-sanitame.
3) Przechowalnia sprzetu turystycznego, wodnego.
4. Charakterystyka zabudowy:
1)  Dach - symetryczny, dwuspadowy.
2) Wysokos¢ - dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
3) Mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.
Maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednostki nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% powierzchni catkowitej terenu.
Obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych w granicach dziatki.
Dupuszoza sig sytuowame drog wewnetrznych
z istniejacej dziatki o nr geod. 102/3 — wtasnosci gminy.
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D terenow obstugi komumkaql Jednostkl bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,7KS” ustala sig

C jace parametry i ia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu - 0g6 parkingi dla samochodéw osobowych i pojazdéw zbiorowego transportu
zorganizowanych w poziomie terenu, utwardzone.

2. Wykonanie nawierzchni z kamienia naturalnego (bruku) lub kostki betonowej typu starobruk.

3. Mozliwos¢ zlokalizowania w obrebie jednostki bil j jednokor budynku zwi z obslugg
wjazdu o powierzchni nie wigcej niz 20m2,

4. Dostepnos¢ komunikacyjna - z terenow drogi gminnej oznaczonej nr geod. 100/5.

Dla terenow zieleni urzadzonej — parkowej z zabudowa ustugowa, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem ,,8ZP/U” ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Utrzymuije sig istniejace zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Obowigzuje realizacja zieleni pefniacej role zieleni ozdobnej, realizowanej jako zadrzewienia i zakrzewienia jako

uzupetnienie. Na terenie skarp zielen nalezy realizowac jako kepowe lub powierzchniowe petniace funkcje rowniez

przeciwerozyjne.

Dopuszcza sig realizacj obiektow i urzadzen matej architektury stuzacych rekreacii codziennej.

Zachowaniu podlega rzezba terenu, ukfad przestrzenny i historyczny oraz drzewostan.

Zakazuje si¢ wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji pafacu

wpisanego do rejestru zabytkow.

6. Zakazuje sie budowy innych obiektow kubaturowych.

7. Dla zabytkow ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencii zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w §5 ust.4.

8. Dopuszcza sie zmiang gabarytow budynku oficyny oznaczonego na rysunku planu nr 2 do wielkoéci jakie posiada
dom mieszkalny oznaczony na rysunku planu nr 3.

9. Dopuszcza sie przebudowe wewnafrz obiektow w celu zapewnienia unowocze$nienia modemizacji, w celu
dostosowania do wymogow funkcjonalnych oraz warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
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Y . PF po iejszym ieniu z Y i zap
udokumentowania stanu pierwotnego.
10. Zach iu i ko ji oraz modemizacii ja el y kolejki waskotorowej.

11. Dopuszcza sig sytuowanie drog wewnetrznych w formie alejek z nawiazaniem do pierwotnego ukfadu
komunikacyjnego parku.
12. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie jednostki ,7KS".
13. Obowiaz pewnienia miejsc postoj ingowych zaopatrzenia, ustug i dojazdu pojazdéw ilub dia oséb
ych lub z iczong Scig itp.
14. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) Z terenow drogi gminnej oznaczonej nr geod. 100/5 istniejacej ~ usytuowanej w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.
2) Z terendw drogi publicznej klasy dojazdowej — alejki parkowej jednostki bilansowej oznaczonej symbolem
,10KDp" ~ zgodnie z rysunkiem planu.

§17. Dla terenow Zieleni urzadzonej - parkowej z g, jednostki bi j 0znaczonej na rysunku planu

§18.

§19.

symbolem ,,9ZP/U”, ustala sie ob
terenu:

2. Przeznaczenie terenu - o$rodek rekreacyjno-sanatoryjno-wypoczynkowy typu ,spa’ z czescig hotelowa.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Charakterystyka zabudowy:

Dopuszcza sig sytuowanie pojedynczego obiektu lub k kilku mniej i leri

jace parametry i 4 ia y oraz zagospod:

2) Wysokos¢ — dwie kond, w tym p uzytkowe. e
3) Dach dwuspadowy, famany - tzw. dach polski, mansardowy.
4) Mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

5) Bryfa budynku lub zespotu budynkow powiazanych galeriami powinna wpisywa sie w uksztattowanie terenu
oraz historyczne zadrzewienie, nowa zabudowa nie moze przekracza¢ gabarytow palacu wpisanego do
rejestru zabytkow.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% terenu.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni terenu.
7. Obowigzuje realizacja zieleni pelniacej role zieleni ozdobnej, realizowane] jako zadrzewienia i zakrzewienia. Na
terenie skarp zielen nalezy realizowa jako kepowe lub powierzchniowe petniace funkcje rowniez przeciwerozyjne.
8. Obowigzek ienia miejsc postojowych/parki ych zac ia, ustug i dojazdu pojazdéw i/lub dla oséb
iep prawnych lub z ¢ iczong $ciq itp.
9. Ustala sie realizacje drogi wewnetrznej jako k ji drogi publicznej klasy doj j — alejki parkowej,

jednostki bilansowej ,10KDp” celem dojazdu do projektov;anego - ych obiektu — ow.
. Dopuszcza sig realizacie drog wewnetrznych w formie alejek parkowych dla obstugi komunikacji terenu i jego
funkii.

=

11. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) Z terenow drogi publicznej dojazdowej - alejki parkowej oznaczonej symbolem ,10KDp” - zgodnie z rysunkiem
planu.
2) Zterenow ciagu pieszo - go 0: b 1KP” - zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw drogi publicznej klasy dojazdowej - alejki parkowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,10KDp” ustala sie zasady budowy systemu komunikacji:
8 $¢ w liniach iczaj ~zgodnie z rysunkiem planu.

2. Pok ie z uktadem k etrznym z droga gminng oznaczong nr geod. dziatki 100/5.
3. Ustala sig przekroj ulicy jednoprzestrzenny.
4. W liniach iczajacych ustala sig sy ie Sciezki rowerowej.
5. Nawierzchnie wykona¢ z I iatow, ic ze i Zliwiajacym swobodny sptyw wody
dowej do kanalizacji )
Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z ustawa 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U. 121 poz. 1266 z
2004r. ze zmianami) niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntow lesnych o powierzchni 1,72 ha na cele
nierolnicze i nielesne. Decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 12.08.2009r., znak DR.1.6110-40/09.

M



15 ust 2 i at 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

§20. Zgodnie z art.
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenow o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala sig 1 % stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin.
§22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji

na stronie internetowej gminy.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr XXXI1/256/2009
Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 28 pazdziernika 2009r.

W sprawie uchwalenia miej; ) planu zagc owania przestr:
dia terenu ustug turystyczno-rekreacyjnych
W obrebie wsi Cichowo

Przedstawiam uchwate z zatacznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygniecia dot.
Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Do opracowania projektu planu przystapiono we wrzesniu 2008r. Podstawa podjecia prac planistycznych
byta uchwata Nr XX/156/2008 Rady Miejskiej Krzwinia z dnia 20 sierpnia 2008 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyczno-
rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo.

Procedura sporzadzenia planu, przebiegata nastepujaco:

1. Na podstawie Uchwaty Nr XX/156/2008 z dnia 20 sierpnia 2008r. Rady Miejskiej Krzywinia
przystapiono do sporzadzenia przedmiotowego planu

2. Dnia 4 wrzesnia 2008r. w ,Panoramie Leszczyriskiej” Nr 36 (1491) ukazalo sie ogloszenie
© przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 17, pkt 1
ustawy) — 26 wrzesnia 2008r. minat termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

3. Pismem 7322/8/2008 z dnia 05.09.2008r. zawiadomiono instytucje i organy, wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania o przystapieniu do sporzgdzenia mpzp — w zawiadomieniu ustalono termin skiadania
wnioskéw do planu — do dnia 29 wrzesnia 2008r.

4. Zgodnie z art. 17 ust. 4 i 5, Burmistrz Miasta i Gminy Krzywir sporzadza prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko.

5. Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
zakres i stopier szczegolowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko z RDOS$ w Poznaniu i PPIS
w Koscianie.

6. Burmistrz Miasta i Gminy Krzywi zaakceptowat projekt mpzp. Zgodnie z art. 17 ust. 6 7 ustawy projekt
mpzp zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami : znak 7322/8/2008 z dnia
03.04.2009r., 03.06.2009r. i 04.06.2009r. Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Powiatowej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej sptywaty do dnia 2 wrzesnia 2009r.

7. W zwigzku z art. 17 ust. 8 ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
turystyczno - rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — Decyzja Marszatka
Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 12.08.2009r., znak: DR.I.6110-40/09 w sprawie wyrazenia zgody
na zmiane przeznaczenia 1,72 ha gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

8. Dnia 3 wrze$nia 2009r. w ,Panoramie Leszczynskiej” Nr 36 (1542) ukazato sie ogloszenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (art. 17, ust. 10 ustawy).

9. W dniach od 11 wrzesnia do 5 pazdziernika 2009r. projekt mpzp byt wytozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami odbyta sie dnia 30 wrze$nia 2009r.
— 20 pazdziernika 2009r. minat termin skiadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokdt.

10. W czasie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu /na dyskusji publicznej/

ztozono uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin PO zapoznaniu si¢ z uwagami rozstrzygnat o ich
uwzglednieniu i wprowadzeniu zmian w tresci projektu uchwaly oraz dokonaniu korekty projektu
rysunku.

. Aktualnie prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug

turystyczno-rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo, zaréwno w czesci formalno - prawnej jak
i merytorycznej zostaly zakoriczone.

Informacje  dotyczace procedury  sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug turystyczno-rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo oraz procedury
sporzgdzania prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze zamieszczone zgodnie z ustawami
© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227) w formie
ogtoszen i obwieszczen:
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- przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug turystyczno-rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo z dnia 4 wrzesnia 2008r.;

- Wwylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko dla terenu ustug turystyczno-rekreacyjnych w obrebie wsi
Cichowo z dnia 3 wrze$nia 2009r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Krzywinia
uchwala miej: y plan P i go dla terenu uslug turystyczno-
rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego. Do projektu planu uwagi nie zostaty zgloszone.

W procedurze planistycznej zostat zap iony udziat spof f zgodnie z obowigzujgcymi wiw
ustawami.

Czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcie stanowig zalgczniki do uchwaty.

W zwiazku z powyzszym przedkfadam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zah Nr1 - rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zat. Nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.

4. Zak. Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/256/2009
Rady Miejskiej Krzywinia

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
turystyczno-rekreacyjnych w obrebie wsi Cichowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) Rada Miejska Krzywinia po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyczno-rekreacyjnych
w obrebie wsi Cichowo oraz Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin
ustala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig konieczno$¢ wprowadzenia zmian zgodnie z Rozstrzygnigciem
Burmistrza z dnia 21.10.2009r. uwzglednionym w tabeli ,Wykaz uwag
whiesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

§ 2. W wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu i wprowadzenia zmian, nie

stwierdza sie konieczno$ci ponawiania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY RADY
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i Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/256/2009
Rady Miejskiej Krzywinia

z dnia 28 pazdziernika 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH

W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAN|A PRZESTRZENNEGO
dla terenu ustug turysty yjnych w obrebie wsi Cich

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Krzywinia okresla nastepujgcy sposob realizacji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 591) zadania wiasne gminy.
§2. Sposo6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:
1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.
2. Wydatki na poszczegoine zadama realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia

Srodkow fir ych w 4 gminy h z dochodéw wiasnych gminy i innych
2rodet.

3. Poszczegolne zadania beda realizowane sitami wiasnymi gminy z dopuszczeniem realizacii sit
zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie — Prawo zaméwien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane bedag ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ bedg ze srodkdw wiasnych gminy i budzetu paristwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow, srodkow instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

a) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

b)  wydatki z budzetu gminy,

c) wsp6t finansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

—  dotacji unijnych,
—  dotacji samorzadu wojew6dztwa,
— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
— kredytéw i pozyczek bankowych,
innych $rodkoéw zewnetrznych.

2 Dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.

*



