RADA MIEJSKA Uchwata Nr XXIX/224/2009
KRZYWINIA Rady Miejskiej Krzywinia
2z dnia 22 czerwca 2009r.

wsprawi . ; g0 planu Jarowania przestr dla terenu

zabudowy mleszkamowej w obrgbie wsi Luszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. nr
142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
Krzywinia Nr XXI/161/2008 z dnia 25 wrze$nia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo, Rada Miejska
Krzywinia, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzywin zatwierdzonego uchwala Nr
XXXI1/401/2002 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 12 wrzesnia 2002r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
wsi Luszkowo, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly jest:
Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2
3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie i ji z zakresu i hni

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich fi nansowama zgodnie z przeplsaml o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.
3. Granicg obszaru objetego planem na
geod.: 154, 285/4, 285/5, 285/6 oraz czg$¢ 594).
4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie walorow estetycznych, co korzystnie wplynie na wizerunek obrebu wsi
Luszkowo, jak rowniez gminy Krzywin.
5. Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terenow na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej.

nr 1 (obreb wsi tuszkowo, dziatki nr

§2.1.  Nastepujace okreslenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym pr. iu iflub réznych
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4)  Orientacyjne linie podzialu wewnetrznego.
5) Symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:
a),,MN” — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
b),,MN/U" - tereny zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej z prawem wprowadzenla us&ug nieuciazliwych;
¢) ,U/IMN" — tereny zabudowy j Z prawem wp funkeji mi ;
d),,KDz" - tereny drogi publicznej ZbIDI’CZe] droga powiatowa;
e),,KDd” - tereny drogi publicznej dojazdowej.
2. Wewnetrzne podzialy terenow, wskazane na rysunku planu jako orientacyjne linie podziatu wewnetrznego nie sg
oboquu;qce Linie te okreslaja zasade prowadzema podzialu. Dopuszcza sig korekty ich przebiegu, przy
6w zabudowy i zagospc terenu okreslonych w przepisach szczegélowych .
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu i maja charakter
informacyjny badz postulatywny.




§3. 1. jace okresleni w uchwale

Uchwata - niniejsza uchwata.

2) Uslugi nieuciazliwe — ustugi o lokalnym zasiggu obslugi, nie zaliczane do przedsigwziet mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasciwosci terenu oraz nie wymaga stalej obstugi transportowej
samochodamx 0 no$nosci powyzej 3,5 t.

3) Ina linia - linia iczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie

budynkow oraz okreslonych w ustaiemach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami

przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami infrastruktury technicznej, w tym stacjami
rowymi lub ur. iami terenowymi komunikacji, w tym dojéciami, dojazdami, parkingami
terenowymi, ogrodzeniami, chodnikami.

) Liczba ji — liczba ji uzytkowych nazi h budynku.

5) Poziom terenu - rozumie si¢ przez to rzedna terenu przed wejscxem g!ownym do budynku badz Jegu
samodzielnej czgsci, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomi yeh lub

6) Powierzchnia biologicznie czynna - niezabudowana i nleutwardzona pow1erzchma pokryta rosllnnusqu
na gruncie rodzimym.

7) Uciazliwo$é¢ dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony § i przyrody i
1. Obszar objegty planem po{ozony jest na obszarze chronlonego krajobrazu ,Krzywinsko — Osieckiego wraz z
adr. Gen Cl lesnym Osieczna - Gora" oraz Parku

Krajobrazowego im. Gen Dezyderego Chlapowskxego Obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych celéw ochrony ww. obszaréw.

2. Ustala sig petne wykorzystame i ochrong dotychczas istniejacej zieleni oraz stosowanle nowych nasadzen
zaréwno Zieleniq niska jak i wysokq o charakterze izolacyjnym, o
gatunkéw o gestym poszyciu, zimozielonych. Celem ograniczenia mekovzystnego oddziatywania ruchu
drogowego drog powiatowych nalezy zaplanowat i zrealizowat pasy zieleni bezposrednio przy pasach
drogowych drog powiatowych.

3. Dla projektowanej zabudowy zaleca sie stosowac ekologiczne /niskoemisyjne/ sposoby ogrzewania oparte na
nosnikach energii cieplnej nieucigzliwych dla $rodowiska oraz wykorzystujace urzadzenia o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emitowanego zanieczyszczenia, jak rowniez wykorzystywac alternatywne Zzrodia
energil.

4. Zakazuje sig¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych.

5. Nie dopuszcza sie magazynowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenikac do gleb i wod
gruntowych (materiatow pylacych i emltujqcych odar).

6. Uciazliwos¢ dla $rodowiska wynik ia dzi Sci j nie powinna wykracza¢ poza
granice terenu lub obiektu, dla ktorego prowadzqcy tq dziatalnos¢ posiada tytut prawny

7. Obszar objety planem lezy w obrebie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej oraz gazu
ziemnego: ,Srem - Jarocin” nr 29/2001/p z dnia 28.09.2001r. - waznej do 28.09. 2012r

8. Ustala sig zachowanie ochrony przed halasem poprzez zap jak stanu y g
$rodowiska, a w szczegolnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na
tym poziomie oraz poprzez zmniejszenie poziomu hafasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

§5. Zasady ochrony d: i ytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Obszar planu objety jest strefa .,W" ochrony archeologicznej. Zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze
powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacii
inwestycji.

2. Obszar objety planem znaJdUJe SIQ w bezposrednlm sasiedztwie zespolu kosciota pw. Chrystusa Krola w
L ie ujgtego w woj ji zaby
Projektowana winna by¢ 1a w historyczne otoczenie i krajobraz (materiat tradycyjny,
]edna kondygnaqa z uzytkowym poddaszem, dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o pokryciu z

i lub ialu dachowk

3. Zakaz lokalizacji wiez, masztow i urzadzen telefonii komérkowej.



§6. W,

jjace z potrzeb
Ustala sie przestlzenla publiczna tereny drog pubhcznych zbiorczej i dojazdowe] oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,5KDz" i ,6KDd".

2. Przestrzenie publi i ogolnod 1e winny byc reali 1e jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i

wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami itp.
§7. Zasady izacji y i budowy sy 0 i ||nfrastruktury hni
1. Ustala SIQ docelowo reallzaqe pe{nego zakresu uzbrojenla terenu: sieci i inej /samtame; i
agowej, gazowej, getycznej i jnej — poprzez rc e jacych i budowe nowych

sieci infrastruktury technlcznej

2. Sieci i t j nalezy i ¢ w liniach rc 1 tereny drog. W przypadku
koniecznosci dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych urzadzen ir y technicznej w i dziatek
budowlanych.

3. Dla i y technicznej dop jacej media do planowanej zabudowy nalezy zaplanowa¢ pas

techniczny poza pasem drogowym drogi powiatowej, ktory umozliwi prowadzenie robét, a pozniej naprawe i
konserwacje urzadzen. Dopuszcza sie umieszczenie urzadzen w pasie drogowym tylko w uzasadnionych
przypadkach.

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

Ustala sig nastepujace zasady w zakresie modernizacji, y i budowy sy ow k

1) Podstawowy system komunikacii skfada sie z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) ,KDz'-droga publiczna zbiorcza;
b) KDd' droga publlczna dOJazdowa

2) Powiazanie systemu W grani planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu.

3) W ramach poszczegdlnych terenéw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej:

1) Dziakki pod z  uzbroi¢ indywi i pr i wodoci ymi.
2) Plan ustala odprowadzama $ciekow do 5|e<:| kanalizacji sanitarnej.
3) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do 5|eC| kanallzaql sanitamej i deszczowej. Na

terenach nieuzbrojonych, do czasu wybud ia sieci sie
rozwigzania (budowa szczelnych i atestowanych zbiomikow bezodplywowych z ktérych Scieki bedq
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby
miejskie i oczyszczalni Sciekow).

4) Plan ustala mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych ilub roztopowych na terenie wiasnej dziatki.

5) Uciazliwos¢ zwigzana z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wod opadowych i/lub roztopowych nie
moze przekraczaé granic nieruchomosci, w ktorej sg one odprowadzane i oczyszczane.

6) Zakazuje sig odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wod opadowych iflub roztopowych z trenow
ikacji kotowej (drogi publi zbiorcza i doj; bez uprzedniego oczyszczenla
7) Przed realizacjg inwestycji nalezy uzyska¢ warunki podtaczenia indywidualnego i systemowego

od wiasciwego zarzadcy sieci.
8 W obreble obszaru obmego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasnlczych oraz drogi
ap jace dojazd do j ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢

pmwadzenla dzna!an ratunkowych.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i rozbudowang na potrzeby planu infrastrukture
elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2) P sieci elektre nalezy lokalizowa¢ na terenach ogolnie dostepnych drog i ciagow
pieszych. Ziacza kablowe odbiorcow nalezy lokalizowaG w granicach dziatek. Dopuszcza sig lokalizacg
szafek kablowych na terenie drog i ulic.

3) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowac wylgcznie doziemnymi kablami nn.

4) W przypadku nowych sieci ustala sig obowiazek realizacji 5|eC| doziemnych.

5) Przylaczenie nowych odbiorcow do sieci j na okreslonych przepisami prawa
energetycznego.




7. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:
1) Dopuszcza sig uzbrojenie terenu objetego planem w obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zakresie
sieci gazowych.
2) Zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig przez budowe infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci.

8. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy i j w zakresie
1) Dopuszcza sig mozliwosé budowy wquczme Ilnu kablowych donemnych telekomunikacyjnych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci. N|e zezwala sig na budowe llnu napowtetrznych

Ustala sie rozbudowe sieci kablowe] jnej wraz z ni i i dla

zasilenia terenow nowego zair ia wedlug i warunkéw przyf zz i

normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemne;.

2

9. Zasady gospodarki odpadami:
Wp a sie zasade zorgani ) systemu i ji | gosp ia odpadéw
ych oparta na istniejacym systemie ia gminy, zgodnle z przepisami odrebnymi w tym

zakresie.

Ustala sie gromadzenie odpadow w indywi Y k h p

granicach dziafki budowlanej.

3) Wprowadzenie wstepne] segregacu odpadow.

4) Wszelkie oddziaty z gre iem odpadéw nie moga powodowa przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

2

w

§8. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad warunkow faczenia i podziatu nieruchomosci:
1. Orientacyjne linie podzialu wewnetrznego okreslaja zasade prowadzenia podziafu wewnetrznego.
2. Zasady podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegolowych w Rozdziale Ill.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9 Dla terenu zabudowy mxeszkamowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,1MN" i ,,3MN” ustala

sig oboy jace parametry i zniki ksz ia zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niepr. linia y — zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 35% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziafki.

Plan ustala mozliwo$¢ sytuowania na dziaice:

1) Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego.

2) Jednego budynku garazowego i jednego budynku gospodarczego o powierzchni tacznej 70,00m? lub
jednego budynku gospodarczo — garazowego wolnostojacego lub wbudowanego.

6. Charakterystyka zabudowy.
1) Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacii naziemnych w tym poddasze uzytkowe;

b) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 35° do 45° kryty dachéwka lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynku;

d poziom zerowy budynku do 0,50m

maksymalna wysoko$¢ w kalenicy do 10,00m.

Zabudowa gospodarcza i garaz:

a) usytuowanie na zapleczu dziatki;

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w taki sposob, ze budynki gospodarcze dziatek
sasiadujacych stanowic beda przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokos¢: jedna kondygnacja;

£ e S
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d) dachj Wy, padowy lub wielospadowy;
e) charakter zabudowy - w nawigzaniu do iazan i i budynkéw mieszkalnych
It ie jednakoweg ialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, jego spadku

czy koloru elewacii/.



7. Zasady podzialu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sig, ze podziat tego terenu powinien spetnia¢
nastepujace warunki:
1) Linie podziatu prostopadie lub zblizone do prostopadtych do osi drogi.
2) Zblizona lub porownywalna powierzchnia poszczegolnych dziatek.
3) Minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla,TMN"-800 m?
b) dla,3MN"-700 m2
8. Dostepnos¢ komunikacyjna
1) Dla jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem , 1MN":
a) z terenow drogi pow1at0wej nr 3908P oznaczonej symbulem ,5KDz" - przy lokalizowaniu ZJazdow do
terenu nalezy uwzgle Y ie cztery bliz ia terenu do drogi powi
b) z terenéw drogi gruntowej (bedacej w bezposrednim sasiedztwie do granic planu).
Dla jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,3MN";
a) z terendw drogi powiatowej nr 3908P oznaczonej symbolem ,5KDz" — przy lokalizowaniu zjazdow do
terenu nalezy uwzgledni¢ maksymalnie dwa blizniacze wigczenia terenu do drogi powiatowej;
z terenow drogi publicznej dojazdowej jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,6KDd" - zgodnie z
rysunkiem planu;
z terenow drogi publicznej zbiorczej - powiatowej nr 3919P (bedacej w bezposrednim sasiedztwie do
granic planu).
d) z terendw drogi gminnej oznaczonej nr geod. 596 (bedacej w bezposrednim sasiedztwie do granic
planu).

o

b

C,

§10. Dla terenu zabudowy mi iowej jednc innej z prawem wp ia ustug nieucigzliwych, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,2MN/U”, ustala si¢ obowigzujace parametry i zniki kszt ia zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Pr ie terenu - i iowa jednorodzinna z prawem wprowadzenia ustug nieuciazliwych.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 30% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej nlz 40% ca)kownej powierzchni dziatki.

Plan izacje funkcji mi j w jednym obiekcie nie wyzszym jednak niz dwie

kondygnacie oraz usytuowanie na dzialce ;ednego budynku gospodarczego i garazu.

o

5. Plan ustala mozliwo$¢ sytuowania na dzialce:
1) Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ji Z prawem wp! ia usiug
nieuciazliwych.
2) Jednego budynku garazowego i jednego budynku gospodarczego o powierzchni tacznej 70,00m? lub
jednego budynku gospodarczo - wolnostoja lub o powierzchni facznej nie

przekraczajacej 60,00 m2.

6. Zaleca sig utrzymanie podobnego lub zblizonego charakteru architektonicznego dla wszystkich obiektow w
jednostce bilansowej oraz ksztaltowanie architektury zabudowy i jego otoczenia w nawiazaniu do lokalnej
tradycji i krajobrazu.

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem wprowadzenia ustug nieucigzliwych:

a) wysoko$c: do dwoch kondygnacii naziemnych w tym poddasze uzytkowe;

b) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty dachowka lub materialem

dobnym w kolorze c: ym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;

c) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku;

d) poziom zerowy budynkéw do 0,50 m.

Zabudowa gospodarcza i garaz:

a) usytuowanie na zapleczu dziatki;

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki w taki sposob, ze budynki gospodarcze dziatek

sasiadujacych stanowi¢ beda przestrzennie jeden obiekt;

wysokos¢ - jedna kondygnacja;

dach jednospadowy, dwuspadowy lub W|e|ospadowy,

charakter zabudowy - w 3z do i icznych budynkéw mieszkalnych

Izastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego, jego spadku

czy koloru elewacii/.

7. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zapewniajacych peine potrzeby parkingowe w ramach wiasnej
dzialki budowlanej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde cztery osoby mogace jednocze$nie
przebywat w budynku lub na terenie i nie mniej niz 4.

8. Dostepnosé komunikacyjna:

2
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1) Z terenow drogi publicznej powiatowej nr 3908P jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,5KDz".
2) Zterenow drogi gminnej nr 6360 (bedacej w bezposrednim sasiedztwie do granic planu).

§11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,4U/MN" ustala sig obowigzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z prawem
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
3. Maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki do 30% powierzchni dziatki.
4. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
5
6.

ria funkcji

Plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynku mi D, g go i garazu.
Zaleca sig utrzymanie podobnego lub zbliz ) i i dla wszystklch obiektow w
jednostce bilansowej oraz ksztattowanie architektury zabudowy i jego otoczenia w nawiazaniu do lokalnej
tradycji i krajobrazu.

1) Zabudowa ustugowa:

a) wysokosc: do dwoch kondygnacii nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

b) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty dachowka lub materialem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym; w uzasadnionych
pr mozliwo$¢ wp ia dachu ptaskiego;

c) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynku.

2) Zabudowa mieszkaniowa:

a) wysokosc: do dwdch kond: ji w tym podd: uzytkowe;

b) dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 35° do 45° kryty dachowka lub materiatlem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;

¢) plan ustala mozliwos¢ podpiwniczenia budynku;

d) plan ustala poziom zerowy budynkow do 0,50m.

3) Zabudowa gospodarcza i garaz:

a) usytuowanie na zapleczu dziatki;

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki w taki sposob, ze budynki gospodarcze dziatek
sasiadujacych stanowic beda przestrzennie jeden obiekt;

c) wysokosc: jedna kondygnaqa

d) dach jednospadowy, dowy lub wi owy; w uzasadnionych przypadkach mozliwo$é
wprowadzenia dachu piasklego

e) -w jzaniu do rozwigzan architektonicznych budynkow mieszkalnych
/zastosowanie Jednakowego materiatu budowlanego rodzaju tynku, pokrycia dachowego, jego spadku
czy koloru elewacu/

7. Obowi ienia miejsc parkingowych zapewniajgcych peine potrzeby parkingowe w ramach wiasnej

dziatki budowlanej przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde cztery osoby mogace jednoczesnie
przebywac w budynku lub na terenie i nie mniej niz 4.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) z terendw drogi publicznej dojazdowej jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,6KDd" - zgodnie z
rysunkiem planu;
2) zterenéw drogi gminnej oznaczonej nr geod. 596 (bedacej w bezposrednim sasiedztwie do granic planu).
3) zterendw drogi publicznej powiatowej nr 3919P (bedacej w bezposrednim sasiedztwie dla granic planu).

§12. Dla terenow drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5KDz”, ustala sig zasady
budowy systemu komunikacji
1. Utrzymuje sie aktualny sposob zagospodarowania pasa ruchu w doty owych liniach
2. Przestrzef drogi w liniach rozgraniczajacych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dopuszcza sig przebudowe i zagospodarowanie pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Dla terenow drogi p
budowy systemu komunikacji
1t $¢ w liniach rc iczaj —zgodnie z iem planu.
2. Ustala sig przekroj ulicy jednoprzestrzenny.
3. Nawierzchnig utwardzi¢ ze spadkiem umozliwiajacym swobodny splyw wody opadowej i/lub roztopowej do
kanalizacji deszczowej.

na rysunku planu symbolem ,6KDd” ustala si¢ zasady

0}



Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§14. Zgodnie z art. 15 ust 2 i at. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§15. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (jednolity tekst Dz. U. z 2004r. Nr
121, poz. 1266 z pozniejszymi zmianami), m.in. z ustawa z dnia 19 grudnia 2008r. o zmianie ustawy o ochronle gruntow

rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 237, poz. 1657) nie ma obowiazku ia zgody odztwa na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas 1V, jezeli |ch zwarty obszar
proj do takiego ia przekracza 1 ha oraz gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V i VI,

wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha. Zgodnie z w/w ustawa teren objety niniejszym planem nie wymaga uzyskania zgody na
zZmiang przeznaczenie.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin.
§17. 1. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacii na stronie intemetowej gminy.

in



RADA MIEJSKA UZASADNIENIE
KRZYWINIA Do Uchwaty Nr XXIX/224/2009
3 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 22 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo

Przedstawiam uchwate z zalgcznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygniecia dot.
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Do opracowania projektu planu przystapiono we wrzeéniu 2008r. Podstawa podjecia prac planistycznych
byla uchwata Nr XXI/161/2008 Rady Miejskiej Krzwinia z dnia 25 wrzesnia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrebie wsi Luszkowo.

Procedura sporzadzenia planu, przebiegata nastepujgco:

1. Na podstawie Uchwaly Nr XXI/161/2008 z dnia 25 wrze$nia 2008r. Rady Miejskiej Krzywinia
przystapiono do sporzadzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 16 pazdziernika 2008r. w ,Panoramie Leszczynskiej” Nr 16 (1497) ukazato si¢ ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 17, pkt 1
ustawy) — 10 listopada 2008r. minaf termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

3. Pismem 7322/10/2008 z dnia 17.10.2008r. zawiadomiono instytucje i organy, wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania o przystapieniu do spor ja mpzp — W zawi: ieniu ustalono termin skladania
whioskéw do planu — do dnia 12 listopada 2008r.

4. Zgodnie z art. 17 ust. 4 i 5, Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin sporzadza prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin zaakceptowat projekt mpzp. Zgodnie z art. 17 ust. 6 i 7 ustawy projekt
mpzp zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami : znak 7322/10/2008 z dnia
24.03.2009r. i 25.03.2009r. Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej sptywaty do dnia 23 kwietnia 2009r.

6. W zwiazku z art. 17 ust. 8 ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Luszkowo nie wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Dnia 30 kwietnia 2009r. w ,Panoramie Leszczynskiej” Nr 18 (1524) ukazalo sie ogloszenie o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (art. 17, ust. 10 ustawy).

8. W dniach od 12 maja do 3 czerwca 2009r. projekt mpzp byl wylozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami odbyta sie dnia 27 maja 2009r.

— 19 czerwca 2009r. mina termin skfadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokot.

W czasie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu uwag nie ziozono.

Aktualnie prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy

mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo zaréwno w czesci formalno - prawnej jak i merytorycznej

zostaly zakoriczone.

= ©
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Informacje  dotyczace procedury sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo oraz procedury sporzgdzania
prognozy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze zamieszczone zgodnie z ustawami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz ustawy

o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spc w ochronie §r iska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.1227) w formie ogloszen
i obwieszczen:

- przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Luszkowo z dnia 16 pazdziernika 2008r;

- wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo z dnia 30 kwietnia 2009r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Krzywinia
uchwala miej: y plan i dla terenu y mi i 1]
w obrebie wsi tuszkowo, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego. Do projektu planu uwagi nie zostaty zgloszone.




W procedurze planistycznej zostat
ustawami.

1y udziat 1stwa zgodnie z obowigzujgcymi wiw

Czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcie stanowig zatqczniki do uchwaty.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:

Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

Zat. Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

Zat. Nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.

Zat. Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.
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MIEJSKA

YWINIA Zatgcznik Nr2
do uchwaty Nr XXIX/224/2009
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 22 czerwca 2009r.
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ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Luszkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) Rada Miejska Krzywinia rozstrzyga, co nastepuije:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin
zataczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrebie wsi tuszkowo wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, z powodu braku uwag nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY
[RADY MIEJSKIE]
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Zatacznik nr 3
RADA MIEJSKA go :crma?yKerKXIX/ZZfZIZOOE
ZYWINI/ ady Miejskiej Krzywinia
ERETWING z dnia 22 czerwca 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Krzywinia

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH
W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Luszkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Krzywinia okresla nastepujacy sposéb realizacji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 591) zadania wiasne gminy.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji zbrojenia terenu bedgq wymagaly zabezpieczenia
$rodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych
Zrodet.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wtasnymi gminy z dopuszczeniem realizacii sit
zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wyfonienie wykonawcy powinno odbywac¢ sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie — Prawo zaméwien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane bedg ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze $rodkéw wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow, srodkéw instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

a) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

b)  wydatki z budzetu gminy,

c) wspot finansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytéw i pozyczek bankowych,

innych $rodkéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje

z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu

gminy w tej czesci.
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