RADA MIEJSKA
KRZYWINI
o UCHWALA NR VI/65/2003
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 27 czerwca 2003r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy
letniskowej dla obszaru potozonego we wsi CICHOWO.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z
1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwata Nr 111/37/2002 Rady
Miejskiej Krzywinia z dnia 27 grudnia 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
wsi Cichowo.

Rada Miejska Krzywinia
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z prawem zabudowy letniskowej dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Cichowo.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogolne
§1

Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu
zatytutowany: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z PRAWEM
ZABUDOWY LETNISKOWEJ opracowany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, zawierajgcej réwniez granice wiadania gruntami.

§2
1. Integralng  czes$cia planu jest rysunek planu i zalgcznik do rysunku branza
ENERGETYKA stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia  rysunku planu obowigzujg z wyjatkiem  elementéw oznaczonych
gwiazdka, ktére stanowig tres¢ informacyjng .

§3.

-

. Plan sktada sig z:
1) rysunku planu i zatgcznika do rysunku,
2) tresci uchwaly czyli ustalen.
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§4.

. Przedmiotem planu jest realizacja uchwaly Nr 111/37/2002 Rady Miejskiej Krzywinia z

dnia 27 grudnia 2002 roku i dotyczy:

1) ustalenia przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach Ilub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenia lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane.

2

Celem planu jest przeksztalcenie obszaru w wigkszosci uzytkowanego rolniczo na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy letniskowej.

§5.

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :

1) stworzenie podstaw (warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie
gospodarki  przestrzennej)  formalnych i merytorycznych dla umozliwienia
zainwestowania terenéw dotychczas bedacych w uzytkowaniu rolniczym .

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okre$la¢ w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w
ustaleniach Rozdziat Il i Il niniejszej uchwaty.

§6.

. Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego :

1) ustala sig.lokalizacje obiektow budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich Srodkéw  technicznych
zabezpieczajacych wody  podziemne i $rodowisko gruntowe przed
zanieczyszczeniami w szczegolinosci ropopochodnymi  w zwiazku z systemem
komunikacyjnym,

3) ustala sig, ze prace budowlane nie mogg powodowaé szkéd w ekosystemach dla
zachowania wiasciwych stosunkow wodnych, a w szczegélnosci roslinnosci
torfowiskowej, takowej i wodnej. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy ja
bezzwiocznie odtworzy¢ i odbudowac ciagi melioracyjne itp.,

4) teren objety planem lezy w strefie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-
Osieckiego, dla ktérego obowiazujg zakazy, ograniczenia i zasady gospodarowania
wymienione w Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego Nr 82/92 z dnia
1.08.1992r. /Dz. Urz. Nr 11 poz. 131/,

5) ustala sig ograniczenie hatasu do 45 dB w godzinach dziennych oraz do 40 dB w
godzinach nocnych,

6) ustala sig obowigzek powiadomienia paristwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7
dni przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby
statego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.
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§7.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu i zatgcznik do rysunku
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej
Krzywinia, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegéinych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, i

5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé, ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sig
lokalizacjg obiektéw w obszarze zawartym migdzy ta linia, a krawedzig jezdni,

8) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki —
nalezy przez to rozumieé wielkosé powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysokosci obiektéw budowlanych Ibudynkow/ - nalezy przez to rozmieé wysoko$c
liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zieleni - nalezy przez to rozumieé nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewéw, roslin
okrywowych i trawy,

11) nasyceniu terenu zielenia wyrazong procentem powierzchni dziatki - nalezy przez
to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

12) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumiec, ze
wprowadza sig zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem,

13) zalecaniu — nalezy przez to rozumieé propozycjg rozwigzan nie majacej rangi przepisu
gminnego.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegétowe

* przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
lub réznych zasadach zagospodarowania,

* lokalne warunki , zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

* zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
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§8.

1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami/symbolami:

1) ,MNZR” - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem zabudowy |
letniskowej

2)n Ui = teren uslug turystyki i rekreacji z prawem zabudowy kubaturowej

3) ,KUd” ~ teren komunikacji

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala sig nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow:

1) »1 MN, ZR” ¥
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej gruntowej poprzez droge wewnetrzng
oznaczong ,KUd" zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz dwie kondygnacje; w tym
poddasze uzytkowe,
budynki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub wielospadowymi o
nachyleniu pofaci do 65°,
forma architektoniczna obiektéw winna nawigzywa¢ do tradycji lokalnej,
krajobrazu i specyfiki tego terenu, oraz cechowaé sie jednorodnoscig formy i
detalu,
f) nasycenie terenu zielenig do 50 %,
g) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

2),,2 MN, ZR”

d

-

e

=

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej gruntowej poprzez droge wewnetrzng
oznaczong ,KUd" zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy" — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz dwie kondygnacje; w tym
poddasze uzytkowe,

d) budynki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub wielospadowymi o
nachyleniu pofaci do 65°,

e) forma architektoniczna obiektéow winna nawigzywa¢ do tradycji lokalnej,
krajobrazu i specyfiki tego terenu, oraz cechowa¢ sie jednorodnoscia formy i
detalu,

f) nasycenie terenu zielenig do 50%,

g) intensywnos¢é zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

3) »3 UT”

a) dostepnosc komunikacyjna z drogi gminnej gruntowej poprzez droge wewnetrzng
oznaczong ,KUd" zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ na tym terenie mozliwosé urzadzenia pola namiotowego Ilub
campingowego w drodze budowy domkéw campingowych.

W przypadku pola namiotowego winno ono by¢ wyposazone we wszystkie zgodne
z przepisami urzadzenia w zakresie higieniczno-sanitarnym.

Na tym terenie dopuszcza sie réwniez forme wypoczynku — agroturystyke. W
przypadku realizacji agroturystyki wysoko$¢ obiektu do dwoéch kondygnacii i
poddasze uzytkowe, nachylenie potaci dachowych do 60°,

Lokalizacja tego obiektu w czesci potudniowej dziatki,

b



-

charakter architektoniczny obiektéw winien nawigzywaé do
tradycji lokalnych,

realizacje zainwestowania tego terenu powinna poprzedzaé koncepcja
zagospodarowania uwzgledniajgca ustalenia niniejszego planu,

zakazuje sie wtérnego podziatu tego terenu,

C

d

e,

4) ,, Kud”

a) ulica dojazdowa jednoprzestrzenna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00m a zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 14,00 x 14,00 m,

¢) nawierzchnia utwardzona.

Ustala sig nastepujgce zasady i warunki podziatu na dziatki terenu oznaczonego na rys.
planu symbolami:

1) »1 MN, ZR".

- zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu,

- plan zezwala na wyznaczenie innej liczby dziatek pod warunkiem Ze liczba
wyznaczonych dziatek bedzie nie mniejsza niz 5 (pieé) i nie wieksza niz 9
(dziewigc),

- Wwarunkiem zmiany liczby dziatek jest utrzymanie wyznaczonej komunikacji
wewnetrznej i zasad podziatu zgodnych z rysunkiem planu.

3) »,2 MN, ZR”
- zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu,
- plan zezwala na wyznaczenie innej liczby dziatek pod warunkiem ze liczba
wyznaczonych dziatek bedzie nie mniejsza niz 4 (cztery) i nie wieksza niz 7
(siedem),

- warunkiem zmiany liczby dziatek jest utrzymanie wyznaczonej komunikacji
wewnetrznej i zasad podziatu zgodnych z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 11l
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9.

. zasilanie energetyczne - na  obszarze objetym  planem zakazuje sie zasilania

energetycznego z istniejacej sieci energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej
dysponentem. Ustala sie koniecznogé wystapienia o warunki przylaczenia do
wlasciwego Zaktadu Energetycznego.

Planuje sig zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej infrastruktury linig kablowg
niskiego napigcia. Linig planuje sie prowadzié przelotowo przez zigcza kablowe
wolnostojace w chodniku w odlegtosci 0,6m od granicy dziatek.

Realizacie w zakresie zasilania w energie elektryczng projektowanego zespotu
zabudowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatgcznikiem do rysunku planu branza
-ENERGETYKA" Sposob zasilania w energie elektryczna.

Szczegdlowe zagadnienia bedg rozwigzane w oparciu o projekty budowlane na
podstawie ,Prawa energetycznego”.
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N

zaopatrzenie w wode — z wodociggu wiejskiego, lub wiasnego ujecia poprzez sie¢
wewnetrzng.

w

. telekomunikacja — ustala sig konieczno$¢ wykonania uzbrojenia terenu w podstawowa,
sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z istniejacym systemem oraz podtgczenie do
niej terendw zabudowanych w zakresie sieci telefonicznej — skablowanej lub
podziemnej,

IS

. odprowadzanie $ciekéw — dopuszcza sie realizacje obiektow przy rozwigzaniu
gospodarki $ciekowej na bazie szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) —
docelowo obowigzkowe podiaczenie do planowanej kanalizacji. Zaleca si¢ budowe
ekologicznych oczyszczalni przydomowych, ktére w gminie Krzywin traktuje sie jako
zadanie priorytetowe,

o

. Scieki deszczowe — nalezy odprowadzaé poprzez indywidualne systemy odstojnikow
do wiejskich sieci kanalizacji deszczowej,

o

odpady komunalne — winny byé gromadzone na wiasnej posesji w specjalistycznych
kontenerach i zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
szczegolnych systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko
Smieci (zgodnie z programem gminnym),

~

. energia cieplna — zastosowanie nieucigzliwych dla $rodowiska technologii oraz
ekologicznych nosnikow energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz olej opatowy (tzn.
nalezy zastosowac urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen),

foc]

. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw
gasniczych, drogi zapewniajgce swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej i
zapewni¢ mozliwo$¢ i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,

©

ustala sig, ze podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty
branzowe .

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

§10.

L

. Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje sie strefg W' ochrony
archeologicznej.

. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie W’ wymaga uzgodnienia z \Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli szczegétowe warunki dopuszczajgce do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologiczne;j.

N

ROZDZIAL V
Przepisy koricowe
§11.
Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym , w stosunku do obszaru
objetego planem , ustala sie w wysokosci 5 %



§12

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz.U.
Nr 16 z dnia 22 lutego 1995r poz.78 z pozniejszymi zmianami) niniejszym planem
zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych

RklI'V o powierzchni 0,43 ha
S/IRkI'V o powierzchni 0,10 ha
Rkl VI o powierzchni 0,47 ha

S/IRkIVI o powierzchni 0,23 ha
w miejscowosci Cichowo na cele okreslone w niniejszym planie.

§ 13.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywinia .

§14.

Uchwata  wchodzi w zycie  po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RA JSKREJ

Ropran u;orizyk




