RADA MIE

KR7Z

UCHWALA NR 111/35/2002
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 27 grudnia 2002r.

W sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestr 20 terenu budowy
mieszkaniowej z towarzyszacy funkcjg uslugowo-rekreacyjnq

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca

Rada Miejska Krzywinia
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestr g0 terenu zabudowy mieszkani wej z

towarzyszaca funkejq ustugowo — rekreacyjng we wsi Lagowo

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne
§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu zatytutowany :
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ z TOWARZYSZACA FUNKCJA USLUGOWO-
REKREACYJNA opracowany na mapie syruacyjno-wysokos'ciowej w skali 1:1000, zawierajacej
réwniez granice wladania gruntami.

§2
L. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty. :
2. Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementéw oznaczonych gwiazdka, ktére

stanowia tres¢ informacyjna .

§3.

. Plan sklada si¢ z:
1) rysunku planu,
2)  tredei uchwaly czyli ustalen.
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§4.

1. Przedmiotem planu jest realizacja uchwaty Nr XXXI/375/2002 Rady Miejskiej Krzywinia z
dnia 19 kwietnia 2002 roku. i dotyczy:

1) ustalenia przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania

2) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) okredlenia lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

4) zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane

2. Celem planu jest przeksztalcenie obszaru uzytkowanego rolniczo na teren zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszaca funkcja ustugowo — rekreacyjna.

§5.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :
1) stworzenie podstaw (warunkow whasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodark:
przestrzennej)  formalnych i merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania terenow

dotychczas bedacych w uzytkowaniu rolniczym .

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre$laé
w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach Rozdziat 11 i III
niniejszej uchwaty.

§6.
1. Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze $rodowiska przyrodniczego i kulturowego :

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala sig obowiazek zastosowania odpowiednich  $rodkow technicznych
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wéd, obszarow
i zbiornikéw zasobowych wéd podziemnych itp.),

3) ustala sig, ze prace budowlane nic moga spowodowaé naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie odtworzy¢
przecigte ciagi drenarskie, odbudowac ciagi melioracyjne itp.,

4) teren objgty planem lezy w strefie obszaru chronionego krajobrazu krzywinsko-osieckiego ,
dla ktérego obowiazuja zakazy, ograniczenia i zasady gospodarowania wymienione w
Rozporzadzeniu Wojewody Leszczyfiskiego Nr 82/92 z dnia 1.08.1992 r. /Dz. Urz. Nr 11 poz.

131/,
5) ustala sig obowiazek powiadomienia pafistwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni przed
rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby statego nadzoru

archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.
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§7.

Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez torozumieé ustalenia planu o ktérym mowaw § 1 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 1000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaly,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Krzywinia, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé, ze jest on Wyznaczony na obszarze objetym
planem,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

7) funkcji towarzyszacej — uslugowo rekreacyjnej- nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu
turystyki, rekreacji i wezasow w tym: migdzy innymi kultury i gastronomii,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sig lokalizacje
obiektow w obszarze zawartym migdzy ta linig, a krawedzig jezdni,

9) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ wielkosé powierzchni terenu zabudowanego,

10) wysokosci obiekt6w budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmieé wysokos¢ liczong
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

11) zieleni - nalezy przez to rozumieé nicutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie
czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy,

12) nasyceniu terenu zielenia wyrazony procentem powierzchni dziatki — nalezy przez to
rozumie¢ wielkod¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

13) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie¢, ze
wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem,

14) zalecaniu - nalezy przez to rozumieé propozycjg rozwiazan nie majacej rangi przepisu
gminnego.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegolowe

® przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réinych funkcjach, lub
roznych zasadach zagospodarowania,

¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

® zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
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§8.

1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu literami/symbolami:

1) ,, 1 MN” - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ,2UT” - teren urzadzen turystyki i rekreacji (ladowisko),

3) ,3 UT( UK, UG)” - teren ustug z zakresu turystyki i wezaséw w tym: migdzy innymi

kultury i gastronomii,

4) ,4KX” - teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny.

Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu.

Na terenie o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow:

1) ,,1 MN”

a

dostgpno$¢ komunikacyjna od drogi powiatowej i drog polnych zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0m od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,,KDP”, 5,00m i 10,00m od drég polnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,KD” — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz dwie kondygnacje z poddaszem
uzytkowym, a dla obiektéw usytuowanych przy drodze KD — jedna kondygnacja z
poddaszem uzytkowym

d) budynki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub wielospadowymi o
nachyleniu potaci do 65°,

e) forma architektoniczna obiektow winna nawiazywaé do tradycji lokalnej, krajobrazu i
specyfiki tego terenu,

f) nasycenie terenu ziclenia i intensywnos¢ zabudowy kubaturowej w ust. 4. tego § ,,Zasady i
warunki podziatu terenu na dziatki”.

) 2T

a) teren zieleni niskiej /pas startowy trawiasty/

- przeznaczenie - ladowisko dla lotnictwa ultralekkiego, takich jak szybowcéw
ultralekkich, mikrolotow i wiroptatow,

b) na etapie realizacji zaleca sie dokonanie uzgodnienia ze Stowarzyszeniem Lotnictwa

Eksperymentalnego Oddzial EAA 991 oraz Gléwnym Inspektorem Lotnictwa Cywilnego
w zakresie warunkow zatwierdzenia ladowiska, lotniska doraznego uzytkowania dla
mikrolotéw,

c) loty na mikrolotach podlegaja przepisom ruchu lotniczego cywilnych statkow

powietrznych, podanych w zasadach ruchu lotniczego PL-2 i AIP Polska AIC 03/00,
ktore kategorycznie nalezy przestrzegaé.

d) zaleca si¢ przestrzeganie warunkéw korzystania ze $rodowiska  zawartych ~w

zataczonej do planu ., Prognozie skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze” /w czgdei ,,podsumowanie” str. 111 12 prognozy/.



3),,3 UT”/UK, UG/

a) dostepno$¢ komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego zakonczonego placem manewrowym
min. 12,0 x 12,0,
- docelowo /z uwagi na bardzo wagski teren 2 UT/ ustala sig dostgpnosé

komunikacyjna od drogi oznaczonej Nr geod. 519,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢©) wysoko$¢ obiektuw/6w nie wieksza niz dwie kondygnacje z poddaszem uzytkowym,

d) budynek/ki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub wielospadowymi o
nachyleniu potaci do 75°,

e) forma architektoniczna obiektéw winna nawiazywa¢ do tradycji lokalnej, krajobrazu i
specyfiki tego terenu/miejsca,

f) funkcja obiektéw zgodna z przeznaczeniem tego terenu tzn. obiekty takie jak:
- hangar na maszyny/samoloty/ wysoko$¢ zgodna z obowiazujacymi w tym zakresie

przepisami,
- obiekt/ty petniacy funkcje hotelowo-pensjonatowa z gastronomig , sala do gier,
- obiekt powinien zapewnia¢ kontynuowanie tradycji towieckiej tego rejony i daé
poczatek integracji sympatykéw lotnictwa wturystycznego”,

g) nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 25%,

h) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 60%,

i) zakazuje si¢ wtérny podziat tego terenu.

4) ,4 KX”

a) ciag pieszo-jezdny — szerokoé w liniach rozgraniczajacych okoto 3,50m /z tolerancja
1,0m/, zakoficzony placem manewrowym min. 12,00 x 12,00 m,

b) nawierzchnia utwardzona.

4. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki terenu 0znaczonego na rys. planu
symbolem ,,1MN”.

Plan dopuszcza nastepuj

ace rodzaje podziatu tego terenu na dziatki ustalajac nastgpujace zasady

i warunki - realizacje dopuszeza sig tylko w oparciu o wybrany jeden rodzaj:

9}

wyznaczenie dwéch dzialek
- dostgpno$¢ komunikacyjna: Jjednej - z drogi powiatowej KDP
drugiej - z drogi polnej ozn. nr geod. 524,
- nasycenie terenu ziclenia nie mniejsze niz 60%,
- intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
- ustala si¢ mozliwo$é wprowadzenia funkcji towarzyszacej, agroturystyki,
- pozostafe ustalenia sformutowano w ust. 3, pkt. 1 tego paragrafu,



e

woN

&

w

=

6
2) wyznaczeniu czterech dzialek
- dostgpno$¢ komunikacyjna: dwéch - z drogi powiatowej KDP
dwéch — z drogi polnej ozn. nr geod. 524,
- nasycenie terenu ziclenig nie mniejsze niz 50%,
- intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,
- ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji towarzyszacej, agroturystyki,
- pozostale ustalenia sformutowano w ust. 3, pkt. 1 tego paragrafu,

3) ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia dzialek wzdhiz drogi polnej przylegajacej do
zachodniej granicy tego terenu
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 23,00m,
- nasycenie terenu ziclenia nie mniejsze niz 50%,
- intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
- pozostate ustalenia sformulowano w ust. 3, pkt. 1 tego paragrafu.

ROZDZIAL 111
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9.

. zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem zakazuje sig zasilania energetycznego

z istniejacej sieci energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala sig
konieczno$¢ wystapienia o warunki przytaczenia do wlasciwego Zaktadu Energetycznego,

. zaopatrzenie w wode — z wodociagu wiejskiego,

. telekomunikacja — ustala si¢ konieczno$¢ wykonania uzbrojenia terenu w podstawowa sieé

infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem oraz podtaczenie do niej terendw
zabudowanych w zakresie sieci telefonicznej — skablowanej lub podziemnej,

. odprowadzanie $ciekéw - dopuszcza sig realizacjg obiektéw przy rozwiazaniu gospodarl

$cickowej na bazie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych (szamb). Zaleca si¢ budowe
ekologicznych oczyszczalni przydomowych, ktére w gminie Krzywin traktuje sig jako zadanie
priorytetowe,

. Scieki deszczowe — nalezy odprowadza¢ poprzez indywidualne systemy odprowadzania wod

opadowych do wiejskich sieci kanalizacji deszczowej,

. odpady komunalne — winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z warunkami

okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegélnych i systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane stuzby na wysypisko $mieci (zgodnie z programem gminnym),

. energia cieplna — zastosowanie nicuciazliwych dla srodowiska technologii oraz ekologicznych

nosnikéw energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz olej opatowy (tzn. nalezy zastosowaé
urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewezej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen),
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8. w obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych, drogi zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej i zapewnic¢
mozliwos¢ i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,
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ustala sig, ze podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowié beda projekty branzowe .

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

§ 10.

- Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje sig strefa ,,W” ochrony archeologicznej.

- Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W” wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw, ktory okresli szczegtowe warunki dop jace do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony archeologiczne;j.

N -

ROZDZIAL V
Przepisy konicowe
§11.
Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy z dnia 7 lipca 1994

roku o zagospodarowaniu przestrzennym , w stosunku do obszaru objetego planem , ustala si¢ w
wysokosei 5 %.

§ 12,

Zgodnie zustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku ( Dz.U. Nr 16
z dnia 22 lutego 1995r poz.78 z pozniejszymi zmianami ) niniejszym planem zmienia sig
przeznaczenie gruntéw rolnych

RklV o powierzchni 0,13 ha

Rkl VIa o powierzchni 045 ha

Rkl VI o powierzchni 1,50 ha

w miejscowosci Lagowo na cele okreélone w niniejszym planie.

§13.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin .

§ 14,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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