UCHWALA NR XXV1/305/2001
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 14 wrze$nia 2001

W sprawie : miej ego planu zagospodarowania przestr terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi ZELAZNO.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 51 art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 roku poz.74 z p6zniejszymi zmianami/ oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami/, oraz w zwiazku z uchwalq Nr XIX/229/2000
Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 27.11.2000r. w sprawie przy ia do sporzad
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi ZELAZNO

Rada Miejska Krzywinia uchwala
lg'liejscowy plan zagospodarowania przestr terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Zelazno. 2
Obszar objety planem : wie§ ZELAZNO dziatki ozn. nr37/3, 38/7, 38/9, 38/10.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne
§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu zatytutowany:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ we wsi ZELAZNO opracowany na mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej w skali 1: 1 000 z informacja graficzng w skali 1 : 10 000.

§2

1. Integralng czedcia planu jest rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementéw oznaczonych gwiazdka, ktére
stanowig tre$¢ informacyjna.



§3

1. Przedmiot ustalen planu wynika z uchwaty Nr XIX/229/2000 z dnia 27.11.2000r.Rady
Miejskiej Krzywinia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi ZELAZNO i zgodnie z potrzebami
obejmuje:

a) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury,

c) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane,

d) lokalne warunki, =zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw (warunkéw wlasciwych
prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej) formalnych i merytorycznych dla
umozliwienia zainwestowania terenéw dotychczas prawie w catosci uzytkowanych rolniczo.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach Rozdziat IT i I
uchwaty.

§4

Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

2) ustala si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

3) ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszaréw
i zbiornikéw zasobowych wod podziemnych itp.),

4) ustala si¢, ze prace budowlane nie moga spowodowaé naruszenia stosunkéw

wodnych na gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie

odtworzy¢ przeciete ciagi drenarskie, odbudowa¢ ciagi melioracyjne itp.,

ustala si¢ obowiazek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni
przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby statego
nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

6. Ewentualne pogorszenie stanu Srodowiska, wywolane projektowanym przeznaczeniem nie
moze przekracza¢ poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegdlnych i przepisami
wykonawczymi oraz Polskimi Normami.

7. Do czynnikéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza sig:

8) hatas i drgania,

90 zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

10)  zanieczyszczenie powietrza,

4) odpady.
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§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty ,



3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Krzywinia, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5)  zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzew6w, roslin
okrywowych i trawy,

6)  nasyceniu terenu zielenia wyrazong pr tem powierzchni dziatki — nalezy przez
to rozumie¢ wielko§é powierzchni terenu, ktéra ma zosta¢ przeznaczona na cele zieleni,

7) nieprzekr Ine linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,ze wyklucza si¢ lokalizacje
obiektéw w obszarze zawartym migdzy ta linia a krawedzia jezdni — drogi oznaczonej na
rysunku planu Nr 21109,

8) intensywno$¢é zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dzialki —
nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysokosé obiektéw budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysokos¢
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowiazywaniu - nalezy przez rozumie¢, Ze wprowadza
sie zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze objgtym planem,

11) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwiazan nie majacej rangi przepisu
gminnego.
ROZDZIAL 1I

Ustalenia szczegélowe

e przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

e lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

o zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
§6

1. Na obszarze o ktérym mowa w § 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych
na rysunku planu literami/symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

2) US - ustugi w zakresie sportu i rekreacji /ustugi z zielenia towarzyszaca./
3) WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wodg /stacja uzdatniania wody/

4) RO - teren upraw ogrodniczo-sadowniczych

5) ZI - zielen izolacyjna



6) K - tereny komunikacji.
2. Linie rozgraniczajace tereny o ktérych mowa w pkt 1 okresla rysunek planu .

3. Na terenach o ktérych mowa w pkt lustala si¢ obowiazujace warunki zabudowy i

wn

zagospodarowania terenu:

b}

3)

»1-MN”
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nieprzekraczalna wysokos$¢ obiektow trzy kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe /nie wigksza jednak niz 10,0m/,

c) pokrycie budynkéw dachami spadowymi o kacie nachylenia do 60° — dopuszcza
sig stosowanie kombinacji dachéw plaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

d) obowiazujace nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 60%,
e) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

f) forma architektoniczna obiektow oraz zastosowane elementy architektoniczne
winny nawiazywa¢ do tradycji lokalnych i krajobrazu,

2) jednakowa /z tolerancjg 20 cm/ wysoko$¢ posadowienia obiektow,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy z godnie z rysunkiem planu tj. 20,0m od
krawedzi jezdni — drogi oznaczonej NR 21109,

i) zaréwno usytuowanie obiektow jak i rozwiazania konstrukcyjno
architektoniczne winny nawiazywaé do bogatej konfiguracji tego terenu.

2) ,2-US”

a) teren sportowo — rekreacyjny /istniejace boisko/
- ustala sig lokalizacjg urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla potrzeb
projektowanego zespotu zabudowy i dla potrzeb wsi,

»3-WZ”

a) teren urzadzen zaopatrzenia w wode /infrastruktura techniczna/
- ustala sig lokalizacjg urzadzen niezbednych do obstugi wsi i projektowanego zespotu
zabudowy,

w4717

a) zielefi izolacyjna sredniowysoka i wysoka oddzielajaca teren zabudowy od
drogi powiatowej NR 21109 — zaleca si¢ do zagospodarowania tego terenu gatunki o
gestym poszyciu w szczeg6lnosci zimozielone,

»5-RO”

a) teren upraw ogrodniczo — sadowniczych
- w planie adaptacja,

»6-KD” — ulica dojazdowa /jednoprzestrzenna/

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,5 m,
b) przekréj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,



-

-
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c) nawierzchnia utwardzona,
1) ,»7-KD” — ulica dojazdowa /jednoprzestrzenna/
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m,
b) przekroj ulicy jednojezdniowy,
c) nawierzchnia utwardzona,
d) funkcja drogi — dojazd do pél.

Na terenach o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu
terenu na dzialki budowlane:

1) »1-MN”
a) szerokos¢ pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 20,0m,
b) zaleca sig szerokos¢ frontu dziatek 25-30m,
c) linia podziatu wewnetrznego winna by¢ prostopadta do osi drogi NR 21109.

§7

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania energetycznego z istniejacej sieci
energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem, dotyczy to réwniez sieci i
urzadzen telekomunikacji.
Ustala si¢ konieczno$¢ wystapienia na etapie realizacji o warunki przylaczenia do
wiasciwego Zaktadu Energetycznego i Rejonu Telekomunikacji,
zaopatrzenie w wode z istniejacego gminnego systemu wodociagowego (sposéb
podtaczenia do sieci zostanie okreslony na wniosek inwestora w decyzji),
3) utylizacja nieczystosci ptynnych (Scieki) poprzez szczelne zbiorniki bezodptywowe
oprozniane przez wyspecjalizowane firmy.
Docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow
/zaleca sig odprowadzenie $cieké do istniejacej we wsi Zelazno oczyszczalni $ciekow —
niezbedne whasciwe uzgodnienie/,
4) odprowadzenie wéd opadowych przez indywidualne systemy odprowadzania i
oczyszczania,
zaopatrzenie w energie cieplng — stosowa¢ wylacznie ekologiczne nosniki energii (tj.
gaz, energia elektryczna, olej opalowy — tzn. nalezy zastosowaé urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu zanieczyszczen do powietrza),
odpady komunalne (nieczysto$ci tzw. stale) winny by¢ gromadzone w obrgbie
wiasnej dziatki zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegoblnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko
gminne,
7y doprowadzenie gazu — wies nie posiada sieci gazowej.
Ewentualne usytuowanie sieci gazowych powinno by¢ realizowane zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 139 /1995).
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Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej.



Nalezy réwniez zapewni¢ mozliwosci i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

ROZDZIAL III
Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
§8
Teren nalezy obja¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Dziatalno$¢ inwestycyjna w strefie ,,W”
wymaga uzgodnienia ~ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory okresli szczegtowe
warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej (nadzory
archeologiczne i ratownicze badania wykopaliskowe).
ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe
§9
Stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem, ustala si¢
w wysokoscei 1 %
§10
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz.U. Nr 16 z
dnia 22 lutego 1995 roku poz. 78 z pézniejszymi zmianami/ niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych: - kl. V o pow. 0.99
§11

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywinia.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODN
RADY

Andrfej Jecz



