UCHWALA NR XXV1/304/2001
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 14 wrze$nia 2001

owania przestr terenu zabudowy

W sprawie : J ego planu zagosp

mieszkaniowej we wsi JERKA.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 roku poz.74 z péZniejszymi zmianami/ oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami/, oraz w zwiazku z uchwata Nr XIX/230/2000
Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 27 listopada 2000r. w sprawie przystapienia do sporzad:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Jerka.

Rada Miejska Krzywinia uchwala

owania przestr terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi

jscowy plan
JERKA.
Obszar objety planem : wie§ JERKA dziatka ozn. nr geod. 460/6.

ROZDZIAL I

Ustalenia ogélne

§1
Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze ktdrego granice okresla rysunek planu zatytutowany
: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ we wsi JERKA opracowany na mapie sytuacyjno -
wysokos$ciowej w skali 1: 500 z informacja graficzng w skali 1 : 10 000.

§2

. Integralna czgdcig planu jest rysunek planu w skali 1: 500 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

. Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementéw oznaczonych gwiazdka, ktére
stanowig tres¢ informacyjna.

(S}

§3

. Przedmiot ustalen planu wynika z uchwaty Nr XIX/230/2000 z dnia 27.11.2000r. Rady
Miejskiej Krzywinia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Jerka i zgodnie z potrzebami
obejmuje:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury,

c) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,




d) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw Iwarunkéw

wiagciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej/ formalnych i
merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania terenéw dotychczas uzytkowanych
rolniczo.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé

—

w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okrelonych w ustaleniach Rozdziat IT i IIT
uchwaly. i

§4

. Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze Srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) ustala sie lokalizacjg obiektéw budowlanych w sposéb nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,
2) ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich Srodkéw technicznych.
zabezpi jacych wody podzi przed zanieczyszczeniem (dot. ujg¢ wod, obszaréw
i zbiornikéw zasobowych wéd podziemnych itp.),
ustala sie, ze prace budowlane nie moga spowodowaé naruszenia stosunk6w
wodnych na gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie
odtworzyé przecigte ciagi drenarskie, odbudowac ciagi melioracyjne itp.,
4) ustala sie obowiazek powiadomienia pafistwowej stuzby ochrony zabytkéw na 7 dni
przed rozpoczgciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby statego
nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

3
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. Ewentualne pogorszenie stanu $rodowiska, wywotane projektowanym przeznaczeniem nie

moze przekracza¢ poziomu okrelonego przepisami ustaw szczegblnych i przepisami
wykonawczymi oraz Polskimi Normami.

. Do czynnikéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza sig:

3) hatas i drgania,
4) zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,
5) zanieczyszczenie powietrza,
4) odpady.
§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu ¢ ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 500 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty ,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Krzywinia, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
7z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) wyznaczaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, e jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem,



6) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzew6w, roslin
okrywowych i trawy,

7 yceniu terenu zielenig wyrazong pr tem powierzchni dzialki — nalezy przez
to rozumieé wielko$é powierzchni terenu, ktéra ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

8) pr i ym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

9) nieprzekr Ina linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,ze wyklucza sig lokalizacje
obiektéw w obszarze zawartym miedzy ta linia , a krawedzia jezdni,

10) intensywno$§é zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki —
nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego,

11) wysoko$é obiektéw budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysokosé
liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

12) zakazywaniu  nakazywaniu lub obowigzywaniu - naleZy przez to rozumie¢, ze
wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem,

13) zaleceniu - nalezy przez to rozumieé propozycje rozwiazan nie majacej rangi przepisu
gminnego.
ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych dach zag

P owania.

Yertab B o

Lokalne warunki, zasady i dardy y oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty ok

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
§6
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej .
1) linie rozgraniczajace o ktérych mowa w ust.1 okresla rysunek planu ,

2) teren o ktérym mowa w ust. 1 0znaczono na rysunku planu symbolem ,,M”

Na terenie o ktérym mowa w ust. lustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i

gabaryty obiektow :
b ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej,
2) dopuszcza sig jako funkcje towarzyszacg dziatalnosé gospodarcza o uciazliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki /tzw. ushugi nieuciazliwe/
a) w przypadku wyznaczenia wigcej niz jednej dziatki — domy mieszkalne z
ustugami wbudowanymi
b) w przypadku wyznaczenia jednej dziatki dopuszcza sig lokalizacjg obiektu

ustugowego wolnostojacego,



3) dostepnosé komunikacyjna od drogi wojewddzkiej Nr 432 relacji Krzywir — Srem,

a) postulowana linia podzialu  wewngtrznego dotyczaca komunikacji,
oznaczona na rysunku planu jest orientacyjna i uwarunkowana ewentualnym
podziatem terenu na dziatki,

b) plan dopuszcza z uwagi na stan prawny wiasnosci, wy dojazdu —
dostepnosci komunikacyjnej od strony zachodniej, w obrebie dziatki Nr 460/19

4) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektu/6w/ trzy kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, nie wigksza jednak niz 10m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od krawedzi jezdni,
6) obowiazujace nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 30 %,
7 intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40 % powierzchni terenu,

8) architektura projektowanych obiektéw winna nawigzywaé do lokalnej tradycji z
zachowaniem dobrych proporcji i form architektonicznych /dach dwu lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°/
- zaleca sig zastosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych,

4) nalezy zachowa¢ odpowiednig odlegto$¢ projektowanej zabudowy od istniejacej
bazy paliw /zanieczyszczenie powietrza i hatas/,

5) od strony drogi i istniejacej bazy paliw nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej
wielopoziomowej z zastosowaniem gatunk6éw zimozielonych,

6) na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji funkcji towarzyszacej — dziatalnosci ustugowej uzyskaé wiasciwe
uzgodnienia /przepisy szczegélne/.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na
dziatki budowlane:

1) linia podziatu wewngtrznego winna by¢ prostopadta do osi drogi Nr 432,

2) ilo§¢ wyznaczonych dziatek nie wigcej niz trzy.

ROZDZIAL III

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury.
§7
. Plan ustala nastgpujace zasady w zakresie infrastruktury:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania energetycznego z istniejacej sieci
energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem, dotyczy to rowniez sieci i
urzadzen telekomunikacji.

Ustala si¢ konieczno$¢ wystapienia na etapie realizacji o warunki przylaczenia do
wiasciwego Zaktadu Energetycznego i Rejonu Telekomunikacji,

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu gminnego (sposéb podiaczenia do
sieci zostanie okre$lony na wniosek inwestora w decyzji),

3) utylizacja nieczysto$ci plynnych /Scieki/ poprzez szczelne zbiorniki bezodptywowe
oprozniane przez wyspecjalizowane firmy — docelowo podtaczenie do systemu gminnego-
zewnetrznego /oczyszczalnia w Jerce/,



4) Scieki d — zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu, jezeli
stwierdzono ich ponadnormatywne zanieczyszczenie,
5) zaopatrzenie w energig cieplng — stosowa¢ wytacznie ekologiczne no$niki energii (tj.
gaz, energia elektryczna, olej opatowy — tzn. nalezy zastosowac urzadzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen do powietrza),
odpady komunalne (nieczystosci tzw. stale) winny byé gromadzone w obrebie
wlasnej dziatki zgodnie 2z warunkami okre$lonymi w obowiazujacych przepisach
szczegblnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko
gminne,
7 doprowadzenie gazu — wies nie posiada sieci gazowej.
Ewentualne usytuowanie sieci gazowych powinno by¢ realizowane zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 139 /1995).
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. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

. W obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw

gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarne;.
Nalezy réwniez zapewni¢ mozliwosci i warunki do prowadzenia dzialan ratowniczych.

. Zapewni¢ rezerwe terenu poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej na prowadzenie nie

zwiazanej z funkcjonowaniem drogi infrastruktury technicznej (jak kanalizacja sanitarna,
sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.).
ROZDZIAL IV

- Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§8

. Strefa ochrony archeologicznej ,,W” obejmuje si¢ caly obszar planu. Na terenie tym

zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 61-27/13. Dopuszcza si¢ mozliwosé
inwestowania jedynie w przypadku przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych
na zagrozonych stanowiskach.

. Na etapie realizacji nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.
ROZDZIAL V
Przepisy koricowe

§9

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem, ustala si¢
w wysokosci 1 %



§10

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leﬁnych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz.U. Nr 16z
dnia 22 lutego 1995 roku poz. 78 z p i/ planem zmi sig
przeznaczenie gruntdw rolnych- meuzy‘tek o pow 0,2110 ha na cele okreslone W niniejszej
uchwale.

§11

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywinia.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Andrgej Jeg



