RADA MIEJSKA

KRZYWINIA
1
Uchwala Nr XIX/228/2000
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 27 listopada 2000r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospod. ania przestr g

terenu ustug we wsi Lubin.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu  przestrzennym
( jednolity tekst z 1999 r Dz.U. Nr 15, poz. 139 z dnia 25 lutego 1999 roku z pézniejszymi
zmianami ), art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst z 1996 r Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pozniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/184/2000 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia
28.02.2000r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu : dziatka nr geod. 328/1 potozona we wsi LUBIN,

Rada Miejska Krzywinia
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu usiug - migdzy innymi w zakresie

gastronomii i hotelarstwa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi we wsi Lubin .
Obszar objety planem : wies LUBIN | dz. nr 328/1

Rozdzial 1
Ustalenia ogoéine .
S 1
Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze , ktorego granice okresla rysunek planu bedacy
integralng cze$cia zatytutowany , MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU USLUG - miedzy innymi w zakresie gastronomii i

hotelarstwa wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi we wsi LUBIN” -
opracowany w skali 1 : 10 000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty

52,

Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu

83,
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢

w stosunku do obszaru objetego planem wg. zasad okreslonych w ustaleniach Rozdziat IT 1 III
uchwaty

§4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o
1) planie - nalezy przez to rozumie ustalenia planu , o ktorych mowa w § 1 uchwaty,



2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 10 000 stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z
aktami wyko mi oraz ograni ia w dysponowaniu terenem , wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 104 KPA),

4) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ , ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem ,

5) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej ,
biologicznie czynnej , pokryty nasadzeniami w formie drzew , krzewow , roslin
okrywowych i trawy,

6) nasyceniu terenu zielenia wyrazong pr powierzchni dziatki - nalezy przez to
rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu , ktora ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ , ze wyklucza si¢ lokalizacje
obiektéw w obszarze zawartym migdzy ta linia a rozgraniczajaca ulice ,

8) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej wyrazona procentem powierzchni dzialki -
nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysoko$¢ obiektow budowlanych ( budynkéw ) - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zakazywaniu , nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie¢ , ze
wprowadza sig zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem ,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ rozwiazan nie majacej przepisu
gminnego

Rozdzial I
Ustalenia szczegélowe

- Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

- Lokalne warunki,zasady i standardy ksztat ia zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy
i gabaryty obiektow.
§5.
1. Wyznacza si¢ teren ustug - miedzy innymi w zakresie gastronomii i hotelarstwa wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi
1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust.l okresla rysunek planu - linie
rozgraniczajace stanowia jednoczesnie granice obszaru objetego planem .



2) tereny o ktorych mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,, U ,, .

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy terenu o ktorych mowa w ust. 1 :
1) ewentualna zabudowa sasiadujaca z terenem kolejowym w odlegtosci nie mniejszej niz
20,00 m. od torow PKP - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 5.05.1999r ( Dz.U. Nr 47 poz.476),

2) linia zabudowy zgodnie z art. Ustawy z dnia 21.03.1985r o drogach publicznych oraz
zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drog zat. Nr 2 do Zarzadzenia Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995r .

Na etapie realizacji wymagane uzgodnienie z odpowiednim administratorem drogi,

3) Wjazdy na obszar objgty planem nie powinny pogarszaé bezpieczenstwa ruchu na
przylegajacych drogach (wymagane wiasciwe uzgodnienie z zarzadca drog),

4) Potaczenie komunikacyjne z droga wojewodzka nr 308 Nowy Tomys! - Koscian -
Kunowo tylko poprzez drogg lokalna ( bezposrednio graniczaca z przedmiotowym
obszarem ) i istniejace jej skrzyzowanie z droga nr 308.

Wjazdy na obszar objety planem nie powinny pogarsza¢ bezpieczenstwa ruchu na
przylegajacych drogach ( wymagane wiasciwe uzgodnienie z zarzadca drog ) ,

5) Nowopowstajaca  zabudowa winna charakteryzowa¢ si¢ duzymi  walorami
architektonicznymi za$ jej lokalizacja a takze architektura musi byé poprzedzona
wnikliwa i szczegotows analiza uwzgledniajaca widok zespotu klaszrornego.

Projekt kompleksowego zagospodarowania terenu oraz projekty obiektow nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Zaleca si¢ dwa etapy uzgodnien, na etapie koncepcji zagospodarowania i na etapie
projektu technicznego,

6) Wysokos¢ zabudowy — niska, jednokondygnacyjna, parterowa, bez uzytkowego
poddasza, matokubaturowa,

7) Intensywnosc zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 50%,
8) Obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mnigjsze niz 30%,

9) Ustala sig, ze profil ustug realizowanych na tym terenie nie moze kolidowaé z
konserwatorskimi warunkami zabudowy i zagospodarowania tego terenu,

10) Projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniaé rowniez zielen. Projektowana
zielen powinna posiadac strukturg wielopigtrowa z udzialem gatunkow zimozielonych.
Jej wysokos¢ rowniez winna uwzgledniaé widok zespolu klasztornego.



Rozdziat IIT

- Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury .

§6.
Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania energetycznego z istniejacej sieci
energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem , dotyczy to rowniez
telekomunikacji
§7
1) Program (rodzaj) ustug nie moze stanowi¢ uciazliwosci dla  srodowiska.
2) Nakazuje sie docelowo wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng poprzez
podtaczenie do zewnetrznej zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej ( sposob
podtaczenia do sieci zostanie okreslony na wniosek inwestora w decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu ).

3) Zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych z dachow i terenow utwardzonych
bezposrednio do gruntu - nalezy przewidzie¢ kanalizacjg¢ deszczowa.

4) Do ogrzewania obiektow nalezy preferowac i stosowa¢ paliwa i urzadzenia do ich spalania
spelniajace warunki ochrony atmosfery ( gaz, olej opatowy , energia elektryczna ).

5) Odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegolnych i systematycznie wywozone przez

wyspecjalizowane shuzby na wysypisko gminne / miejskie.

6) Na etapie realizacji ustalen planu niezbgdne uzyskanie uzgodnienia z wilasciwym Rejonem
Telekomunikacji

Rozdzial IV .

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§ 8.

. Obszar objety opracowaniem usytuowany jest w strefie ochrony widokowej zabytkowego
zespotu klasztornego OO Benedyktynow w Lubiniu ( prawomocna decyzja wpisana do
rejestru zabytkow nr rej. 1224 A z dnia 13.08.1991r).

Z uwagi na wybitne historyczne , architektoniczne i krajobrazowe walory tej strefy w celu
wlasciwego uksztaltowania przestrzennego terenu objetego planem , na etapie realizacji
nalezy uzyska¢ uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

19

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie ,, W ,, ochrony konserwatorskiej — wszelka
dziatalnosé inwestycyjna w strefie ,,W” na etapie projektowania wymaga uzgodnien z
WKZ, ktory okresli szezegolowe warunki dopuszezajace do realizacji inwestycji w zakresie
ochrony archeologicznej /nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe/



Rozdzial V
Przepisy koiicowe

§9.

Stawke pi wa, stuzaca, nali iu oplaty o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do obszaru objetego planem
ustala si¢ w wysokosci 5 %.
§ 10.
Do planu dotacza si¢ prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze .
§i11.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywinia .
§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




