UCHWALA Nr XIII/137/2000
RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA
z dnia 14 lutego 2000 r.
Na podstawie:
»  Art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 13921999, z poZniejszymi zmianami)

S Art. 18 ust.2 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 19990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 13 21996 1., z poZniejszymi zmianami)

Rada Miejska Krzywinia
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie wsi Cichowo (Cichowo - Poludnie)

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu W obrebie wsi

Cichowo - zwany dalej planem - obejmuje obszar W granicach dzialek o numerach

geodezyinych: 46. 48. 49, 50:-51/3.53-56, 62, 257/5L

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest rozwigzanie proble-
mow  funkejonalno-przestrzennych  oraz zapewnienie racjonalnej gospodarki

zasobami érodowiska przyimujac ekorozwdj jako podstawe wszelkich dzialan.
§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu symbolem ML

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na
rvsunku planu svmbolem M



3) Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 1 jednorodzinnej —
oznaczone na rysunku planu symbolem MR

4) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem K

5) Tereny uzytkow rolnych 1 lesnych - oznaczone na rysunku planu
symbolem RL

6) Tereny uslug - oznaczone na rysunku planu symbolem U.

. Na tereny, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegolowych.

§ 4

Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do
planu.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linte rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia badz
réznych zasadach zagospodarowania

2) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy

.

D

2)

0)

Na rysunku planu liczby wystepujace przed symbolami terendw, o ktérych
mowa w § 3 majg znaczenie porzagdkowe.

§5

[lekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
przepisach szczegdlnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:10000 stanowiaey zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi, a w przypadku podzialu terenu - na poszczegdlnych dziatkach,
przeznaczeniu dopuszcezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przezna-
czenia inne mz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe.
nieprzekraczalne) linn zabudowy - nalezy przez to rozumieé mozliwosé
usvtuowania budynku o przeznaczeniu podstawowvm w linii okreslone; w
tekscie lub na rysunku planu, albo w wigkszej odleglosct od granicy dzialki.
lint zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku o
przeznaczeniu podstawowvm. przy czvm moga bvé usytuowane przed linig



zabudowv. balkony. wvkusze 1 przvbudowki zewnetrznveh  schodéw o
wysiegu (glebokosci) nie przekraczajacey 1. 5 m.

7) obiektach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty, ktorveh
ewentualna uciazliwos¢ nie przekracza granic dzialki 1 nie wymaga wyzna-
czenia strefy sanitarnej badz izolacyjne;.

8) przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zamienna.
ktora zastepuje na danym terenie funkcje podstawowa.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenow objetych planem

§ 6

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu majg pierwszefnstwo przed przepi-
sami zawierajacymi warunki wynikajace z innych przestanek.

§ 7

Ustalenia w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy do 15 % powierzchni poszezegdlnych
terenow lub pojedynczych dzialek, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
punkcie 2,

2) ogranicza si¢ maksymalng calkowitgq powierzchni¢ zabudowy indywidual-
nych obiektéw letniskowych do 100 m”,

3) wprowadza si¢ zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 700
m” - dla zabudowy letniskowej i 1500 m? - dla zabudowy mieszkaniowe;,

4) ogranicza si¢ powierzchnie terendw utwardzonych do maksimum 10 %
powierzchni dzialki,

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow letniskowych o konstrukeji lekkiej, bez
fundamentowania,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 5 m od granicy
frontowej, oraz 4 m od granic bocznych i tylnej, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w punkcie 8,

7) obowiazujaca linia zabudowy, na terenach gdzie ja wyznaczono, w odleglosci
5 m od granicy frontowej dzialki, ale nie blizej niz 8 m od krawedzi jezdni

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, jesli
na dzialce sasiedniej powstanie budynek blizniaczy, -

9) okapy 1 gzymsy nie mogg pomniejszy¢ odlegloset od granicy dzialki o



wigce) niz 0.5 m. natomiast balkony. loggie 1 tarasy o wigcej niz | m.

10) forma nowvch budynkow mieszkalnveh 1 letmiskowveh powinna by¢
ksztaltowana w nawigzaniu do architektury regionalnej bez ograniczen w
zakresie materialow  konstrukcevinyeh przy  zastosowaniu tradveyinych
materialow wykonczeniowvch, jak tynki w jasnych barwach. wykladziny
drewniane badz ceramiczne itp. W szczegdlnosel forme budynkéw nalezy
ksztaltowa¢ z uwzglednieniem nastepujacyvch zasad:

a) ksztalt bryly budynku - horyzontalny.
b) rzut poziomy - prostokatny. z dopuszczeniem rvzalitow, gankéw, werand .
¢) dach - dwuspadowy, symetrvezny. o nachvleniu polaci 27-45° (budynkdéw
letniskowych do 60°). ewentualnie z naczolkami, z okapami wzdluz
dluzszej elewacji, wypuszezony poza sciany szczyvtowe, z wiatrownicg w
plaszczyznach rownoleglych do tych scian: ganek lub weranda nakryte
daszkiem o podobnym spadku, kalenica daszku ponizej kalenicy gléw-
nych potact dachowych; w przypadku potrzeby podswietlenia poddasza -
lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami; dopuszcza si¢ lukarny nakryte
daszkiem jednospadowym wyprowadzonym z polaci dachowej, pod
warunkiem zachowania co najmniej 1,5 m odleglosci od szczytowych
krawedzi polact dachowych; stosowanie dachow czterospadowych dopu-
szcza si¢ w przypadkach uzasadnionvch proporcjami bryly budynku.
nachylenie polaci gléwnych 27-45°.
2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zielenti:
1) ograniczenia dotyczace wysokosci
a) drzewa 1 krzewy rosnace blizej niz 2 m od granicy dzialki moga osiagaé
wysokosci najwyzey do 3 m,
b) przy nasadzeniach obowigzuje zasada, ze zewnetrzny docelowy obwod
korony drzew 1 krzewdw nie moze przekroczy¢ granic dzialki,
3. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

1) ogrodzenie dzialek wylacznie azurowe o wysokos$ci nie przekraczajacej 1.8
m wysokosci bezwzglednej z dopuszezeniem podmuréwek do wysokosci
nie przewyzszajace] 60 cm nad powierzchnia terenu

2) dopuszcza si¢ realizacje zywoplotow o wysokosei maksimum 1.8 m

3) dopuszceza si¢ realizacje ogrodzen pelnych tylko w obrgbie zabudowy miesz-
kaniowe), z zastrzezeniem zakazu wykonywania takich ogrodzen w linii
trontowej dzialki.

4. W przypadku, gdy na terenach wyznaczonych do zabudowy:

a) nie istnieje podzial na dzialki budowlane oraz odpowiadajacy temu podzia-
low1 uklad drog dojazdowych 1 osiedlowych,

b) istniejace podzialy sq niezgodne z ustaleniami szczegdlowymi planu, mozli-
wos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
uzaleznia si¢ od przedloZenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania



terenu w granicach uzgodnionveh z wlasciwym organem d’s gospodarki
przestrzenne] 1 budownictwa. uwzgledniajace):

- uklad projektowanvch drog dojazdowych 1 osiedlowvch

- projektowany podzial na dzialki

- usytuowante projektowanych obiektow. budynkow i urzadzen. lub wykona-
nia projektu podziatu calej jednostki bilansowe). w granicach okreslonvch
na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) rozprowadzanie wody z sieci wodociggowe;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, ktore zlokalizowane moga by¢ w odleglosci co
najmniej 7,5 m od granicy dzialki
3) dopuszcza si¢ sytuowanie studni wspdlnej na granicy dwdch dzialek
2. W zakresie odprowadzania wod:
1) odprowadzanie wod opadowych z terendéw utwardzonych, poprzez system
odstojnikow do wod otwartych
2) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod bezposrednio do jeziora
3. W zakresie odprowadzania sciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw - docelowo - w systemie zbiorczym do oczyszezalni
sciekow
2) realizacj¢ bezodplywowych, szezelnych zbiornikow na nieczystosei plynne z
zapewnieniem ich usuwania 1 oczyszczania stosownie do odrebnych
przepisoOw.
4. W zakresie gromadzenia 1 utylizacji odpaddw:
1) obowigzuje gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, z zastrzezeniem wywozu na wysypisko gminne
2) nie dopuszcza si¢ spalania na terenie otwartym jakichkolwiek odpadow.

§9

Ustala si¢ nast¢pujace warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego:
1. W zakresie ochrony gruntow 1 wod gruntowych:

1) odprowadzanie $ciekéw wytwarzanych w budynkach mieszkalnych, letnis-
kowych, ustugowych - docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej,
tymczasowo do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych

2) nie zezwala si¢ realizacji obiektow i1 urzadzen wytwarzajacyvch $cieki wyma-
gajace podezyszezania lub stosowania specjalnych technologii oczyszezania,

3) odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych poprzez system
odstojnikéw do kanalizacji deszczowe;.



2. W zakresie ochrony powietrza atmosteryeznego:
1) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewcezych i ogrzewania wody
wylacznie na bazie pradu elektrycznego, gazu, paliw plynnych,
2) dopuszcza si¢ spalanie drewna do ogrzewania pomieszezen (kominki),

3) ograniczenie zawarte w ust. 2 pkt. 1 nie dotyczy istniejacych obiektow
mieszkalnych.

3. W zakresie ochrony przed halasem:
1) ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom dzwieku, halasu: w dzien 40
dB, wnocy 35 dB '
2) dopuszcza si¢ krotkotrwaly poziom dzwigku, halasu na terenie zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej - 70 dB w dzien.

§10

Ustalenia zawarte w rozdziale II nie obowigzuja, jesli ustalenia szczegdlowe
dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 111 stanowia inacze;.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow
§ 11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 M/ML ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne i letniskowe
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. |
ustala si¢:
1) Uslugi publiczne 1 komercyjne oraz nieuciazliwe rzemioslo ustugowe
2) zielen urzadzona. urzadzenia sportu i rekreacji
3) urzadzenia ifrastruktury technicznej i komunikacyjnej
3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynkow - do dwéch kondygnacii, z mozliwoscia podpiwnicze-
nia o wysokosct do 1.5 m nad poziom terenu.
2) maksymalna wysokos¢ budvnkéw - 8 m - liczona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu,
3) dostosowanie bryly budynku do lokalnych tradycji (dach dwuspadowy o
kacie nachylenia 45 z tolerancja 10 %),
4) ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow gospodarczych do wysokosei 1.5 kondy-
gnacji z poddaszem uzytkowvm,
5) minimalna powierzchnia dzialek pod uslugi nie mniejsza niz 300 m”. z pre-
ferencja dla dzialek wickszveh. zabezpieczajacveh jednoczesnie miejsca
postojowe dla klientow



4.

6) maksvmalna powierzchnia zabudowy - 25 %o powierzehni dzialki.

7) ustala sie zasade, Ze obszar zagospodarowywany pod zabudowg letniskowa
zawiera¢ bedzie nie mniej niz 15 dzialek w jednym kompleksie, a zagospo-
darowany pod zabudowe mieszkaniowg - nie mniej niz 10 dzialek .

8) powiazanie komunikacyjne obszaru systemem ulic wewngtrznych o szero-
kosci minimalnej 10 m oraz ulic zbiorczych o szerokosct minimalnej 12 m.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenow oznaczonych symbolem
6 K - nie mniej niz 8 m od krawedzi drogi

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2. jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan uzyvtkowania podstawowego.

2) zachowanie proporcji. by tereny przeznaczone pod obiekty wymienione w
punktach 1 i 3 nie przekraczaly 25 % calosci terendw oznaczonych
symbolem 1 M/ML.

3) spelnienie wymogow z zakresu ochrony srodowiska obejmujace:

a) zakaz lokalizacji obiektow o funkeji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw mogacych powodowa¢ stale lub okresowe ucigzliwosci
dla podstawowych funkcy terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywolana przez
obiekty uslugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji, a
tym samym wywola¢ koniecznosci ustanowienia strefy ochronnej,

¢) obiekty ushug produkcyjnveh, baz. magazynéw. skladow traktowane
beda jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska.

§ 12

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MRj ustala sig:

1.

2.

6.

Tereny przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinnej wolnostojace;.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i zagrodowg z prawem
przebudowy, rozbudowy i modernizacji na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale

Dopuszcza sie lokalizacje ushug o charakterze nieucigzliwym. wylacznie jako
towarzyszacych zabudowie mieszkalnej

Nie zezwala sie na lokalizacje obiektow produkcji zwierzgeej o charakterze
przemyslowym oraz ferm wielkotowarowych.

Warunkiem realizacji ushug i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komuni-
kacji jest spelnienie wymogow z zakresu ochrony $rodowiska, tzn., ze wpro-
wadza sie zakaz lokalizacji obiektow mogacych prowadzi¢ stale lub krétko-
okresowe uciazliwosci dla pozostalych funkeji terenu.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 8 m od krawedzi drogi



§13

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 ZP ustala si¢ :
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej
2. Dopuszcza si¢ :

1) realizacje ciagéw komunikacyjnych utwardzonych jako lacznikow
pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej 1 letniskowe;

2) realizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego w sytuacji braku mozliwosci ich
trasowania poza terenem 3 ZP.

§ 14

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 R/ZP ustala sig:

i

Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne, bez prawa zabudowy

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen niska urzadzona. zielen parkowa,

zadrzewienia i zakrzewienia, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5 M-U ustala si¢:

L,

. Przeznaczenie dopuszezalne: ustugi ogolnodostepne zwiazane z obstugg ruchu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 1 ushugowa

turystycznego 1 zielenig towarzyszaca

. Przeznaczenie alternatywne: parkingi
. Warunki zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa - dzialki o powierzchni min. 900 m’

2) zabudowa uslugowa - dziatki o powierzchni min. 500 m’

3) parkingi - kompleksy parkingowe do 60 miejsc postojowych rozdzielonych
pasami zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 10 m i zajmujacej przynajmnie;
25 % powierzchni ogdlnej terenu

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 8 m od krawedzi jezdni

5) realizacja funkeji mieszkaniowej wyklucza mozliwos¢ realizacji kompleksu
parkingowego

§16

Na terenach oznaczonvch symbolem 6 K ustala si¢:

l.

[USIN \]

Tereny komunikacji publiczne;

Linie rozgraniczajgce: 20 m

Nawierzchnia utwardzona z wvdzielonymi  dwustronnie chodnikami (na
terenach zabudowy zwartey)

Realizacja uzbrojenia inzyniervinego terenu w lintach rozgraniczajacych drogi



Rozdzial 1V
Ustalenia koncowe
§17
Ustala si¢, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym, jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w wysokosci 30 %.

§18

Ustalenia planu miejscowego sa przepisem gminnym i stanowig podstawe
ustalania warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu objetego planem.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Krzywinia
§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplvwie 14 dni od dnia ogloszenia w
zienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



