UCHWALA Nr XII1/136/2000
RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA
z dnia 14 lutego 2000 r.
Na podstawie:
> Art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r., z pozniejszymi Zmianami)

» Art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz U. Nr 13 z 1996 r., z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska Krzywinia
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebie wsi Cichowo (Cichowo - Wschéd), zwany dalej planem

Rozdzial I
Ustalenia ogoélne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi
Cichowo - zwany dalej planem - obejmuje obszar w granicach dzialek o
numerach geodezyjnych: 100/1, 102/3, 102/4 - w catosci; 102/2 - w czgsci
oznaczone] na zalaczniku graficznym.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest rozwiazanie problemow
funkcjonalno-przestrzennych oraz zapewnienie racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska przyjmujac ekorozwdj jako podstawe wszelkich dziatan.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy letniskowe;j - oznaczone na rysunku planu symbolem
ML .



2) Tereny rekreacyjne, letniskowe i ushug turystycznych - oznaczone na
rysunku planu symbolem UT
3) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem Kx
4) Tereny parkowe - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na tereny, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a
w uzasadnionych przypadkach dodatkowo przeznaczenie dopuszczalne, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 4

1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do
planu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie przeznaczenia badz réznych
zasadach zagospodarowania
2) oznaczenia nieprzekraczalne;j linii zabudowy
3. Na rysunku planu liczby wystepujace przed symbolami terenéw, o ktérych
mowa w § 3 majg znaczenie porzadkowe.

§5

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:10 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, a w przypadku podziatu terenu - na poszczegolnych
dziatkach,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
usytuowania budynkéw w linii okreslonej na rysunku planu lub wiekszej,

0) obiektach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty, ktorych
ewentualna uciazliwos¢ nie przekracza granic dziatki i nie wymaga

wyznaczenia strefy sanitarnej badz 1zolacyjne;j,

7) przeznaczeniu alternatywnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zamienna,
ktora zastgpuje na danym terenie funkcje podstawows.



Rozdzial I1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§6

Przepisy zawierajace ustalenia w celu ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego oraz krajobrazu majg pierwszefistwo przed przepisami zawie-
rajacymi warunki wynikajace z innych przestanek.

§7

1. Ustalenia w zakresie ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarami
wyznaczonymi w planie.
2) Obiekty kubaturowe realizowane musza by¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
3) Wprowadza si¢ zakaz podziatow wewngtrznych, chyba, Ze ustalenia
szczegbOtowe stanowig inaczej.

4) Nie dopuszcza si¢ realizacji napowietrznych linii energetycznych i

telefonicznych.
2. Ustalenia dotyczace uzbrojenia inzynieryjnego terenu:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j
2) odprowadzanie wod opadowych - przez system odstojnikow do wod
otwartych
3) odprowadzanie $ciekow - w systemie kanalizacji sanitarnej
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz - zgodnie z warunkami podanymi
przez dysponenta sieci.
5) realizacja drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
3. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego:

1) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych bezposrednio do systemu kanalizacji

sanitarnej, z zapewnieniem oczyszczania w oczyszczalni Sciekow,

2) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych i ogrzewania wody
wylacznie z ekologicznych zrodet zasilania ( gaz, energia elektryczna, olej
opatowy,

3) dopuszczalny maksymalny poziom hatasu: w dzien 40 dB, w nocy 35 dB
4. Obszar opracowania objety strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Dzialalnos¢
inwestycyjna na etapie projektowania wymaga uzgodnien z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji

inwestycji (nadzory archeologiczne i ewentualne ratownicze badania wyko-
paliskowe)



Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 UT ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: rekreacja i wypoczynek, ustugi turystyczne
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod realizacje nastepujacych funkcji:
obiekty hotelowe, pensjonaty, urzadzenia i obiekty sportowe, pola
namiotowe, inne - zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym obszaru,

2) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu i realizacje ogrodzen, pod
warunkiem, ze ogradzany obiekt ma powierzchnig nie mniej niz 3000 m?,

3) nie zezwala si¢ na podziat terenu na dziatki rekreacyjne oraz zabudowe
indywidualnymi obiektami letniskowymi,

4) obowiazuje zachowanie istniejagcego drzewostanu,

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci terenu na poszerzenie ciagu
komunikacyjnego (4 Kx) do szeroko$ci max. 12 m,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie terendw parkingowych wylacznie w
powiazaniu z funkcja poszczegolnych obiektow i w nieprzekraczalne;j
liczbie 50 miejsc postojowych,

7) maksymalna powierzchnia przeznaczona pod zabudowe - 15 % ogdlne;j
powierzchni terenu.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji naziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia do wysokos$ci 1,0 m n.p.t., oraz poddaszem uzytkowym,

2) dostosowanie bryt i elewacji budynkow do lokalnych tradycji,

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 45° z tolerancja 20 %,

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji obiektow (np. magazyny sprzetu
sportowego 1 wodnego lokale gastronomiczne, pokoje goscinne) pod
warunkiem zastosowania rozwigzan eliminujacych niedogodnosci i
ewentualne zagrozenia,

5) adaptuje si¢ w planie istniejace obiekty z prawem przebudowy, rozbudowy
i modernizacji pod warunkiem respektowania ustalen okreslonych wyzej.

4. Obszar w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja rygory w
zakresie utrzymania zasadniczych elementow rozplanowania oraz istniejacych

substancji o wartosciach kulturowych. Wszelka dzialalno$é inwestycyjna w

zakresie lokalizacji, projektowania, przebudowy i nowej zabudowy wymaga

uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.



§9

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 ML ustala sig:

1

_Przeznaczenie podstawowe: rekreacja i wypoczynek
2,

Warunki zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod realizacjg nastgpujacych funkcji: urza-
dzenia i obiekty sportowe, place zabaw, pola namiotowe, inne — niekubatu-
rowe - zwiazane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym obszaru,

2) dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne terenu i realizacje ogrodzen, pod
warunkiem, ze ogradzany obiekt ma powierzchni¢ nie mniej niz 2000 m*

3) nie zezwala si¢ na podziat terenu na dziatki rekreacyjne oraz zabudowg
indywidualnymi obiektami letniskowymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow kubaturowych wytacznie w zwiazku z
funkcjq podstawowa,

5) obiekty kubaturowe nie moga by¢ realizowane w odleglo$ci mniejszej niz
100 m od brzegu jeziora,

6) powiazanie obszaru z droga publiczng poprzez ulicg zbiorcza 0znaczong
na rysunku planu symbolem K,

7) dopuszcza sig wydzielenie, w bezposrednim sasiedztwie ulicy zbiorczej,
terenow parkingowych pod warunkiem :

a) ograniczenia powierzchni catkowitej terenu parkingowego do 1200 m’

b) ograniczenia liczby miejsc parkingowych do 60

¢) realizacji zieleni izolacyjnej o zroznicowanej wysokosci w pasie terenu
o szerokosci min. 5 m,

8) wewngetrzny ukfad komunikacyjny wylacznie przez uktad ciagow
pieszych, z dopuszczeniem wjazdow do obiektow samochodow
zwiazanych z ich obstuga,

9) ustala si¢ minimalne szerokosci paséw komunikacyjnych:

a) drogi piesze - 3 m na terenach otwartych, 5 m - jesli tereny potozone
po obu stronach drogi sa ogrodzone

b) drogi rowerowe - jak w 9a

¢) drogi pieszo-jezdne - 6 m - Z ruchem pojazdow jednokierunkowym;
10 m - z ruchem dwukierunkowym,

10) maksymalna powierzchnia przeznaczona pod zabudowe - 10 % o g6lne;j

powierzchni terenu.

§ 10

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 UT/ZP ustala si¢ :

1

_Przeznaczenie podstawowe: tereny wypoczynku i rekreacji o charakterze
ogolnodostepnym.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ w planie istniejacy drzewostan z prawem jego przebudowy 1
uzupelniania,



2) nie dopuszcza si¢ ogrodzen 1 podzialow wewngtrznych,

3) nie zezwala si¢ na realizacj¢ obiektow kubaturowych z zastrzezeniem
ustalen zawartych w punkcie 5,

4) nie zezwala sie na realizacj¢ drog wewnetrznych , za wyjatkiem $ciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

6) adaptuje si¢ istniejace obiekty letniskowe do czasu ich technicznego
zuzycia.

§ 11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 Kx ustala si¢ :
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja piesza
2. Ustalenia realizacyjne:

1) nawierzchnia utwardzona,

2) charakter drogi: ciag pieszy z prawem dojazdu do posesji,

3) nie zezwala si¢ na wyznaczenie wzdtuz drogi miejsc postojowych.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 12

Ustala sie, zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 30 %.

§13

Ustalenia planu miejscowego sa przepisem gminnym 1 stanowia podstawe
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Krzywin
§ 15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Czestaw Janikowski




