RADA MIEJSKA
KRZYWINIA : :

Uchwala Nr XII1/135/2000
Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 14 lutego 2000r.

W sprawie : micj.scowego planu zagospodarowania przestr terenu
dzialalno$ci gospodarczej w czgéci z prawem zabudowy
mieszkaniowej we wsi WIESZKOWO.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst z 1999r Dz.U. Nr-15 , poz.139 z dnia 25 lutego 1999r z pdzniejszymi
zmianami - Dz.U. Nr 41 poz. 412 i Dz.U. Nr 111 poz. 1279 z dnia 31.12.1999r. ) oraz art.18
ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst z 1996 roku Dz.U. Nr 13, poz. 74 z pozniejszymi zmi i ) oraz w zwiazku z uchwatg
Nr VI/52/99 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 15 marca 1999r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej w czgsci z prawem zabudowy mieszkaniowej we wsi WIESZKOWO

uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w czesci z
prawem zabudowy mieszkaniowej we wsi WIESZKOWO. 1
Obszar objety planem : wie§ WIESZKOWO dz. nr geod. 369, 370 i371/2.
ROZDZIAL I

Ustalenia ogélne .

§1.

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu bedacy jej
integralng czgécia zatytutowany : ,, MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W CZESCIZ
PRAWEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ we wsi WIESZKOWO ,, - opracowany w
skali 1 : 10000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly .

§2.

1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 10000, stanowiacy zatacznik do
nini&jszej uchwaty .

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu.



§3.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach Administracyjnych nalezy
okreslaé w stosunku do obszaru objetego planem w/g zasad okreslonych w ustaleniach
ROZDZIAL 11 i IIT uchwaly.

§4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu , o ktorych mowa z § 1 uchwaly ,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wiskali 1 : 10000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrgbnych |szczegolnych nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy
wraz z aktami wykol ymi oraz ograni w dysponowaniu terenem , wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 104 KPA ),

4) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec , e jest on wyznaczony na obszarze

5)
objetym planem,

5) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej ,
biologicznie czynnej , pokryty nasadzeniami w formie drzew , krzew6w , roslin
okrywowych i trawy, |

6) nasyceniu terenu zielenia wyrazong pr tem powierzchni dziatki - nalezy przez
to rozumie¢ wielkosé powierzchni terenu , ktéra ma zosta¢ przeznaczona na cele zieleni,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ , ze wyklucza si¢
lokalizacje obiektow w obszarze zawartym migdzy ta linig a rozgraniczajaca ulicg,

8) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej wyrazona procentem powierzchni dziatki -
nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego ,

9) wysokos¢ obiektéw budowlanych - ( budynkéw ) -nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu. ¥

10) zakazywaniu , nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumiec , ze
wprowadza si¢ zakaz , nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem ,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwiazan nie majacej przepisu
gminnego . 2

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe.

- Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

- Lokalne warunki , zasady i dardy K ia zabud
b oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy
i gabaryty obiektow.
§5.

1. Wyznacza si¢ teren dziatalnosci gospodarczej w czgsci z prawem zabudowy
mieszkaniowej .



1) linie rozgraniczajace w o ktorych mowa w ust.1 okresla rysunek planu - linie rozgrani-
_ czajace stanowig jednoczesnie granice obszaru objetego planem ,
2) tereny o ktorych mowa w ust.1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,, MG, .

. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy terenu o ktorych mowa w ust.] :

1) linia zabudowy zgodnie z art. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych
oraz zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drog zat. Nr 2 do Zarzadzenia Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31 marca 1995 roku.
Na etapie realizacji wymagane uzgodnienie z odpowiedni
Powiatowym Zarzadem Drog w Koscianie, i

2) wjazdy na obszar objety planem z drogi relacji Krzywif -*Lubin nie powinny
pogorszyé bezpieczenstwa ruchu na tym odcinku ( wymag wiasciwe uzgodnienie z
zarzadca drog ) ,

3) nieprzekraczalna wysokos¢ obiektow 3,5 kondygnacji,

4) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

5) obowiazuje nasycenie zielenia nie mniejsze niz 50%,

6) ustala si¢ zeby projektowana w obrebie poszczegolnych dzialek zielen , posiadata
strukture wielopigtrowa , z udziatem gatunkow zimozielonych i byta w naturalny sposob
powiazana z istniejacymi na tym terenie i w sasiedztwie zadrzewieniami,

7) powierzchnia wyznaczonych dziatek
- dziatki z przeznaczeniem dziatalnosci gospodarczej z prawem zabudowy mieszka-

niowej ,nie mniejsza niz 2000 m2, ,
- dzialki z przeznaczeniem na dziatalnos¢ gospodarcza , nie mniejsza niz 4000 m2.

[N)

atorem drogi tj_

3. Projektowana zabudowa kubaturowa :
- jej usytuowanie nie powinno ogranicza¢ walorow widokowych terenu,
- jej charakter architektoniczny winien nawiazywaé do tradycji lokalnych i kubatura
nie odbiega¢ od zabudowy w otoczeniu.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust.] mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od w pierwszej kolejnosci opracowania koncepcji
zagospodarowania cafego terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ,, MG” ,

1) koncepcja o ktorej mowa w ust. 4 musi spefniaé nastepujace warunki :

- warunkiem bezkonfliktowego wkomponowania projektowanego zainwestowania w
srodowisko przyrodnicze miasta i gminy jest p go rodzaju stopni i
uciazliwosci wprowadzanej dziatalnosci gospodarczej , tj. sytuowanie ustug
nieuciazliwych z prawem zabudowy mieszkaniowej od strony realizowanego osiedla
mieszkaniowego a ewentualnych zakladow produkcyjnych i ustugowych uciazliwych
dla otoczenia lub pogarszajacych stan §rodowiska na wschodnim i pétnocno-
wschodnim skraju terenu ,

- na obszarze objetym planem nalezy przewidzied taki przestrzenny ukiad zabudowy ,
aby projektowane budynki mieszkalne nie byly narazone na ewentualng uciazliwosé
ze strony zabudowy przeznaczonej pod dziatalnos¢ gospodarcza,
niezbedna rowniez jest realizacja ustalen planu dotyczacych ksztattowania zieleni
oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ( zwiaszcza gospodarki
wodno-sciekowej oraz nosnikow energii),

2) koncepcja o ktorej mowa w ust.4 winna przede wszystkim okreslic :

- linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publi wraz z urzadzeniami (uklad
komunikacji wewngtrznej z nawiazaniem do uktadu zewngtrznego ),




- zasady podziatu terenu na dziatki, -
- zasady ksztattowania zabudowy.

5. Dziatalnos¢ gospodarcza przewxdznana w gramcach objetych plancm nie moze stanowic
. ucigzliwoéci dla kancow Ow
6. Na terenie o ktérym mowa w ust.] na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu nalezy w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci
uzyskac¢ wlasciwe uzgodnienie ( przepisy szczegolne ) .

ROZDZIAL Il '
- Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
§6.
Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania energetycznego z istniejacej sieci

energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem , dotyczy to rOwniez sieci i
urzadzen telekomunikacji.

§7.

1. Nakazuje si¢ docelowo wyposazenie terenu w sie¢ wodociagow i kanalizacyjng
‘poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
( sposob podiaczenia do sieci zostanie okreslony na wniosek inwestora w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ).

N

Odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wlasnej posesp zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach ch i sy ycznie wywozone
przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko gminne / miejskie.

w

. Zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych z dachow i terenow utwardzonych
bezposrednio do gruntu , jezeli stwierdzono ich ponadnormatywne zanieczyszczenie

»

. Do ogrzewania budynkow nalezy preferowac i stosowa¢ paliwa i urzadzenia do ich
spalania spelniajace warunki ochrony atmosfery ( gaz, olej opalowy energia
elektryczna ).

o

Wszelka dziatalnos¢ prowadzona w granicach terenu objetego planem nie moze
by¢ zrodiem powstawania odpadow niebezpiecznych.

=)

. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ urzadzania wysypisk $mieci badz skladowania
materialow budowlanych i odpadow w sposob powodujacy przenikanie wyptukiwanych
zanieczyszczen do wod i gruntu.

=

Wyklucza si¢ stosowania zbiornikow do gromadzenia scnekow ktore nie gwarantuja
bezwzglednej szczelnosci i moga stanowic zagrozenie dla srodowisk dnego pobliskich
zbiornikow.




ROZDZIAL IV
Zasady ochrony §rodowiska kulturowego.

§8.

Obszar objety planem jest w zasiegu strefy ,, W ,, ochrony archeologicznej .

Dziatalno¢ inwestycyjna w strefie , W ,, na etapie lokalizacji i projektowania wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw , ktory okresli ~ warunki
dc j do realizacji inwestycji ( nadzory archéplogiczne, ratownicze badania
wykopaliskowe )

ROZDZIAL V
Przepisy koicowe .
§9.
Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym w stosunku do obszaru objetego planem
ustala si¢ w wysokosci 1 %.

§10.

Do planu dotacza sie prognoze skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.

§11.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywinia.
§12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Wicerzewodniczacy
Rady Mpejskiej

(Czeslaw, nr:ikowski)




