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RADA MIEJSKA 1
KRZYWINIA
Uchwala Nr X1/127/99

Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 17 grudnia 1999r.

4

w sprawie : planu miejscowego zagospodarowania przestr terenéw zak y
rekreacyjnej w miejscowosci JURKOWO ( DEBIEC STARY ).

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym

( jednolity tekst Dziennik Ustaw Nr 15 poz. 139 z dnia 25 lutego 1999r. ) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst
21996 roku Dz. U. Nr 13 , poz. 74 z p6Zniejszymi zmianami ) , oraz w zwiazku z

- Uchwata Nr XXV/249/97 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 24 lipca 1997 roku , w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
rekreacyjnej w miejscowosci Jurkowo ( Debiec Stary ) i

- Uchwalg Nr XXXIV/321/98 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 19 czerwca 1998 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/249/97 Rady Miejskiej Krzywinia z dnia 24 lipca
1997.x.

uchwala si¢

plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy rekreacyjnej w
miejscowosci JURKOWO ( DEBIEC STARY ) .

ROZDZIAL I
Ustalenia ogolne

§1.

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktérego granice okreslaja rysunek planu Nr 1 i Nr 2
bedace jej integralng czgcia , zatytutowany

,» PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
ZABUDOWY REKREACYJNEJ ,, opracowane w skali 1 : 1000, stanowiace jej
zalacznik.

§2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :
1) stworzenie podstaw ( warunkéw whasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki

przestrzennej ) formalnych i merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania
terenéw dotychczas prawie w catosci uzytkowanych rolniczo,

2) ustalenie warunkéw zabudowy na terenie objetym planem zabezpieczajacych ochrone
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srodowiska naturalnego w rejonie objetym planem ,

3) zabezpieczenie wiasciwego systemu komunikacii oraz powiazan pomiedzy istniejaca i
projektowang infrastruktura techniczna.

§3

. Integraln czgscia planu sa rysunki planu :

1) rys. NR 1 ,, Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy rekreacyjnej UKLAD PRZESTRZENNY ,, w skali 1 : 1000

2) rys. NR 2 ,, Plan miejscowy zagospodarowania Pprzestrzennego terenéw
zabudowy rekreacyjnej INFRASTRUKTURA TECHNICZNA » W skali 1 : 1000

stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaly .

§4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku (ach) planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu :

1) granica zatwierdzenia planu ktora pokrywa sie z granica opracowania,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania obowiazujace
i postulowane,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ,

4) obszar ograniczonego zainwestowania z uwagi na zachowanie strefy od istniejacego
gazociagu. - By

- Dopuszcza si¢ mozliwos¢ nieznacznych korekt w projektowanych podziatach

wewnetrznych pod warunkiem zachowania glownych ustales.

§5.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ w stosunku do obszaru objetego planem w/g zasad okreslonych
w ustaleniach ROZDZIAL 11 i ITI uchwaty.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu , o ktérych mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej ,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Krzywinia ,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej ,

3) przepisach szczegblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
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prawomocnych decyzji administracyjnych ,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunki planu Nr 1iNr 2 w skali 1 : 1000,
stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaty,

5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ , ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem , .

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé , ze wyklucza si¢
lokalizacjg obiektow w obszarze zawartym migdzy ta linia a linig rozgraniczajaca
ulicg ,

7) intensywno$é zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni
dzialki - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

8) wysokos$é obiektéw budowlanych ( budynkéw ) - nalezy przez to rozumieé wysokos¢
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ,

9) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej ,
biologicznie czynnej , pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzew6w , roslin okrywo-
wych i trawy ,

10) nasyceniu terenu zielenig wyrazong procentem powierzchni dzialki - nalezy przez
to rozumie¢ wielkosé powierzchni terenu , ktéra ma zosta¢ przeznaczona na cele
zieleni ,

11) zakazywaniu , nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumiec , ze
wprowadza sie zakaz, nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem ,

12) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycjg rozwiazan nie majacej rangi
przepisu gminnego,

13) dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu -nalezy
przez to rozumieé opracowania projektowe istniejcc i przyszie , ktorych rozwiazania
beda stanowity uscislenie zasad niniejszego planu w zakresach branzowych i proble-
mowych w skali nie objetej niniejsza uchwala i nie kolidujace z nia .

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegélowe

- Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o roznych zasadach
zagospodarowania.

R

- Lokalne warunki , zasady i standardy ksztattowani y oraz urzad:




§6.

1. Na obszarze , o ktorym mowa w §1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow
oznaczonych na rysunku literami :
1) U - terenustug
2) US - teren uslug sportowych
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4) ML - tereny zabudowy letniskowej
5) UT - tereny rekreacji z prawem zabudowy
6) RP - tereny upraw polowych
7) RL - tereny lasow
8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej
9) ZU - tereny zieleni urzadzonej rekreacyjnej
10) ZP - tereny zieleni parkowej
11) ZL - tereny zieleni lesnej
12) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych
13) EG - tereny urzadzen gazowniczych
14) KS - tereny komunikacji - parkingi
15) W - tereny wod
16) Nos - tereny urzadzen oczyszczania sciekow
17) K - tereny komunikacji

2.Wprowadza sig indeks liczbowy wyrdzniajacy na rysunku planu tereny o réznych
lokalnych warunkach , zasadach i standardach ksztattowania zabudowy oraz urzadze-
niach terenu w obrebie terendw o roznym sposobie uzytkowania.

§7.

ych

Ustala si¢ obowiazujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla p
terenéw oznaczonych na rysunku planu :

1),1UT,,
a) ustaia si¢ lckalizacje obiektu (6w) dla obstugi gtownie tranzytowege ruchu
turystycznego ,

b) podstawowa funkcja obiektu hotelowo - gastronomiczna , towarzyszaca kultura,

c) forma i elementy architektoniczne obiektu nawiazujace do tradycji lokalnych .
Zaleca sig iz obiekt ten powinien w jak najwiekszym stopniu by¢ odtworzeniem
dworku ktory istnial na tym terenie,

d) zaleca sie na terenie parku utworzenie bazy noclegowej ( do 50 miejsc ) . Powinny
byé to obiekty lub obiekt o wysokosci do 1,5 kondygnacji o architekturze kompo-
nujacej z architektura obiektu glownego,

e) ustala si¢ konieczno$¢ uporzadkowania istniejacej zieleni i utworzenia parku
przydworskiego,
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f) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 20%,

g) na terenie tym mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzaleznia si¢ od przediozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania
terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu .

2),2UT,,
a) ustala si¢ lokalizacje obiektu (ow) dla obstugi
- tranzytowego ruchu turystycznego,
- potrzeb lokalnych ( projektowanego zespotu zabudowy rekreacyjnej indywidualnej )
- wypoczynku $wiatecznego ,

b) ustala si¢ lokalizacje obiektu (6w) o funkcji gastronomiczno-hotelowej i kultury
( prowadzenie dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej ),

c) dopuszcza sig utworzenie bazy nbclegowej w ilosci do 20 miejsc jako funkcje
towarzyszaca .Program ten nalezy wiaczy¢ do programu obiektu podstawowego
( pokoje hotelowe ),

" d) zaleca si¢ w pierwszej kolejno$ci adaptacje i przebudowe istniejacych obiektow ,
¢) forma i elementy architektoniczne obiektu (6w) nawiazujace do tradycji lokalnych,
f) nieprzekraczalna wysokos¢ obiektu (6w)
- obiekt podstawowy gtowny 4,0 kondygnacje z poddaszem uzytkowym ( nie wigksza
jednak niz 16,0 m. ) ,
- ewentualne obiekty towarzyszace do 2 kondygnacji ( nie wigksza jednak niz 5,5 m. )
g) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 25 %,
h) pokrycie budynkéw dachami spadowymi o katach nachylenia do 75°,

i) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 50%,

j) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z przyjetym programem ushug
dla tego terenu,

k) mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzaleznia si¢ od przediozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu,

1) zaleca si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania {acznie dla jednostek oznaczo-
nych symbolami 2UT i 4 ZU.

3)nIRE .
a) w przypadku zorganizowania w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2 UT i 4 ZU formy wypoczynku zwanego ,, wezasy w siodle ,,
dopuszcza sig na terenie oznaczonym 3 RP wprowadzenie zieleni §rodpolnej ,



uzupetniajacej tzw. matej architektury wzdtuz tras spacerowych , tej formy
wypoczynku,

*b) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych z wyjatkiem matych
obiektow i urzadzen zwiazanych z wyposazeniem calego obszaru w infrastrukture

techniczna,

4)»4ZU,
a) zielen urzadzona z wyposazeniem terenu w $ciezki spacerowe i miejsca rekreacyjne
z malg architektura ,
b) dopuszcza sig realizacjg sztucznego basenu otwartego ,

c) nakazuje si¢ wzdtuz zachodniej granicy terenu wprowadzenie pasa zieleni o szer
20m.,

d) zaleca si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu lacznie dla jednostek
oznaczonych symbolami 2 UT i 4 ZU.

5),,5ML”, ,6 ML” , ,7ML” ,,8ML”, ,9ML” i, 10 ML”
- facznie okolo 26 dziatek .
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa letniskowa wolnostojaca,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 2 kondygnacje ( nie wigksza
jednak niz 8,0m ),

d) pokrycie budynkéw dachami spadowymi o kacie nachylenia od 25° do 60° ,
¢) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 60%,
f) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 25%,

g) forma architektoniczna obiektow oraz zastosowane elementy architektoniczne
winny nawiazywa¢ do tradycji lokalnych,

h) zakazuje si¢ w obrebie dziatek zabudowy letniskowej lokalizowania jakich-
kolwiek obiektow zwiazanych z pro iem dzialalnosci gospodarczej lub
obiektow uciazliwych dla zabudowy sasiedniej.

i) jednakowa ( z tolerancja do 30 cm ) wysokos¢ posadowienia obiektow .

6) » 11 EE,
a) stacja transformatorowa typu kablowego ,
powierzchnia dziatki 100 - 150 m” ,

b) zaleca si¢ wprowadzenie wzdhuz granic dziatki zieleni $rednio wysokiej
lub wysokiej.
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D12,
a) zespot ustug kubaturowych skiadajacy si¢ z powtarzalnych w formie
architektonicznej obiektow indywidualnych lub potaczonych ze soba ( profil np. :
handel , gastronomia itp. zgodnie z zapotrzebowaniem ) ,

b) wysokos¢ obiektow do 2,5 kondygnacji ( nie wigksza jednak niz 9,0 m ),

c) pokrycie budynkow dachami spadowymi o kacie nachylenia do 60° .

d) linia zabudowy od ul. 01 Kz min. 8,0 m. od ulicy 01 KL min 6,0 m. ,

) obowiazuje nasycenie terenu zielenia min. 20% ( poza strefg od gazociagu ),

f) mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzaleznia si¢ od przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowa-
nia calego terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu,

g) wymagane miedzy innymi uzgodnienie :
w odniesieniu do calego terenu ustalenie uwarunkowane uzgodnieniem z jednostka
Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddziat Wielkopolski Okregowy
Zaktad Gazownictwa w Poznaniu.
8) , 13RP,,
a) teren upraw polowych wzdhuz drogi Kzz zadrzewiony - w planie adaptacja,

b) ustala si¢ iz teren ten moze byc rezerwg dla urzadzen sportowych bez
koniecznosci sporzadzania dodatkowych i odrebnych opracowan
planistycznych .

9)»14ZP,,
a) zaleca si¢ wprowadzenie roznego rodzaju drzewostanu , Sciezek spacerowych
i parkingu z mata architektura dla potrzeb przebiegajacej w sasiedztwie
sciezki rowerowej,

b) ustala sig iz teren ten moze by¢ rezerwa dla urzadzen sportowych o wysokim
procencie nasycenia terenu zielenig bez koniecznosci sporzadzenia dodatkowych
opracowan planistycznych.

10),, 15KS,,i, 16 KS ,, J
a) parkingi dla potrzeb projektowanego zespotu zabudowy rekreacyjnej oraz
zaktadanej na tym obszarze formy wypoczynku $§wiatecznego ,

b) zaleca sig realizacje parkingow zadrzewionych,

¢) mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu uzaleznia si¢ od przedtozenia przez inwestora projektu zagospodarowania
terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem planu. Odrebne projekty na teren,, 15KS ,,i , 16 KS ,,
- wymagane miedzy innymi uzgodnienie z jednostka Polskie Gornictwo



Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddziat Wielkopolski Okregowy Zaktad
Gazownictwa w Poznaniu.

11),17US,,
a) teren sportowo-rekreacyjny
- ustala si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla potrzeb
projektowanego zespotu rekreacyjnego, )

b) w obrebie tego terenu ustala sie koniecznos¢ lokalizacji miedzy innymi
zespotu boisk do gier duzych i matych , kortow tenisowych itp.
urzadzen,

12),, 18ZL,,
a) projektowana zielen lesna o drzewostanie podobnym do gatunkow

wystepujacych na terenie lasu w sasiedztwie,

b) zaleca si¢ urzadzenie w obrebie tego terenu tzw. ,, $ciezek zdrowia”
wyposazonych w elementy matej architektury jak réwniez urzadzenia
do ¢wiczen.

13) ,, 19 ML”, ,, 20ML” , ,, 2IML” , ,, 22ML” i ,, 23 ML ,, - facznie

94 dziatki.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - ustala sig
koniecznos¢ wprowadzenia jednakowej linii zabudowy dla obiektow
usytuowanych wzdhuz jednej ulicy - np. : ul. 02 Kz, 01 KLitd.,

b) zabudowa letniskowa wolnostojaca,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 2,5 kondygnacje,

d) jednakowa ( z tolerancja 30 cm ) wysokos$¢ posadowienia obiektow,

e) pokrycie budynkéw dachami spadowymi o kacie nachylenia 25° - 60°,

f) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 50%,

g) intensywnosé zabudowy kubaturowej nie wigksze niz 25 %,

h) forma architektoniczna obiektow oraz zastosowane elementy architektoniczne
winny nawiazywa¢ do tradycji lokalnych i krajobrazu,

i) nakazuje si¢ obowiazek aby kierﬁnek dominujacej kalenicy budynku byt
prostopadty lub réwnolegly ( jednakowy ) we wszystkich budynkach
usytuowanych wzdhuz jednej ulicy np. : 02 Kz, 02 KL lub 02KL itd.,

j) zakazuje si¢ w obrebie dzialek zabudowy letniskowej lokalizowania
jakichkolwiek obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej lub innych obiektow uciazliwych dla otoczenia.
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14) 24U o
a) teren ustug kubaturowych,

b) profil ushug w zaleznosci od potrzeb - zaleca si¢ lokalizacje ushug w
zakresie handlu badz wypozyczalni sprzetu plywajacego,

¢) ustala si¢ lokalizacje jednego badz dwu obiektéw o jednakowej badz
bardzo zblizonej formie architektonicznej , wolnostojacych badz potaczonych
ze soba ,

d) wysokos¢ obiektow do 2,5 kondygnacji ,

f) ustala sig konieczno$¢ wyznaczenia czasowych miejsc postojowych dla
samochodow w pasie terenu przylegajacym do ulicy 03 Kz,

g) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 30%,

h) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40%,

i) ustala si¢ koniecznos¢ wzdhuz granicy sasiadujacej z jednostka 26 ML
wprowadzenia zieleni izolacyjnej Sredniowysokiej i wysokiej w pasie
o szerokosci min 3,5 m,

j) ustala sie obowiazek opracowania jednakowego projektu planu zagospoda-
rowania dla terenéw 24 U i 39 Nos .

13) s 2S EE
a) stacja transformatorowa typu kablowego
powierzchnia dziatki 100 - 150 m?,
b) zaleca si¢ wprowadzenie wzdiuz granic dzialki zieleni Sredniowysokiej lub wysokiej.
16) w26 ML ,,i,,27 ML,
- lacznie 24 dziatki,
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
- W jednostce bilansowej 27 ML ustala si¢ koniecznosé wprowadzenia jednakowej
linii zabudowy dla obiektow usytuowanych wzdhiz ul. 02Kz i 01KL,

- W jednostce bilansowej 26 ML zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanej linii
zabudowy w/g zasad okreslonych na rysunku planu ,

b) zabudowa letniskowa wolnostojaca,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 2,5 kondygnacje,
d) jednakowa z tolerancja 30 cm wysokosé posadowienia obiektéw ,

e) pokrycie budynkow dachami spadowymi o kacie nachylenia od 25°- 60°,




f) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 60%,
g) intensywnos$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 25%,

h) forma architektoniczna obiektow oraz zastosowane elementy architektonicznie
winny nawiazywac do tradycji lokalnych i krajobrazu,

"

nakazuje si¢ obowiazek aby kierunek dominujacej kalenicy byt prostopadty lub
rownolegly we wszystkich budynkach usytuowanych wzdhuz jednej ulicy : 03 Kz,
02Kzi0l KL,

J) zakazuje si¢ w obrebie dziatek zabudowy letniskowej lokalizowania jakichkolwiek
obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub innych obiektow
uciazliwych dla otoczenia,

17),28U,,i,29U,,
a) teren ustug kubaturowych ,

b) profil ustug w zaleznosci od potrzeb
- wjednostce 28 U zaleca si¢ lokalizacjg ustug w zakresie przede wszystkim handlu,
- w jednostce 29 U zaleca si¢ lokalizacje ustug przede wszystkim w zakresie
gastronomii ,

c) ustala si¢ w poszczegdlnej jednostce lokalizacje jednego badz dwu obiektéw o
jednakowej badz zblizonej formie architektonicznej , wolnostojacych badz potaczo-
nych ze sobg ,

d) wysokos¢ obiektow do 2 kondygnacji ,

4 e) pokrycie budynkow dachami spadowymi o kacie nachylenia od 25°-60°,

f) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 30%,

g) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40%,

h) ustala si¢ koniecznos¢ wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3 m.

- W jednostce bilansowej 28 U wzdhuz granic sasiadujacych z jednostka 27ML,

- W jednostce bilansowej 29 U wzdhuz granicy sasiadujacej z jednostka 30 ML,

i) linia zabudowy min. 7,0 m

18) ,, 30ML,,,,, 31 ML ,,, ,, 32 ML,, i, 36 ML,,
tacznie okoto 45 dziatek
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ koniecznos¢ wprowadzenia jednakowej linii zabudowy i jednakowy

kierunek dominujacej kalenicy dachu w jednostce 30 ML .
Budynki nalezy sytuowa¢ wzdtuz ul. 01 KL .
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¢) forma architektoniczna obiektow oraz zastosowane elementy architektoniczne
winny nawiazywa¢ do tradycji lokalnych i krajobrazu,

d) jako materiatu budowlanego nalezy w max stopniu zastosowac drewno (dotyczy
to w szczegolnosci elementow zewnetrznych obiektow ),

¢) ustala sie w maksymalnym stopniu utrzymanie istniejacej na tym terenievzieleni,
f) intensywnos$¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 25%,

g) obowiazuje nasycenie terenu Zielenia nie mniejsze niz 60%

h) wysokosé zabudowy do 2,5 kondygnacii ,

i) zakazuje si¢ W obrebie dziatek zabudowy letniskowej lokalizowania jakich-
kolwiek obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej lub
innych obiektow uciazliwych dla otoczenia .

19),, 35 MN,,
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze zabudowy
siedliskowej ( zagrodowej ) - z ogrodem przydomowym - W planie adaptacja .

20) , 37 RL ,,
a) teren lasow ( Lasy Panstwowe ) - w planie adaptacja,

b) docelowo tylko w przypadku prawnego przejecia tego terenu dopuszcza sig
przeksztalcenie tego terenu na Zielen lesna, urzadzona a w czesci ( pasie przy-
jeziernym ) urzadzenie plazy ( rysunek planu okresla zasieg plazy i glowne
dojscia ) .

W/w nie powodowac bedzie koniecznosci sporzadzenia dodatkowych opracowan
planistycznych ( Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym ) . Realizacja tego
zamierzenia po spetnieniu okreslonych wymogow - bezwzglednie wymagac bedzie
opracowania planu zagospodarowania dla catej jednostki ( Prawo budowlane ).

21) »381Z1 .,
a) zielen izolacyjna sredniowysoka i wysoka oddzielajaca teren zabudowy rekrea-

cyjnej od terenu urzadzen sportowych - zaleca sie rowniez do zagospodarowania tego
terenu gatunki o gestym poszyciu W szczegolnosci zimozielonychh.

22) ,, 39 NOs ,,
a) teren urzadzen oczyszczania sciekow ( przepompownia ) - wielkos¢ terenu nalezy
ustali¢ na etapie realizacji,
b) wzdhuz granic ustalonej powierzchni dziatki nalezy wprowadzié pas zieleni.

23),, 4071,
a) pas zieleni izolacyjnej sredniowysokiej i wysokiej,
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§8.
Komunikacja
1. Oznacza sie nastepujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych na rysunku plany
symbolami :
i Kz - droga powiatowa 21 106 Wojnowice - Racot - Czempin ,

2), 01 Kz,, -ulica zbiorcza 20 m ,

3) 5 02 Kz ,, - ulice zbiorcze 15 m.,

4) » 03 Kz ,, - ulice zbiorcze 12m,

5) » 04 Kz ,, - ulica zbiorcza 18 m

6) ,, 01 KL ,, - ulice lokalne 12 m ,

7) 5 02 KL, - ulice lokalne 10 m,

8) 1 03 KL ,, ulica lokalna,

)01 KD ~ulice dojazdowe 8 m,
10),, 02 KD ,, - ulice dojazdowe 10 m ,
1), 01 KX ,, - ciag pieszo jezdny 8 m ,
12), 02 KX ,, - ciagi piesze 6 m ,

13), 03 KX ,, - glowny ciag pieszy 10 m 5

14),, 04 KX ,, - ciag pieszy 8,0m,

15)”05KX ,, - ciag pieszy 5,50 m
2. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie komunikacji terenéw o ktorych mowa w :

1) ust. 1 pkt. 1 (Kzz)

Drég Publicznych z dnia 31 03.1995r) oraz art. 43 ustawy o drogach publicznych
oraz Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej ( Dz.U. Nr 43
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poz. 430 ) z dnia 14 maja 1999 roku . Realizacja wymaga uzgodnienia z Zarzadem
Drog Powiatowych w Koscianie,

3) ust.1 pkt. 3 (02Kzz )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m. ,

b) przekrdj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1 x 2) szeroko$¢ jezdni min.
5,00 m,

c) przejscia dla pieszych w wyznaczonym miejscu ,
d) obustronny chodnik dla pieszych i pasy zieleni ( o szeroko$ci min. 2,5m ),

e) w pasach zieleni zaleca sie w;ﬁrowadzenie rzedu drzew ( kasztanowcow ) jako
kontynuacje aleji kasztanowej wzdtuz ulicy 01 Kz i 04 Kz,

4) ust. 4 pkt. 4 (03Kz)
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych 12,0 m. ,

b) przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu ( 1 x 2 ) szerokosé
jezdni min. 5,0 m ,

c) obustronny chodnik dla pieszych i pasy zieleni.

5) ust. 1 pkt. 5 ( 04Kz )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m,

b) przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu ( 1 x 2 ) szeroko$¢ jezdni
min. 5,0 m,

¢) - nakazuje si¢ bezwzglednie przy opracowaniu branzowym w zakresie komunikacji
utrzymanie w pasach zieleni , istniejacej aleji kasztanowcow ( jest to jeden z
giownych elementow kompozycyjnych catego projekiowanego zespotu )
- szerokos¢ pasow zieleni min. 3,50 m ,

- chodniki dla pieszych zgodnie z ustalonym na etapie realizacji programem dla
jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, 1 UT ,,, ,, 2 UT,,
w3 RE 1,420, .

6) ust. 1 pkt. 6 (01 KL )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m ,

b) przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu ( 1 x 2 ) szeroko$¢ jezdni
min. 4,50 m,

c) - w sasiedztwie jednostki bilansowej 21 ML jednostronny chodnik dla pieszych
i pasy zieleni,
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-jednostek 6, 7,8, 9, 10, 27 w sasiedztwie 30 , 33 ML obustronny chodnik dla
pieszych i pasy zieleni,

7) ust. 1 pkt. 7( 02 KL )
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m ,

b) przekroj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu ( 1 x 2 ) szerokosé
min. 4,0m,

c) obustronny chodnik dla pieszych i pasy zieleni niskie;.
8) ust. 1 pkt. 8 ( 03KL )

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - istniejaca - w planie adaptowana.
9) ust. 1 pkt. 9 (01 KD )

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

b) przekrdj ulicy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu (1x2)

¢) obustronny chodnik dla pieszych i pasy zieleni niskiej,

10) ust. 1 pkt. 10 (02 KD )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m ,

b) przekroj ulicy jednojezdniowy w dwoma pasami ruchu (1x 2 )
szerokos¢ jezdni min. 4,50 m ,

¢) obustronny chodnik dla pieszych i pasy zieleni niskiej,

11) ust. 1 pkt. 11 (01 KX )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m ,

b) przekroj ulicy jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,

12) ust.1 pkt. 12 ( 02 KX)
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m ,

b) przekroj ulicy - ciagu jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,

13) ust. 1 pkt. 13 (03 KX )
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m ,

b) przekroj ulicy ciagu pieszego jednoprzestrzenny
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¢) nawierzchnia utwardzona

d) jest to glowny ciag pieszy petniacy funkcje dostepnosci do strefy
bezposredniej przyjeziernej - Jeziora WONIESC,

14) ust. 1 pkt. 14 (04 KX)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m,
b) przekroj ulicy jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona,

15) ust. 1 pkt. 15 (05 KX)
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,50 m ,

b) przekroj ulicy jednoprzestrzenny,
¢) nawierzchnia utwardzona.
§9.
Zasady uzbrojenia

Ustala sie nastgpujace zasady uzbrojenia w zakresie budowy, przebudowy , lub rozbudowy
sieci uzbrojenia ( infrastruktury technicznej ) dla terenéw w granicach opracowania planu.

- Ideogram sieci infrastruktury technicznej przedstawiono na rysunku NR 2.

- Przebieg linii kablowych ( zasilanie w energie elektryczng ) przedstawiono na rysunku
planu NR 1.

. Dopuszcza sig inne prowadzenie projektowanej sieci ( wediug projektow budowlanych)
pod warunkiem , ze ogranicza one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony niniejszym planem

ZASADY OGOLNE UZBROJENIA

N

1) Ustala si¢ realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje
infrastruktury technicznej .

2) Dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci wedhug projektow budowlanych pod
warunkiem, ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony.

3. INSTALACJA WODNO-KANALIZACYINA
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1) Ustala si¢ nawiazanie wewngtrznej instalacji wodociagowej zasilajacej nowo-
projektowane budynki do systemu wodociaggowego dwuwariantowo :
- do wodociagu Katy - Maciejewo w gminie Osieczna
lub
- do wodociagu w miejscowosci Jurkowo zaopatrywanego ze stacji wodociagowej

w Kopaszewie.

2) Ustala sig jednostronne zasilanie sieci wodociagowej od strony drogi lokalnej
Wojnowice - Debiec Nowy - Racot . Sie¢ wodociagows prowadzi¢ wzdfuz
posesji i budynkéw w projektowanych ulicach.

3) Nowoprojektowane budynki zasilane beda indywidualnymi przytaczami
wodociggowymi .

4) Ustala sie rozdzielny system kanalizacyjny na terenie objetym planem tzn. :
kanalizacje sanitarna i kanalizacj¢ deszczows .

5) Kanalizacja deszczowa po o¢zyszczeniu $ciekow bedzie odprowadzaé wody
deszczowe do zbiornika Woniesé. Kanalizacja sanitarna poprzez przepompownig
bedzie dostarczac scieki bytowe na projektowana na sasiednim terenie oczyszczal-
nie Sciekow przy zalozeniu , ze na terenie oczyszczalni nie bedzie prowadzona
gospodarka osadami , ktore beda wywozone na oczyszczalnie do Osiecznej lub
Debca.

Scieki z oczyszczalni beda wypompowane do cieku melioracyjnego tak aby
zachowaé odpowiednia odleglos¢ od zbiomika lub beda przerzucane do

Koscianskiego Kanatu Obry.

6) Nowoprojektowane domy podtaczone beda indywidualnymi przykanalikami do
instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej . Do chwili wybudowania sieci sanitar-

nej dla terenow nieuzbrojonych dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do zbiornikéw bezodptywowych .

7) Ustala si¢ przed realizacja uzyskanie warunkéw technicznych podiaczenia sig
indywidualnego i systemowego z odpowiednich Zakladem Wodociagow
i Kanalizacji i wykonanie projektow technicznych budowlanych instalacji

wodociagowo-kanalizacyjnej.

4 INSTALACJA ZAOPATRZENIA W ENERGIE CIEPLNA

1) Dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod warunkiem
zastosowania urzadzef o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu

zanieczyszczen do powietrza,

5 INSTALACJA ZAOPATRZENIA W GAZ ZIEMNY

1) Ustala si¢ nawiazanie wewnetrznej instalacji gazowej zasilajacej nowoprojekto-
wane budynki do systemu instalacji gazowej stacja redukcyjna w Wojnowicach.

2) Sie¢ gazowa prowadzi¢ wzdhuz posesji w zaprojektowanych ulicach.
Nowoprojektowane budynki zasil beda indywidualnymi przyl:
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6. WYWOZ ODPADOW KOMUNALNYCH
1) Odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacvch przepisach szczegdlnych i systematycznie wywozone
przez wyspecjalizowane shuzby na wysypisko miejskie.

7. ZASADY OGOLNE UZBROJENIA.

1) Przebieg linii kablowych przedstawiono na rysunku planu.
2) Ustala si¢ zasadg realizacji inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu
w instalacje infrastruktury technicznej .
3) Dopuszcza si¢ inne prowadzenie linii wedtug projektéw budowlanych pod
warunkiem , Ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony.

8. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

1) Docelowo na catym opracowywanym terenie ustala si¢ obowiazkowe
utozenie sieci w kanalizacji kablowej.

2) Skrzyzowania i zblizenia kabli elektrycznych do innych urzadzen podziemnych
nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami normy PN-76/E-05125.

3) Warunki potaczenia do sieci energetycznej projektow branzowych sieci
elektrycznych oraz projekty budowlane musza by¢ poprzedzone uzyskaniem
zgody z Energetyki Poznanskiej S.A. Zaktad w Lesznie.

4) W przypadku prowadzenia prac budowlanych w poblizu urzadzen elektro-
energetycznych , nalezy powiadomi¢ EPSA Zakiad w Koscianie na 14 dni
przed planowanym terminem rozpoczecia prac celem uzgodnienia warunkow
prowadzenia robot i ewentualnego nadzoru nad przebiegiem zabezpieczenia
urzadzen elektro-energetycznych.

5) Ustala sig przebudowg istniejacych linii $redniego napiecia SN- 15 kV
napowietrznych kolidujacych z zabudowa i projektowanymi ulicami ( wykazanymi
w inwentaryzacji ).

6) Ustala si¢ wybudowanie 2-ch stacji transformatorowych typu kablowego.

7) Zasilanie stacji transformatorowych odbywa¢ sie bedzie jako przelotowe
liniami kablowymi.

8) Nowoprojektowane budynki zasilane beda kablowymi liniami niskiego
napigcia poprzez zlacza kablowe wolnostojace typu ZKWPP.

9) Ustala si¢ pobudowanie o$wietlenia ulicznego.
10) Przed realizacja robot nalezy opracowaé projekty na poszczegolne zadania

i uzyskania warunkow technicznych przylaczenia z EP S A. Zaklad w
Koscianie



9. Docelowo nalezy przewidzieé‘ budowg linii telekomunikacyjnej .
§ 10.

Zaleca si¢ zasade realizacji ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw, pod warunkiem
uprzednio , uzbrojenia terenu w instalacj¢ infrastruktury technicznej okreslona w § 9 niniejszej
uchwaly .

§11.

Na terenie objetym planem zezwala si¢ na prowadzenie przesylowej infrastruktury technicznej i
urzadzen z nig zwigzanych.

ROZDZIAL Il
Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
§12.

Caly obszar objety jest strefa ,, W .. ochrony archeologicznej . Dziatalnos¢ inwestycyjna w tej
strefie na etapie lokalizacji i projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow , ktory okresli warunki dopuszczajace do reahzacp inwestycji
(nadzory archeologiczne, ratownicze, badania wykopaliskowe ).

ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

§13.

Stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodaro ~=enny1 W stosunku do obszaru objetego planem

ustala si¢ w wysokosci 5 %.

§ 14.
Do planu dotacza sig prognoze skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
§is;

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywinia .



