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Uchwata Nr XVIIl/184/96

Rady Miejskiej Krzywinia
z dnia 23 wrze$nia 1996 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych we wsi Cichowo

Na podstawie art. 26 ustawy 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 89 z 1994 r. oraz art. 18 ust2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dn. 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U
Nr 13 poz.74 z1996r.)

- uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych potozonych we wsi Cichowo

§1

Plan obejmuje obszar 26.2 ha potozony w obrebie wsi Cichowo, ktdrego granice
wyznaczajg:

- od potnocy - linia brzegu jeziora Morka

- od zachodu i ptd.-zach. - drogi gruntowe

- od wschodu i ptd-wsch - drogi gruntowe oraz $ciana lasu

§2

Przedmiotem ustalen planu sg;

1. Tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolem MN

Tereny zabudowy zagrodowej oznaczenie na rysunku planu symbolem MR

Tereny ustug handlu i gastronomii 0znaczone na rysunku planu symbolem UH,

uG

Tereny ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem US

Tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US

Tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP

Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI

Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN

Tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem RL

Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu

symbolami K, Ka, Kx, KLw, KDw

12. Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow oznaczone na
rysunku planu symbolem NOs

13. Tereny upraw polowych i ogrodniczych oznaczone na rysunku planu symbolem
RO

14. Zasady obstugi urzadzen infrastruktury technicznej
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§3

. Integralng czescig planu jest rysunek planu , stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty
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2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu
1. linie rozgraniczajgce tereny O roznym sposobie uzytkowania
2 linie podzialu wewngtrznego terenow scisle okreslone
3 nieprzekraczalne linie zabudowy
4 obowigzujace linie zabudowy

§4

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala sig nast¢pujace
zasady zagospodarowania

1. Zabudowa letniskowa indywidualna <
2. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 m*
3. Wysokos¢ budynkow

1 jedna kondygnacja naziemna z poddaszem uzytkowym
2 poziom posadowienia parteru - maksymalnie 0.5 m od poziomu terenu
3 wysokos¢ kalenicy budynku od poziomu terenu nie wyzej niz7.0 m
4 wysoko$¢ okapu budynku od poziomu terenu - nie wyzejniz4.5m
5 dach dwuspadowy symetryczny, 0 spadku minimum 30%
1 kKalenica rownolegla do frontowe) linii  zabudowy dla budynkow
lokalizowanych na dzialkach w obrebie ustalen

21 ML - za wyjatkiem dzialek o numerach 18, 20, 22, 23, 26
22 ML - za wyjgtkiem dzialek o numerach 35, 38, 39,42,

23 ML, 24 ML,

25 ML - na dzialkach o numerach 48, 49, 50, 56, 57,

26 ML, 27 ML,

29 ML - na dziatkach o numerach 87, 88, 89,

31 ML

2 kalenica prostopadia do frontowej lini zabudowy dla budynkow
lokalizowanych na dziatkach w obrebie ustalen:
19 ML
20 ML - z a wyjatkiem dziatek o numerach: 5, 15,16,
21ML - dziatki o numerach 18, 20, 22,
28 ML - za wyjatkiem dzialki numer 79,
29 ML - za wyjatkiem dzialek o numerach 87,8889,
30 ML
3 nie okresla sie kierunku prowadzenia kalenicy budynku dla obiektow
lokalizowanych na dzialkach w obrebie ustalen
16 ML, 17 ML, 18a ML, 18b ML, 18¢c ML, 18d ML,
20 ML - dziatki o numerach 5,15, 16,
21 ML - dziatki o numerach 23, 26,
25 ML - z a wyjatkiem dzialek o numerach 48,49, 50, 56, 57,
28 ML - dziatka o numerze /9,

6. Zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i obiektow hodowlanych

7. Nie dopuszcza sie wtornych podzialow dziatek

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug 1 handlu na dzialkach w obrebie ustalen
22 ML - na dziatkach o numerach 27, 28, 29, 32
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§5

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

13 Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
& : Powierzchnia zabudowy dziatki maksymalnie 25%, lecz nie wigcej niz
120 m*

- dopuszcza sig odstepstwo od ustalen zawartych w ust2 dla obiektow
lokalizowanych na dziatkach w obrebie ustalen: 3 MN, 4 MN, 5 MN, 5a MN,
3 Wysoko$¢ budynkow:
1. jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym
2. wysokosc kalenicy budynku od poziomu terenu - maksymainie 7.0 m
3. maksymalna wysoko$é okapu budynku od poziomu terenu - 4.50 m
4. poziom posadowienia parteru - nie wyzej niz 0.5 m od poziomu terenu
- dopuszcza sie odstgpstwo od ustalen zawartych w ust.3 pkt 3 dla
obiektow lokalizowanych na dziatkach w obrebie ustalen: 3 MN, 4 MN, 5
MN, 5a MN
4. Dach - dwuspadowy , symetryczny, o spadku potaci minimum 30%
1. kalenica rownolegta do frontowej linii zabudowy
2. dopuszcza sie odejscie od ustalen zawartych w pkt1 dla budynkow
lokalizowanych w obrebie terenéw objetych ustaleniami
3 MN, 4 MN, 5 MN, 5a MN
6 MN - za wyjatkiem dziatek o numerach: 98,101,102,104
7 MN
9 MN - dziatki o numerach: 121,128,129,130,
10 MN - dziatki o numerach: 134, 135,
12 MN - dziatki o numerach: 146,147,149,
13 MN UH, 13a MN
5. Dopuszcza sie lokalizacje handlu i ustug na dzialkach w obrebie
nastepujacych ustalen:
6 MN - dziatka o numerze 104,
13 MN UH

§6

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. W stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej, zwigzanej z produkcjg
rolniczq i dziatalnoscig nierolnicza , ustala sie mozliwos¢ dokonywania
remontéw i wymiany obiektow budowlanych , ich uzupetniania i przebudowy ;
a takze zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw badz
wykorzystania terenu na cele obstugi ruchu turystycznego

2. Nowe obiekty moga mie¢ najwyzej dwie kondygnacje naziemne, a ich
lokalizacja nie moze wykracza¢ poza tereny ograniczone nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Na wszystkich obiektach obowigzuje ustalenie przekrycia
budynkéw dachami dwuspadowymi o uktadzie symetrycznym

3. Wprowadza sie zakaz hodowli zwierzat
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§7

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UG, UH wprowadza si¢
nastepujace przeznaczenia i zasady zagospodarowania

1. Tereny oraz obiekty handlu i gastronomii
2. Wysokos¢ budynkow:

1. jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym, bez podpiwniczenia
2. maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku od poziomu terenu - 7.50 m
3. maksymalna wysoko$¢ okapu budynku od poziomu terenu - 5.0 m

4. maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru - 0.5 m

Dach budynkéw dwupotaciowy , symetryczny o spadku potaci minimum 30 %
Dopuszcza sie wykorzystanie poddasza do celéw mieszkaniowych
Dopuszcza sie wtérne podzialy dziatek
W przypadku dokonania wtornych podzialow i realizacji niezaleznych obiektow
wprowadza  si¢ - obowigzek opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego calego terenu objetego niniejszym ustaleniem
7. W stosunku do istniejgcych obiektow ustala sie mozliwos¢ remontow i
modernizacji . W przypadku wymiany zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte
w ustepie 1-5
§8

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UT wprowadza sig
nastepujgce przeznaczenie i zasady zagospodarowania

CEE

1. Tereny ustug turystycznych i obstugi ruchu turystycznego
2. Dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych tylko w obregbie terenow
ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

1. przy lokalizacji obiektow obowigzuja zasady jak dla budynkow letniskowych,
okreslonew §4ust 3i4
2. wprowadza si¢ mozliwo$¢ utwardzenie nawierzchni drég dojazdowych do
budynkow
§9

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US wprowadza sig
nastepujgce przeznaczenie:

1. Obiekty zwigzane z obstuga sprzetu ptywajgcego - pomosty cumowania sprzetu
ptywajacego i pomosty plazowe

2. Tereny boisk ogolnodostepnych

3. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych

§10

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP wprowadza si¢

nastepujace przeznaczenie:

1. Zielen parkowa o zroznicowanej wysokosci, w tym drzewostan minimum 50 %
nasadzen
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2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych na terenach
oznaczonych symbolem 52 ZP i 63 ZP
3. Nie dopuszcza sig realizacji obiektow kubaturowych

§ 11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie:

1. Tereny zieleni izolacyjnej

2. Wprowadza si¢ obowigzek nasadzen w 50% gatunkéw zimozielonych

3. Dopuszcza sie wiaczenie terenu pasa zieleni izolacyjnej w granice
sasiadujgcych dziatek w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow
sasiednich poprzez zalesienie, oznaczonych w -ewidencji gruntéw numerem
25715

§12

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1. Tereny urzadzone z przewaga zieleni niskiej
2. Dopuszcza si¢ dziatania polegajace na dostosowaniu nawierzchni terenu do
potrzeb funkji obszarow sasiadujacych, tj. jednostek 40 UT i 43 UT
3. Wprowadza si¢ zakaz utwardzania nawierzchni i lokalizacy obiektow
kubaturowych
§13
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RL utrzymuje sig

istniejaca funkcije terenu

Dopuszcza sig dziatania polegajace na zabiegach konserwacyjnych
Zabrania si¢ wycinki gospodarczej drzewostanu

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow

Fedady

§14

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem K wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie

1. Tereny jezdni i parkingow
2. Wprowadza si¢ obowigzek wydzielenia pasa zieleni izolacyjnej o
zroznicowanej wysokosci drzewostanu
3. Wprowadza sie obowigzek wykonania watu ziemnego, od strony zabudowy
letniskowejj 0znaczonej ustaleniem 18 b ML o wysoko$ci 2.5 m
4. Dopuszcza sie zmiane funkcji terenow oznaczonych symbolem 57K a i
wigczenia go w obreb jednostki 44 UT
5. Dopuszcza sie powigkszenie terenu parkingu do maksymalnej powierzchni
0.4 ha
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§15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie:
1. Wydzielone tereny komunikacji pieszej o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu , nie mniejniz 4 m
2. Ustala sig¢ szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej minimum 3 m
3. Wprowadza sie nakaz obsadzenia nieutwardzonych powierzchni zielenig
wysokq i niskg
Dla jednostki 60 Kx wprowadza sie ustalenia dodatkowe
1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 - 37 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
2. dopuszcza sie mozliwo$¢ przejazdu

§16

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KLw wprowadza sie
nastepujace przeznaczenie:

Y

. Drogi publiczne
2. Szeroko$¢ jezdni 6 m (dla jednostki 66 KLw - 7m)
3. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych

1. dla jednostek oznaczonych symbolem 67 KLw, 68 KLw, 70 KLw - minimum
12m

dla jednostki oznaczonej symbolem 66 KLw - 18 - 22 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 69 KLw -8 -10 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 71 KLw - 15 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 72 KLw - 13 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 73 KLw - 10 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 74 KLw -9 - 12 m

NoOUMAWN

4. Wprowadza si¢ obowigzek realizacji dwustronnych chodnikow i pasow zieleni
5. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w ust. 4
1. chodnik po jednej stronie drogi dla drég oznaczonych symbolami 71 KLw,
72 KLw
2 pas zieleni wysokiej po jednej stronie drogi dla drog oznaczonych
symbolami 73 KLw, 74 KLw

§17

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw wprowadza sie
nastepujgce przeznaczenie:

1. Drogi dojazdowe do posesiji

2. Szerokosc jezdni

1. dla jednostek oznaczonych symbolami: 76 KDw - 80 KDw, 82 KDw, 83
KDw, 88 KDw, 91 KDw -6 m

2. dla jednostek oznaczonych symbolami: 81 KDw, 84 KDw - 87 KDw, 89
KDw, 90 KDw, 92 KDw, 92a KDw -4 m
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3 . Chodniki po dwu stronach jezdni. W jednostkach 92 KDw i 92a KDw
dopuszcza sie chodnik jednostronny
4. Pasy zieleni
1.dla jednostek oznaczonych symbolami: 76 KDw do 79 KDw, 81KDw, 82
KDw, 85 KDw, 86 KDw, 89 KDw, 90 KDw, 91 KDw - dwustronne
2 dla jednostki oznaczonej symbolem 82 KDw - jednostronny

5. Szerokosc w liniach rozgraniczajacych :

dla jednostek oznaczonych symbolami: 76 KDw, 79 KDw, 82 KDw, 85
KDw, 86 KDw, 91 KDw - 10 m

dla jednostki oznaczonej symbolami: 80 KDw, 83 KDw - 9 m

dla jednostek oznaczonych symbolami: 87 KDw, 92 KDw, 92a KDw - 7 m
dla jednostek oznaczonych symbolami: 78 KDw do 90 KDw - 12 m

dla jednostki oznaczonej symbolem: 77 KDw - 15 m

dla jednostki oznaczonej symbolem: 81 KDw - 12 do 20 m

dla jednostek oznaczonych symbolami: 84 KDw i 88 KDw - 8 m

dla jednostki oznaczonej symbolem 89 KDw - 7 do 10 m
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§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem NOs wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie: przepompownia sciekow

Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenu do wielkosci koniecznej ze
wzgledow technologicznych lub technicznych

§19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RO wprowadza sig
nastepujace przeznaczenie:

1 Tereny upraw ogrodniczych i polowych
2 Obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i hodowlanych
3. Dopuszcza sie podziat dziatki z zastrzezeniem zachowania dostepnosci

komunikacyjnej
§20

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow magazynowych, warsztatow, obiektow produkcyjnych

§21

1. Ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony przestrzeni publicznej -
1.5 m, w tym wysoko$¢ cokotu - do 0.6 m od poziomu terenu

2. Ogrodzenia dziatek letniskowych nie mogg by¢ wykonane z materiatow
utrudniajacych przewietrzanie

§22
Wprowadza sie, z uwagi na polozenie w strefie ochrony archeologicznej "W",

obowigzek uzgodnienia  dokumentacji  projektowych z = Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow
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§23

o

. Warunkiem dopuszczenia do realizacji ustaleri planu jest wykonanie uzbrojenia
terenu w urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne z zapewnieniem odbioru i
oczyszczania $ciekow

. Technologia wykonania sieci kanalizacji sanitarnej gwarantowac musi catkowitg
szczelnosc systemu

N

§24

Woprowadza sig zasady realizacji sieci energetycznej kablowej

. Ustala sig, ze przebieg sieci uzbrojenia inzynieryjnego prowadzony bedzie w
liniach rozgraniczajacych drog

. Wprowadza sie zasade komunalnego systemu gromadzenia i usuwania

odpadkow

N =

w

§25

-

. Ustala sie zasade ogrzewania pomieszczen oraz ogrzewania wody na cele
bytowe wytacznie w oparciu o elektryczno$¢, gaz lub olej opatowy
Nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen grzewczych opartych na spalaniu wegla

N

§26
W razie zbycia terenu przez wiasciciela przewiduje si¢ naliczenie opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz.U.Nr 89, poz.415) w wysokosci 0 %

§27
Ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego sg przepisem
gminnym i stanowig podstawe ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu objetego planem

§28
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Krzywin

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa leszczynskiego




