UCHWALA NR LXI1/576/23
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
z dnia 19 kwietnia 2023r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 595/6 i 595/4 obreb Jarogniewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r., poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r.,
poz. 553), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 595/6 1 595/4 obreb Jarogniewice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, przyje¢tego
uchwatg Nr L/446/22 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 9 czerwca 2022 r.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o tgcznej powierzchni ok. 3,35 ha, potozony
w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie kos$cianskim, gminie Czempin.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w

§ 2 pkt 1oraz w zataczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o nr ewid. 595/6 i 595/4 obr¢b Jarogniewice”, opracowany w skali 1:1000-
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czempiniu 0 sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowigce zatacznik nr
4 do uchwaty.

Dzial I
Przepisy ogdlne

§ 3.  Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XL/361/21 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr ewid. 595/6 i
595/4 obreb Jarogniewice.

§ 4.  llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:



1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod
katem nie wickszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglto$¢ zewnetrznej $ciany budynku oraz wiaty od linii rozgraniczajacej
terenu;

4) planie — nalezy, przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach oraz w wiacie lub wiatach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajety przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych, zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi stupdéw lub $cian kazdej wiaty na powierzchnie
terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem
literowym;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w
tym wysokiej, o wysokosci co najmniej 2 m, zlozony z gatunkéw o gestym poszyciu,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania liSciaste i iglaste, sktadajace
si¢ Z rodzimych gatunkow drzew 1 krzewow, dostosowane do warunkéw siedliskowych,0
wysokosci co najmniej 2 m.

§ 5. Odstepuje sie¢ od ustalen w zakresiesposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Dziat 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 6.  Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynow lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony symbolem P/U na rysunku planu;



§ 7. Lini¢ rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku portierni o powierzchni zabudowy do 20 m?, poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) otwartych sktadowisk odpadow;

2) ustug zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, rekreacji, wychowania, opieki spolecznej,
hotelarstwa, gastronomi;

3) obiektow zwigzanych ze statym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) chowu lub hodowli zwierzat;

6) stanowisk postojowych, doj$¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko;

2) zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci przepisami budowlanymi, o ochronie §rodowiska
oraz o odpadach.

§ 11. Ustala si¢ gromadzenie i1 zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 12.



1. Dopuszcza si¢ budowe, odbudowe, rozbudowg i przebudoweurzadzen wodnych oraz
sieci drenarskiej i melioracyjnej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z
podstawowg funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje 1 rozbiorke istniejacych sieci i urzadzen wodnych,
drenarskich i melioracyjnych.

§ 13.

1. Ustala si¢ zagospodarowanie, w tym odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub

op6zniajacych jej sptyw, wszczegdlnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych,
placéw deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzanh w zakresie zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych nalezy stosowac rozwigzania uniemozliwiajagce wprowadzenie zanieczyszczen
do gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 14. Ustala sigodprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych, zgodnie z
ustaleniami planu.

§ 15. Zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z
zastrzezeniem § 27.

§ 16. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie 1 natezeniu Swiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory
o$wietla, ograniczajacego rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz
niewywotujacego efektu ol$nienia.

§ 17. W przypadku wystgpienia na obszarze opracowania planu siedlisk chronionych roslin,
zwierzat 1 grzybow, nalezy przy zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami planu
zapewnic¢ ich ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 18. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w
formie urzadzen podziemnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ wprowadzenie:
1) zieleni wysokiejna terenie powierzchni biologicznie czynnej;
2) zielonych dachow i §cian.



Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 20.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego obszar AZP 58-25/97, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W  ramach  ochrony  konserwatorskiej  zewidencjonowanego  stanowiska

archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow
archeologicznych 1 zasady postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenow,
pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w strefie ochrony archeologicznej,
okreslaja przepisy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial VI
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 21. Obszar planu objety jest koncesja nr 27/2001/L z dnia 28 marca 2017 r na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Koscian — Srem”, wazna do dnia 28 marca
2047 r., udzielong przez Ministra Srodowiska, w stosunku do wykonania ktérej zastosowanie
Maja odrgbne przepisy, w szczego6lnosci w zakresie prawa geologicznego 1 gorniczego.

Rozdzial V11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. Na terenieobiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub zabudowy ustugowe;j
P/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) obiektow ustugowych,
c) zieleni izolacyjnej,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojsc¢ i dojazdow,



b) wiat,
c) infrastruktury technicznej zgodnie z § 27,
3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 70%;
6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,5;
7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 10000 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;
9) liczbe stanowisk postojowychnie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdych 5 pracownikow na tereniec magazynow lub
obiektow produkcyjnych,

b) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej biur,

c) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych,

d) 10 stanowisk postojowych na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych innych niz wymienione w lit. b-c,

e) dla innych obiektéw niz wymienione w lit. a-dco najmniej 2 stanowiska na kazdych 5
zatrudnionych,

f) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie co najmnie;j
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w lit. a-e,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodéw, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne lub pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 50
stanowisk postojowych wymienionych w lit. a-¢;

10)  obstuge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania planu.

Rozdzial VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ 23. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, uregulowanych w przepisach odrgbnych, a
wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz melioracji 1 urzadzen
wodnych.

§ 24. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych wyzszych niz 30,0 m.

Rozdzial IX
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem.

§ 25.



1. Nie ustala si¢ terenow do objgcia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nakaz zachowania nast¢pujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki budowalnej zgodna z ustaleniami dla terenu P/U;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego ustala si¢
W przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dzialek stuzacych lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.
Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 26. W zakresie systemow komunikacji ustala sig¢:

1) polaczenie z wukladem =zewngtrznym za posrednictwem istniejacegouktadu
komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza obszarem planu,
2) liczbe stanowisk postojowych:

a) zgodnie z ustaleniami dla terenu,
b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rozne funkcje;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi publicznej,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu,
b) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.

§ 27.
1. W zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) Ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

C) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wod¢, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci i urzadzen
wodociggowych, w tym uje¢ whasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie Sciekowbytowych lub przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastosowaniemurzadzen podczyszczajacych $cieki przemystowe oraz
dopuszczeniem zastosowania oczyszczalni $ciekowi zbiornikow bezodptywowych do
czasu realizacji sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi,



h) dopuszcza si¢ wtorne wykorzystanie energii i ciepta powstajagcych w ramach procesow
produkcyjnych i technologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza siglokalizacje stacji transformatorowych.
2) Zakazuje si¢ lokalizacjiurzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial X1
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Dzial 111
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXI/576/23
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
z dnia 19 kwietnia 2023r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 595/6 i 595/4 obreb Jarogniewice

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr
XL/361/21 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dzialek o nr ewid. 595/6 1 595/4 obrgb Jarogniewice. Jak wynika z uzasadnienia do
uchwaty celem opracowania planu miejscowego jest wyznaczenie terendw pod aktywizacje
gospodarczg oraz okreslenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenéw objetych zakresem
przedmiotowej uchwaty.

Burmistrz Gminy Czempin przeprowadzil procedure okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazki z powyzszym Burmistrz Gminy Czempin;
1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;
2) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
4) zapewnil mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin, przyjetym uchwalg Nr L/446/22 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 9 czerwca
2022 r. dla przedmiotowego terenu wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego:



-P/U — tereny funkcji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow izabudowy ustugowe;j.

Stad tez wynika, ze projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaly planu miejscowego przedstawia
sie W szczegoOlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy,

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne.

W zwiazku z powyzszym:

Wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki zostaly spetnione
poprzezwyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, linii zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w
tym: intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometrii dachow. W projekcie planu
nie wskazano obszaréw przewidzianych do przeprowadzenia scalenia 1 podzialu
nieruchomosci, ale okreslono parametry w sytuacji, gdyby taka procedura miataby zostac
przeprowadzona.

Projekt planu dotyczy obszaru jeszcze niezagospodarowanego, wykorzystywanego rolniczo,
potozonego w oddaleniu od jednostek osadniczych (miejskich i miejsko-wiejskich), przy
dawnej drodze krajowej nr 5, a zatem umozliwiajacego prowadzenie zrdéznicowanych
dziatalno$ci, mogacych stanowi¢ miejsce pracy dla lokalnej spotecznosci, w sposdb
niekolidujacy z otoczeniem. W sagsiedztwie jednakze znajduje si¢ stacja paliw (Kawcze) oraz
zaktad przetworstwa rolno — spozywczego (Jarogniewice). Jednoczes$nie celem uniknigcia
kolizji r6znych dziatalnosci w ramach funkcji produkcyjnej 1 ustugowej wprowadzono w
planie miejscowym ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych dziatalnos$ci.

W projekcie planu uregulowano kwesti¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow,
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Obszar opracowania obejmuje grunty
orne klas RIVa, a zatem nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z Programem opieki nad zabytkami gminy Czempin na lata 2014 — 2017, przyjetym
uchwata nr XLI11/316/14 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 3 marca 2014 r. na obszarze
opracowania planu miejscowego zlokalizowane jest zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne obszaru AZP 58-25/97. Stad tez w ustaleniach planu miejscowego znajduja
si¢ zapisy dotyczace prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej w granicach obszaru ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.



Biorac pod uwage wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb 0sob niepetnosprawnych w projekcie planu ustalono lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne lub na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Jednoczesnie celem uniknigcia
kolizji réznych dziatalno$ci w ramach funkcji produkcyjnej i ustugowej wprowadzono w
planie miejscowym ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych dziatalnosci.

W zakresie uniwersalnego projektowania, ktore uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wszelkie obiekty budowlane begda projektowane i realizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno — budowlanymi, okres§lonych w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Obszar opracowania projektu planu jest obszarem korzystnie potozonym komunikacyjnym
przydawnej drodze krajowej nr 5, w stosunku do ktorej Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XX1I1/423/20 z dnia 28 wrze$nia 2020 r. pozbawit kategorii drogi
wojewddzkiej odcinek drogi wojewddzkiej (dawnej drogi krajowej nr 5) migdzy innymi o
przebiegu od skrzyzowania z droga wojewodzka nr 310 /Gluchowo/ do ronda tacznika drogi
ekspresowej S5 pomigdzy weztem Koscian Polnoc a droga wojewddzka (dawnag droga
krajowg) (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 7408) i tym samym zaliczenia przedmiotowe;j
drogi do drég powiatowych. Obszar opracowania planu polozony jest korzystnie
komunikacyjnie, w oddaleniu od miejskich i miejsko — wiejskich jednostek osadniczych,
a zatem umozliwia prowadzenie zréznicowanych dzialalno$ci, mogacych stanowi¢ miejsce
pracy dla okolicznej ludnosci. Jednocze$nie celem uniknigcia kolizji r6znych dziatalno$ci w
ramach funkcji produkcyjnej i ushugowej wprowadzono w planie miejscowym ograniczenia
dotyczace lokalizacji okreslonych dzialalno$§ci mogacych powodowaé wzajemne
wykluczanie.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, terenow goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych poprzez
wskazanie, iz obszar opracowania planu potozony jest na terenie obowigzywania koncesjg nr
27/2001/L z dnia 28.03.2017 r na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Koscian —
Srem”, wazna do dnia 28.03.2047, udzielona przez Ministra Srodowiska.

Biorgc pod uwage prawo wilasnosci toplan wykorzystuje polozenie przy dawnej drodze
krajowej nr 5 i jest odpowiedzig na oczekiwania wiasciciela nieruchomosci dotyczacych
optymalnego z jego punktu widzenia ich zagospodarowania.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez wskazanieograniczen
w wysokosci obiektow, celem spetnienia warunkéw zwigzanych z lotnictwem wojskowym.



Potrzeby interesu publicznego uwzgl¢dnione zostaly w projekcie planu poprzez okreslenie
zasad

I warunkow ksztattowania i korzystania z ukladu komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza
obszarem opracowania planu, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

W zakresie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych ustalenia projektu planu zawierajg zapisy dotyczace wyposazenia obszaru
w nowe obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz zasady funkcjonowania istniejacych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym
przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej zagwarantowane zostalo poprzez
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zamieszczone w
prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu caly
projekt planu zostat zamieszczony na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, o
czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony w terminie 2 marca 2023 r. —24
marca 2023 r, z dyskusja publiczng w dniu 13 marca 2023 r. oraz mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 11 kwietnia 2023 r. W przedmiotowym terminie nie wptyng¢ty zadne uwagi, co
zostalo potwierdzone w zataczniku nr 2 do projektu uchwaty.

Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej i1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaly udostepnione na BIPie.

W zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzania
ludnosci: ustalone zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wodg planowanej zabudowy.

Burmistrz Gminy Czempin wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.Interesy prywatne zostaly wyrazone w postaci zlozonych w
procedurze sporzadzania planu miejscowego wnioskow 1 uwag. Zostaty one rozpatrzone przez
Burmistrza Gminy Czempin. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono wyposazenie
nieruchomosci w infrastrukture techniczng, w tym komunikacyjna.

Teren opracowania projektu planu miejscowego dotyczy obszaru korzystnie potozonego
komunikacyjne tj. przy dawnej drodze krajowej nr 5, ktora posiada potgczenie z droga
ekspresowg S5. Dodatkowo obszar opracowania planu potozony jest w oddaleniu od
jednostek osadniczych (miejskich oraz miejsko — wiejskich) co umozliwia realizacje na tym
terenie zroznicowanych dziatalnosci. Jednoczesnie celem uniknigcia kolizji roéznych
dziatalnos$ci w ramach funkcji produkcyjnej 1 ustugowej wprowadzono w planie miejscowym
ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych dziatalno$ci mogacych powodowac wzajemne
wykluczanie.



Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwatg nr LXV/530/18
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 12 wrze$nia 2018 r., w ktoérej wskazano na aktualno$¢
obowigzujacego wowczas Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i stwierdzono brak potrzeby jego aktualizacjioraz wskazano réwniez na
konieczno$¢ opracowywania nowych planow miejscowych w szczegolnosci dla terenéw pod
dziatalno$¢ gospodarczg i mieszkaniowa, celem zwickszenia pokrycia gminy planami
miejscowymi oraz dopasowania ich do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslonej w opracowanej prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniu zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okre§long w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, podjecie niniejszej uchwaly
jest zasadne.



