UCHWALA NR XXXI11/228/16
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU
z dnia 26 wrzesnia 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki 1217/3
w Czempiniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U z 2016 r., poz. 466), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XIX/140/15 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
dziatki 1217/3 Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs¢
dziatki o nr ewid. 1217/3, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i1 zatytulowany: “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dzialtki o nr ewid. 1217/3 w Czempiniu”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
postanowien planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$§¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

6) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Miejskiej w Czempiniu.



DZIAL 1T
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie
na teren drogi publiczne;j.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji i urzadzen
zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, odwodnienia i o§wietlenia drogi;

2) realizacje ciagOw pieszych 1 rowerowych;

3) nasadzenia zieleni urzagdzone;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Podczas prowadzenia prac ziemnych masy ziemne, w szczegdlnosci wierzchnie,
najbardziej zyzne warstwy gleby, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach
dzialki, a w sytuacji, gdy nie bgda mogly by¢ w ten sposéb wykorzystane zagospodarowac
zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Obszar objety planem jest objety strefg ,,W” ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. W przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, obiektow
archeologicznych nalezy niezwtocznie powiadomi¢ wiasciwe organy stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen.



Rozdzial 6
Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. Nie okresla si¢, z uwagi na brak takich terendw lub obiektéw na obszarze objetym
planem.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym planem.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12. W zakresie zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji dla drogi
publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej,

2) kategori¢ drogi publicznej klasy dojazdowej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. W zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na terenie z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terené6w o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie, ustala si¢ 0,01% stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

DZIAL 11T
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXI11/228/16
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 26 wrze$nia 2016 r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w Czempiniu dla cz¢dci dziatki nr 1217/3 przystapiono po podjeciu Uchwaty Nr XIX/140/15
Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 21 grudnia 2015r. Celem opracowania planu jest
przeznaczenie czg¢$ci gruntu pod poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej do osiedla doméw
jednorodzinnych. Wg ewidencji gruntéw jest to teren lasu, natomiast w rzeczywistosci ten
fragment dziatki nr 1217/3 stanowi nieuzytek. W zwigzku z powyzszym konieczne stalo sig¢
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na etapie ktérego zostanie
przeprowadzona procedura odlesienia gruntow lesnych.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania 1 opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko oraz
prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu uzyskat zgode Ministra
Srodowiska DL.I1.6501.54.2016/JS z dnia 21 lipca 2016r. na zmiane przeznaczenia 0,0238 ha
gruntéw lesnych na cele nielesne. W dniach od 11 sierpnia 2016r. do 1 wrze$nia 2016r. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu.
W dniu 26 sierpnia 2016r. w siedzibie Urzgdu Miasta odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto
takze sktada¢ po okresie wylozenia do publicznego wgladu, do dnia 16 wrzes$nia 2016 r. Do
projektu planu nie zostaty ztozone uwagi.

Zgodnie z art.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie dotyczy,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — poprzez zapisy zawarte w § 6 uchwaty,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — nie dotyczy,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wilasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wlasnosci,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
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szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu, ktére zamieszczono na
tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedur

planistycznych,

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci — nie dotyczy.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w _zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie terenu
przeznaczonego pod poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej, co jest zgodne z interesem
publicznym.

Zgodnie z art.] ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w_trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na

obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
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charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Pozostate wymogi nie dotycza projektu planu.

Z2odno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
miny, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Miejska w Czempiniu nie podejmowala jeszcze uchwaly
w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 1217/3 w Czempiniu” wskazuje si¢ na
koniecznos¢ wydatkowania Srodkow z budzetu gminy na realizacj¢ fragmentu drogi, jednak
dzialania te sa zgodne z oczekiwaniami spotecznymi.

Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.) przedstawia si¢
pisemne  posumowanie  zawierajgce  uzasadnienie  wyboru  przyjetego  dokumentu
w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia istniejgcej drogi dojazdowej zdecydowano si¢ na
opracowanie planu. Wg ewidencji gruntoéw jest to teren lasu, natomiast w rzeczywistosci ten
fragment dziatki nr 1217/3 stanowi nieuzytek. Alternatywa bylo tez odstapienie od realizacji
planu miejscowego, jednakze nie zdecydowano si¢ na t¢ mozliwos¢.

Informacja, w jaki spos6b zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko:

- w opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wytyczne z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego zawarte w prognozie oddzialywania na
srodowisko,

2) opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu (sformutowane w opinii uwagi uwzgledniono w projekcie planu miejscowego oraz
prognozie oddzialywania na S$rodowisko), oraz  Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego,

3) zgloszone uwagi 1 wnioski:

- do projektu planu miejscowego nie zgltoszono uwag lub wnioskéw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa,

4) wyniki postepowania dotyczace transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone:




- realizacja ustalen planu nie bedzie transgranicznie oddziatywata na §rodowisko,

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu:
- monitoring skutkéw realizacji postanowien dokumentu bedzie prowadzony m.in. poprzez
analize¢ 1 oceng¢ stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska (w tym klimatu akustycznego) w
oparciu o wyniki pomiarOw uzyskanych w ramach pafnstwowego monitoringu Srodowiska lub w
ramach indywidualnych zaméwien, odnoszacych si¢ do obszaru objetego sporzadzaniem planu
miejscowego. Zakres 1 czgstotliwo$¢ analiz 1 ocen powinny by¢ dostosowane do koniecznosci
dotrzymania standardéw jakos$ci srodowiska.

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym,
w_jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi
1 wnioski zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa, zgodnie z art. 42 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w_ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z
2013 r., poz. 1235 ze zm.).

Informuje si¢, ze na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1 prognozy oddzialywania nie zostaly ztozone zadne
wnioski, w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

Na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu nie zostaty zgtoszone uwagi.






Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXI11/228/16
Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 26 wrzénia 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsevego planu
zagospodarowania przestrzennego dla egi dziatki 1217/3 w Czempiniu

Przedmiotowy projekt planu zostat wytmy do publicznego wgtlu w terminie od
11 sierpnia 2016r. do 1 wrgsa 2016r.Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. [z} U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)
uwagi byty przyjmowane do dnia 16 winea 2016r.

W ustawowym terminie nie wniesionzadnych uwag, w zweku z czym Rada
Miejska w Czempiniu nie podejmuje rozstrzygna o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.



Zahcznik nr 3

do uchwaty nr XXXIII/228/16
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 26 wrzeénia 2016r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadax wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pulbknych.

8§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mda083 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&01 poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
w Czempiniu okréa nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastooy
technicznej naleycych do zad@wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzgte zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowizadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwgshalezacych do zadawtasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obawujace przepisy w tym Prawo zamoOwipublicznych,

2) w oparciu o inne przepisy brawe,

3) terminy realizacji poszczegdélnych zadaetapowane.

2. Realizacja inwestycji musi bggodna z obowzujacymi przepisami i normami.

3. Sposob realizacji inwestycji m® ulec modyfikacji wraz z dokoragym sk postpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasstdsowania najlepszej doghej techniki.

8 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktteghnicznej nalecej do zada
witasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dni@Zfwca 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.).

2. Mazliwe zasady finansowania zapisanych w planie inyagist zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zadé wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budetu gminy zgodnie z uchwgbudzetowa,

2) wspoffinansowaniérodkami zewgtrznymi, poprzez bugkt gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorgdu wojewddztwa,

¢) dotacji i payczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i payczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewtnznych na podstawie oghnych porozumig,

f) innychsrodkow zewstrznych.



