UCHWALA nr 111/24/10
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezennego w Piotrkowicach dla
czesci dziatki o nr ewid. 74/80.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co napuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nywdalej
planem, obejmugy obszar potzony w Piotrkowicach dlaczesci dziatki o nr ewid. 74/80,
i powierzchni ok. 1,0 ha.

2. Stwierdza si zgodndé¢ ustalé planu ze studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempi

3. Niniejsza uchwata obowduje na obszarze, ktérego granice élaaysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 100Gatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w PiotrkowicachjnggnCzempi dla czsci dziatki
nr 74/80”, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zahcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygrie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygrie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatmmej, ktore naley do zada wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - nalezy przez to rozumigustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej udewa

2) uchwale - nalezy przez to rozumieniniejsz Uchwak Rady Miejskiej w Czempiniu;

3) rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek planu stanowdy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - naleey przez to rozumie obszar oljty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — naley przez to rozumie czs¢ obszaru wydzielan liniami rozgraniczajcymi

wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ okreslajaca

najmniejsz odlegta¢, w jakie] mog znale¢ sig budynki od linii rozgraniczagej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku

planu, okrélajaca usytuowanie frontowej, domimgej sciany budynku, z wyiczeniem

detali wystroju architektonicznego takich jak hkmll, tarasy, gzymsy, wykusze i ganki,
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oraz wolnostgjcych budynkéw garawych i gospodarczych lokalizowanych welgjt

dziafki;

8) powierzchni biologicznie czynnef oznacza powierzchpterenu w rozumieniu

przepiséw odgbnych,

9) ustugach— naley przez to rozumiedziatalné¢ ustugove i handlowa w rozumieniu

przepisow odibnych;

10) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumieustugi, ktérych oddziatywanie nie

powoduje przekroczenia standardow jaidrodowiska okrélonych przepisami

odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiadd pyawny.

11) przepisach odgbnych - nalezy przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczage tereny o r@nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

8 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolMi ustala s
przeznaczenie na lokalizazabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8 4. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmegabudow ustugov,
oznaczonych na rysunku planu symbolénMN/U, 2 MN/U ustala sg:
1) lokalizagj budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowsiigowej;
2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalneggukrcza si lokalizacg nieucazliwych
ustug, towarzysgcych zabudowie mieszkaniowej.

8§ 5. Dla terenu oznaczonego symboledDW ustala si przeznaczenie pod dreg
wewrgtrzn.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8 61. Przy realizacji nowo projektowanych budynkoveng uwzgkdnic:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, clkoee na rysunku planu;
2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru, pepr dosip do istniejcej
| projektowanej drogi;
3) lokalizacg zabudowy w odniesieniu do granic dziatki i zabuglowsiedniej,
z uwzgkdnieniem przepiséw odbnych.
2. Ustala si zakaz stosowania ogrodze przstach z typowych, prefabrykowanych
elementéw betonowych, oraz o wysékiowickszej ni 1,8 m.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Wzdtw granicy obszaru obliego opracowaniem planu przy drodze wojewodzkiej
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naleey wprowadzt nasadzenia nowych drzew i krzewow, pgpch funkcje estetyczne
i ochronne.

2. Do nasadze nalezy uzywaé gatunki drzew i krzewdw rodzimych, najlepiegj
przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatletugkéw zimozielonych.

3. Zagospodarowanie terenu @bpo planem musi uwzglnia¢ jego potaenie
na obszarze o znacznych zasobach wod podziemnydbrgbie pktra czwartorzdowego,
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150, w tym wsahrze najwgszej ochrony waod
podziemnych, i by zgodne z obowrujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegétno
w zakresie prowadzenia prawidtowej gospodarki wegtriekowe;.

4. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszazeszczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu.

5. Masy ziemne, w szczegokod wierzchnie, najbardziejzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgetgnnaley w pierwszej kolejngci
zagospodarowa w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy niedh mogly by w ten sposob
wykorzystane, traktowgako odpad i zagospodarotvagodnie z przepisami aghnymi.

6. Z zakresu ochrony przed hatasem:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodginkN, obowazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaejgadnorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodgirmustugami, MN/U, obowkzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw miesake-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/Uchzavanie wymaganych
standardow akustycznych spoczywa na inwestoractascigielach budynkow, dla ktérych jest
wymagana ochrona akustyczna na podstawie przemd@wnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoweraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8.1. Teren ohijty planem znajduje siw strefie ,W”’ ochrony archeologicznej.
2. W odniesieniu do terenu @bggo stref ,W” ochrony archeologicznej obowduja
nastpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefienrony konserwatorskiej W’ &
znajdupce sé w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologi¢zne

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarzeiszanm by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkow, ktéry oklievarunki dopuszczafe do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1.Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam depczalne jest na terenie
oznaczonym symbolem MN/U, pod warunkiem ich niegghosci z ukftadem
komunikacyjnym.

2. Na pozostalym terenie ustala gakaz lokalizacji tablic informacyjnych i reklama
wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennejza@nakdéw drogowych.
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Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskaniki intensywnosci zabudowy.

§ 10 1. W zakresie parametrow i wsgkekow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonegoossmbN, ustala si:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

lokalizacg zabudowy wolno stagej;

na 1 dziatce budowlanej realizacja max. 1 budymkeszkalnego;

powierzchng terenu biologicznie czyan min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchng zabudowy dziatki - max. 35 % powierzchni dziddkidowlanej;

wysokad¢ budynkow mieszkalnych do 1l kondygnacji nadzientnycw tym poddasze
uzytkowe;

zakaz realizacji budynkow o wysakbd powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

poziom parteru budynkéw mieszkalnych niesay niz 0,8 m od poziomu terenu;
wysoka¢ wolnostojcych budynkéw gospodarczych i gavavych — | kondygnacja, max.
4,5 m w kalenicy dachu;

dachy dwu,- lub wielospadowe o symetrycznym wgkectiu pochytych potaci dachowych

od 3(5) do 4@;

10) pokrycie dachow pochytych dach&wkeramicza, cementow lub innym materialem

dachéwkopodobnym;

11) zakaz realizacji ogrodae prefabrykatéwelbetowych;
12) obowazek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vepdmiatki budowlanej.

8§ 11. 1. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla teren@WIN/U, 2 MN/U, ustala si:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

lokalizacg zabudowy wolno stagej;

na 1 dziatce budowlanej realizacja max. 1 budynk

powierzchng terenu biologicznie czyan- min. 30 % powierzchni dziatki budowlaneyj;
powierzchng zabudowy dziatki — max. 45% powierzchni dziatkdowlanej;

wysoka¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do Il kondyghaadziemnych, w tym
poddasze iytkowe;

zakaz realizacji budynkow o wysakbd powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

poziom parteru budynkéw nie wszy niz 0,8 m od poziomu terenu;

wysoka¢ wolnostojcych budynkéw gospodarczych i gamavych — | kondygnacja, max.
5,0 m w kalenicy dachu;

dachy dwu,- lub wielospadowe o symetrycznym gkectiu gtdwnych potaci dachowych

od 3(9 do 4@;

10) pokrycie dachow pochylych dachd&wkeramicza, cementow lub innym materiatem

dachéwkopodobnym;

11) zakaz realizacji ogrodize prefabrykatéw zelbetowych;
12) obowgzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vepdnmiatki budowlanej.
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8§ 12. Dla nowej zabudowy wyznaczgnev planie ustala gi nieprzekraczalne
i obowiazujace linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiéanuyp
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub olkdgw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a tale
narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych.

8 13. Nie ustala si ze wzgkdu na brak wysgpowania na obszarze g@bjm planem.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu eruchomdci objetych planem
miejscowym.

8§ 14. 1. Na obszarze odiym planem dopuszczacgsi podziat terenu na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej poeieni dziatki:

-MN - 800 ,

-MN/U - 700 rf,

2. Ustala € minimalm szerokdéc¢ frontu dziatki - 20 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi ndieezpdredni wjazd z drogi oznaczonej symbolem
KDW. Nie zezwala si na budow nowych bezpgrednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 311.

4. Nowo wydzielane dziatki mugsby¢ usytuowane podakem prostym lub zlbiionym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 15.Nie ustala si.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury
technicznej.

8§ 161. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budaysteméw komunikacji
ustala si:
1) droga wewgtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:
a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednymaey@ kierunku,
b) szerokéc w liniach rozgraniczagych 8 m,
c) wydzielona jezdnia o szerala min. 5 m, z chodnikiem, lub w uktadzie
jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami rybszych,
d) przeznaczenie uzupetrieg - elementy infrastruktury technicznej - bez kaby,
obiekty i uradzenia irtynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,
2) obstug komunikacyja obszaru poprzez nowo projektowadrog wewrgtrzng KDW,
z wlaczeniem do drogi wojewodzkiej poprzez istagyj zjazd,;
3) zakaz budowy dodatkowych zjazdéw na dnagjewddzk;
4) sposob powkrania ukladu komunikacyjnego na obszarzegtgh) planem z uktadem
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zewrgtrznym przedstawiono na rysunku planu;
5) liczbe miejsc parkingowych:
a) - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) w przypadku realizacji ustug w ramach wydzieldmylziatek nalegy zapewné miejsca
postojowe dla samochodowiyikownikdw obiektéw ustugowych, w liczbie nie mriegj

niz 3 miejsca postojowe naide 50,0 M powierzchni aytkowe;.

8 17. Na terenie olgfym planem obowizuja nastpujace ustalenia ogdlne dotygz
infrastruktury technicznej:

1) ustala s obowhzek wyposaenia obszaru objego planem w podstawawsie
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza simazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektéw
infrastruktury technicznej jako towarzygych inwestycjom na terenie gbjm planem;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zagpatia w wod, gaz, energi
elektryczn, odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych usgdzen technicznych wymagaj

uzyskania warunkéw technicznych od ad@y sieci;

4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegeda stanowé projekty brazowe.

§ 18. Dostawa wody z istniegej i nowoprojektowanej sieci wodagbwej na
warunkach okrdonych przez wigciciela sieci, oraz w oparciu 0 przepisy ¢auhe,
z uwzgkdnieniem bezpieczstwa przeciwpgarowego.

8 19. Na terenie oljym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
odprowadzanidciekow:

1) odprowadzanigciekdw komunalnych docelowo do oczyszczaloiekow, poprzez
projektowan sie¢ kanalizacji na warunkach oktenych przez wiéciciela sieci oraz w oparciu
0 przepisy odibne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczemiprowadzaniasciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikbw bezodptywowych, wywozem tych sciekébw do
oczyszczalni przez koncesjonowanych przavikadw;

3) zakazuje si realizacji przydomowych oczyszczalniciekbw z systemem
rozsczapcym;

4) wody opadowe i roztopowe, nale zagospodarowaw granicach nieruchordoi,
stosujic rozwihzania indywidualne, bez naruszania interesu ogdgith;

5) docelowo odprowadzanieiekow o ktérych mowa w pkt. 4 do sieci kanalizacji
deszczowej;

6) po podiczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej rglezlikwidowat bezodptywowe
zbiorniki nascieki.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustaka docelowo zasilanie
Z gazocigow niskiego sredniego dnienia.

2. Przyhczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywsk bedzie na zasadach zawartych
w obowizujacym ,Prawie energetycznym” po #@orazowym uzgodnieniu z dostawgazu,
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i bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzaiggtych rozbudow sieci
gazowe.

8§ 21. Na terenie olfym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si stosowanie urglzen grzewczych charakteryzigych sé wysokim
stopniem sprawriai, i niskim stopniem emisji zanieczyszaze

2) realizacja lokalnychrodet ciepta na paliwa charakteryzeg se niskimi wskanikami,
takie jak: paliwa gazowe, ptynne lub stale, w tgromasa i drewno, oraz z wykorzystaniem
energii elektrycznej i odnawialnycinddet ciepta do celéw grzewczych.

§ 22. Na terenie oljtym planem obowzuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczm:

1) zasilané obszaru w energi elektryczm nastpowa bedzie z istnigjcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) zezwala si w trakcie realizacji planu na calym obszarze opnamnia, lokalizagj
zada dla realizacji inwestycjicelu publicznego, i wydzielanie terenu dla ich pelr
W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécrami, i wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wyapi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w gnerg
elektryczn, a zasilanie z istniggej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza sibudowe staciji
transformatorowych i sieci zasiajch sredniego nagrcia oraz niskiego nagtia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkagdamymi przez przedgiiorstwo
energetyczne;

4) okrelenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba stagnsformatorowych dalizie maliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczsoi budowy stacji transformatorowych na obszarzetghj planem,
przedstbiorstwo energetyczne wska miejsca pod ich budaw jezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢dzie mogto pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce ws&dJrzd Miejski w Czempiniu.

§ 23.1. W zakresie gospodarki odpadami ustata sibowhzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pos®b zgodny z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisamigbdymi, z uwzgédnieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji riglew pierwszej kolejnéci poddawé odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietiwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwiéa w sposéb zgodny
z wymaganiami ochron§rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow.



§ 24.1. Dla terenu olfego planem nie ok sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i kytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowi@iniejszej uchwaly dopuszczag silotychczasowy
sposob ich gytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przegennym.

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. fawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dtaenbw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustalaz 0% stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.

ROZDZIAL III
Przepisy kaacowe

§ 26.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



