UCHWALA nr 111/22/10
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 grudnia 2010r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego w Bieczynach dla dziafki
o nr ewid. 51/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska
w Czempiniu uchwala, co napuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nywdalej
planem, obejmucy obszar polony w Bieczynach dla dziatki o nr ewid. 51/1,
i powierzchni 2,2980 ha.

2. Stwierdza si zgodndé¢ ustalé planu ze studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempi

3. Niniejsza uchwata obowduje na obszarze, ktérego granice élaaysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 100Gatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Bieczynach, g@weanph dla dziatki o nr ewid. 51/1”,
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Zahcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygrie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygrie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatmmej, ktore naley do zada wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - nalezy przez to rozumigustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej udeywa

2) uchwale - nalezy przez to rozumieniniejsz Uchwak Rady Miejskiej w Czempiniu;

3) rysunku planu - nalery przez to rozumie rysunek planu stanowdy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - naley przez to rozumie obszar oljty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — naley przez to rozumie czs¢ obszaru wydzielan liniami rozgraniczajcymi

wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ okreslajaca

najmniejsz odlegia¢, w jakie] mo@g znale¢ sig budynki od linii rozgraniczagej terenu lub

krawedzi jezdni;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ wyznaczogn na rysunku

planu, okrélajaca usytuowanie frontowej, domimgej sciany budynku, z wyiczeniem detali

wystroju architektonicznego takich jak balkonytasy, gzymsy, wykusze i ganki,



oraz wolnostgjcych budynkoéw garawych i gospodarczych lokalizowanych welgjt

dziafki;

8) powierzchni biologicznie czynnef oznacza powierzchpterenu w rozumieniu

przepiséw odgbnych,

9) przepisach odgbnych - nalezy przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegbtowe

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczage tereny o r@nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3.1.Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu syerbd MN - 4 MN ustala st
przeznaczenie na lokalizazabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,;.
2. Dopuszczaedokalizacg wolnostojcych budynkéw gatawych i gospodarczych.

8 4. Dla terenu oznaczonego symbolelDW ustala sj przeznaczenie pod dreg
wewretrzna.

8§ 5. Dla terenéw oznaczonych symboleWdS, ustala si przeznaczenie na wody
powierzchniowe — réw melioracyjny.

8 6. Na obszarze obiym planem dopuszcza gsiprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, irealizagjurzaadzen infrastruktury technicznej stacych obstudze terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8 71. Ustala si zakaz stosowania ogrodze przstach z typowych prefabrykowanych
elementéw betonowych, oraz o wysékiowickszej niz 1,8 m.

2. Ustala si zakaz realizacji budynkow gospodarczych we fromjovgsci dziatki.

3. Przy realizacji nowo projektowanych budynkdavezy uwzgkdnic:

1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru, pepr dosip do istniejcych
i projektowanych drog;

3) lokalizacg zabudowy w odniesieniu do granic dziatki i zabuglomsiedniej
z uwzgkdnieniem przepiséw ogbnych.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8§ 8. 1. Wzdtw granic obszaru obiego opracowaniem planu przy drodze powiatowej
naley wprowadzt nasadzenia nowych drzew i krzewow, pgpch funkcje estetyczne
i ochronne.

2. Do nasadze naleey uzywaé gatunki drzew i krzewdw rodzimych, najlepiej
przystosowanych do warunkéw lokalnych, z udziatetugkow zimozielonych.



3. Zagospodarowanie terendéw gigh planem musi uwzgliniac ich potaenie
na obszarach o znacznych zasobach wéd podziemnydbrbie pktra czwartorzdowego,
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150, w tym wsahrze najwiszej ochrony waod
podziemnych, i by zgodne z obowkujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegétno
w zakresie prowadzenia prawidtowej gospodarki wegtriekowe;.

4. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszazeszczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do rowu mecyjnego.

5. Ustala s obowhzek zachowania funkcjonowania systemu melioracyneg

6. W przypadku naruszenia ista@go systemu melioracyjnego nalezapewnt
rozwiazania zapewniage jego prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu domra st realizacy
nowych systemow melioracji i przebudowy ista@jch rowow zgodnie z przepisami ednymi.

7. Masy ziemne, w szczegOktd wierzchnie, najbardziejzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgetgnnaley w pierwszej kolejngci
zagospodarowa w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy niedh moglty by w ten sposob
wykorzystane, traktowgako odpad i zagospodarotvagodnie z przepisami aghmymi.

8. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenacbudpavy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, MN, obowruja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zalwdo
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisaabnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowepraz débr kultury wspétczesne;.

§ 9.1. Teren ohijty planem znajduje siw strefie ,W’ ochrony archeologicznej.
2. W odniesieniu do terenu ebggo stref ,W” ochrony archeologicznej obowduja
nastpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefienrony konserwatorskiej W &
znajdupce s¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologi¢zne

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarmusa by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkow, ktéry oklievarunki dopuszczafe do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
8 10.Na obszarze obfym planem ustala sizakaz realizacji reklam.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy.

§ 11 W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonychagm1 MN - 4 MN, ustala si:

1) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formienasiopcej;

2) na 1 dziatce budowlanej dopuszczarsalizacg max. 1 budynku mieszkalnego;

3) wysokad¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji nadziemmyav tym poddasze
uzytkowe;

4) zakaz realizacji budynkéw o wysakopowyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

5) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych we trauej czsci dziatki;



6) wysokd¢é wolnostogcych budynkow gospodarczych i gasavych — | kondygnacja,
max. 4,5 m w kalenicy dachu;
7) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-gang/ch  rozwazanie dachéw jako

strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu palachowych od Bdo 4?;

8) w przypadku realizacji dachow dwuspadowychalasse zachowanie symetrycznie
pochylonych potaci;

9) pokrycie dachow pochytych dachdwkeramiczn, cementow, blachodachéwk lub

innym materiatem dachowkopodobnym;

10) poziom parteru budynkow mieszkalnych niezszy niz 0,5 m od istniejcego
poziomu terenu pod gtdwnym wejem;

11) minimalm, powierzchng biologicznie czyna — 45 % powierzchni dziatki;

12) maksymala powierzchng zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

13) dla terenéw przeznaczonych pod zabugdostala s obowkzek zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach wlasnej posesji.

8§ 12. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala shieprzekraczalne
i obowiazujace linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiéanuyp

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olk®w podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a tate
narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagréonych osuwaniem s mas ziemnych.

§ 13. Nie ustala si ze wzgédu na brak wyspowania na obszarze gbjm planem.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu emuchomcasci objetych planem
miejscowym.

8§ 14. 1. Na obszarze offym planem dopuszczagsipodziat terenu 1 MN — 4 MN na
dziatki budowlane pod warunkiem zachowania minireppowierzchni dziatki - 950

2. Ustala st minimalm szerokéc¢ frontu dziatki - 22 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi ndibezpdredni wjazd z drogi.

4. Nowo wydzielane dziatki mugsby¢ usytuowane podakem prostym lub zlblionym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 15.Nie ustala si.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej.

8§ 161. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bud@ysteméw komunikacji
ustala sj:
1) droga wewgtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:



a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym i@ kierunku,

b) szerokéc w liniach rozgraniczagych 10 m,

c) wydzielona jezdnia o szeraiad min. 5 m,

d) przeznaczenie uzupetrieg - elementy infrastruktury technicznej - bez iahy,
obiekty i uradzenia irtynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,

2) obstug komunikacyja obszaru poprzez nowo projektowadrog wewretrzng KDW,
oraz istniejca drog: powiatowy nr 2491P, z wiczeniem do drogi powiatowej nr 3911P
na istniegcym skrzyowaniu;

3) zakaz realizacji bezpdnich zjazdéw na drgegowiatows;

4) sposob powkrania ukladu komunikacyjnego na obszarzegtgh) planem z uktadem
zewrgtrznym przedstawiono na rysunku planu;

5) liczle miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej minimum 1 stanowisko

parkingowe na 1 dziatkbudowlan.

8 17. Na terenie olgfym planem obowizuja nastpujace ustalenia ogdlne dotygz
infrastruktury technicznej:

1) ustala s obowhzek wyposaenia obszaru objego planem w podstawawsie
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza simazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektéw
infrastruktury technicznej jako towarzygych inwestycjom na terenie gbjm planem;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zagpatia w wod, gaz, energi
elektryczn, odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych ugdzen technicznych wymagaj

uzyskania warunkow technicznych od zdy sieci;

4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegedq stanowé projekty brariowe.

§ 18. Dostawa wody z istniegej i nowoprojektowanej sieci wodagowej na
warunkach okrdonych przez wigciciela sieci, oraz w oparciu o0 przepisy ¢auhe,
z uwzgkdnieniem bezpieczstwa przeciwpgarowego.

8 19. Na terenie oljtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
odprowadzanidciekow:

1) odprowadzaniesciekéw bytowych docelowo do oczyszczalétiekOw, poprzez
projektowan sie¢ kanalizacji na warunkach oktenych przez wiéciciela sieci oraz w oparciu
0 przepisy odibne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczemiprowadzaniasciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikbw bezodptywowych, wywozem tych sciekébw do
oczyszczalni przez koncesjonowanych przavikadw;

3) dopuszcza sirealizacg przydomowych oczyszczalétiekow;

4) wody opadowe i roztopowe, tymczasowo whglezagospodarowaw granicach
nieruchoméci, stosujc rozwizania indywidualne, bez naruszania interesu oséeich;

5) docelowo odprowadzanieiekow o ktorych mowa w pkt. 4 do sieci kanalizaciji
deszczowej;

6) po podiczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej rglezlikwidowat bezodptywowe
zbiorniki nascieki.



§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustaka docelowo zasilanie
Z gazocigow niskiego sredniego dnienia.

2. Przyhczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywske bedzie na zasadach zawartych
w obowhkzujacym ,Prawie energetycznym” po #@orazowym uzgodnieniu z dostawgazu,
i bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzaiggtych rozbudow sieci
gazowej.

8§ 21. Na terenie olkfym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si stosowanie uegmlzen grzewczych charakteryzigych sé wysokim
stopniem sprawriai, i niskim stopniem emisji zanieczyszaze

2) realizacja lokalnychrodet ciepta na paliwa charakteryzeg se niskimi wskanikami,
takie jak: paliwa gazowe, ptynne lub state, w thromasa i drewno, oraz z wykorzystaniem
energii elektrycznej i odnawialnycinddet ciepta do celéw grzewczych.

§ 22. Na terenie oljym planem obowzuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczm:

1) zasilanie obszaru w enefgielektryczm nastpowa bedzie =z Btniepcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) zezwala si w trakcie realizacji planu na calym obszarze opnamia, lokalizagj
zada dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wyelanie terenu dla ich potrae
W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécrami, i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wyapi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w gnerg
elektryczn, a zasilanie z istniggej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza sibudowe staciji
transformatorowych i sieci zasiajch sredniego nagrcia oraz niskiego naggia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkagdamymi przez przedgiiorstwo
energetyczne;

4) okrelenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba stagnsformatorowych dalizie maliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczsoi budowy stacji transformatorowych na obszarzetghj planem,
przedstbiorstwo energetyczne wska miejsca pod ich budaw jezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢dzie moglo pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce wsgadJrzad Miejski w Czempiniu.

8§ 23.1. W zakresie gospodarki odpadami ustata sibowhzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pos®b zgodny z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisamigbdymi, z uwzgédnieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji riglew pierwszej kolejnéci poddawé odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietinwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwiga w sposéb zgodny
z wymaganiami ochron§rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.



Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenow.

§ 24.1. Dla terenu olfego planem nie ok sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowi@iniejszej uchwaly dopuszczag silotychczasowy
sposob ich gytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przegennym.

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. fawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dtaenbw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustalaz 0% stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.

ROZDZIAL III
Przepisy kaacowe

§ 26.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



