UCHWALA nr XXXVI111/224/09
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 lipca 20009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezennego w Piechaninie dla dziafki
o nr ewid. 198/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r.0 sama@dzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz24y ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyDz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Czempiniu uchwala, co ngstje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nywdalej
planem, obejmuacy obszar polony w Piechaninie dla dziatki o nr ewid. 198/2
i powierzchni 4,84 ha.

2. Stwierdza si zgodndé¢ ustalé planu ze studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpi

3. Niniejsza uchwata obow#duje na obszarze, ktérego granice ékraysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 100Qatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Piechaninie,ag@mempi dla dziatki o nr ewid. 198/2”,
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zahcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygrie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygeie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teammej, ktore nates do zadé wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktérym mowa w niniejszej ucteyal

2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Czempiniu;

3) rysunku planu - natg przez to rozumierysunek planu, stanowady zahcznik nr 1

do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczagych tereny o réinym przeznaczeniu - nale przez to rozumie linie
wyznaczajce tereny o odmiennym przeznaczeniu lutmy@h zasadach zagospodarowania;
5) obszarze - natg przez to rozumie obszar olgty planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie - naley przez to rozumie czes¢ obszaru wydzielan liniami rozgraniczajcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nafeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca najmniejsz
odlegid¢, w jakie] mog@ znale¢ sie budynki od linii rozgraniczagej terenu;

8) obowhzujacej linii zabudowy - naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie frontowej, domimagej sciany budynku mieszkalnego, z wgkeniem
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detali wystroju architektonicznego takich jak lmll, tarasy, gzymsy, wykusze i ganki, oraz
wolnostopcych budynkoéw gatewych i gospodarczych lokalizowanych vl dziatki;

9) ustugach nieugkliwych — naley przez to rozumieustugi, ktérych oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia standardéw jedigrodowiska okréonych przepisami

odrebnymi, poza terenem do ktorego inwestor posiadd pyawny;

10) przedswzigciach mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko — nalgy przez to

rozumiet przedsiwziecia wymienione w przepisach etinych;

11) przepisach odbnych - naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczafe tereny o r@nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmepabudow ustugove,
oznaczonych na rysunku planu symboleMN/U, 2 MN/U ustala si:

1) lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowystugowej,
realizowanych w formie wolnostgjej;

2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dszmza si lokalizacg nieuchzliwych
ustug, w szczegdlrsai ustug handlu, gastronomii i innych bezpnio zwizanych z obstug
terendw mieszkaniowych;

3) zakaz realizacji inwestycji magych znacgco oddziatywa nasrodowisko.

8 4. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboldN ustala s}
przeznaczenie na lokalizazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dopuszczaedokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych.

8 5.Dla terenu oznaczonego symbol&DW ustala si przeznaczenie terenu pod d¢og
wewretrzng.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8§ 61. Uksztattowania wymagajkompozycje zieleni realizowane wzdidrog.

2. Zakaz stosowania ogrodzeetnych i wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

3. Dopuszcza sistosowanie ogrodaepetnych, z wydczeniem betonowych elementow
prefabrykowanych na dziatkach bezpanio przylegtych do drogi wojewodzkiej.

4. Ustala si zakaz realizacji budynkow gospodarczych we fromfovesci dziatki.

5. Budynki musz by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalnymi orazwofmujacymi
liniami zabudowy okrdonymi w § 13, oraz na rysunku planu.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



8 7. 1. Wzdtw granic obszaru obljego opracowaniem planu przy drodze wojewoédzkiej
naleey wprowadz¢ nasadzenia nowych drzew i krzewéw, pegipch funkcje estetyczne
i ochronne.

2. Do nasadze naley uzywat gatunki drzew i krzewdw rodzimych, najlepiej
przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatetugkow zimozielonych.

3. Zagospodarowanie terenow ghgh planem musi uwzgliniac ich potaenie
na obszarach o znacznych zasobach wod podziemnyobmbie pktra czwartorzdowego,
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150, w tym w phsze najwyszej ochrony waod
podziemnych, i b§ zgodne 2z obowkujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegétio
w zakresie prowadzenia prawidtowej gospodarki wegtriekowe;.

4. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszéazeszczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu.

5. Masy ziemne, w szczegOkto wierzchnie, najbardziepzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgwlgnnaley w pierwszej kolejngci
zagospodarowaw granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nieda mogly by w ten sposob
wykorzystane, traktowajako odpad i zagospodaroévagodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

6. Z zakresu ochrony przed hatasem:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro@zirMN, obowizuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaejgadnorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodgirmustugami, MN/U, obowkzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabydoweszkaniowo-ustugowych, zgodnie
Z przepisami oabnymi,

c) ochrona przed hatasem zgodnie z przepisamgbogmi, okrélajacymi dopuszczalny
poziom hatasu na terenach podleggch ochronie akustycznej, spoczywa na inwestorach
i wkascicielach obiektéw terenéw oznaczonych symbolami MIN/U.

7. Wszelkie oddziatywania zwaane z planowanym przeggizigciem nie mog
powodowa& przekroczenia standardow ja@ko srodowiska, okréonych przepisami ogbnymi,
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut pyadia podstawowej funkcji terenow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdworaz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8.1. Teren ohijty planem znajduje siw strefie ,W’ ochrony archeologicznej.
2. W odniesieniu do terenu etggo stred ,W”’ ochrony archeologicznej obowiuja
nastpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie oolirokonserwatorskiej ,W”
sa znajdujice st w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarzeiszm by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkéw, ktory oklievarunki dopuszczage do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 9.1.Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam depczalne jest, pod warunkiem
ich harmonii z otoczeniem, niekolizyjfm z ukiadem komunikacyjnym oraz dostosowaniem
wielkoscia i kolorystylq do miejsca, gdzie mapy¢ zlokalizowane.

2. Lokalizacja nénikdw reklamowych w liniach rozgranicaajch drog jest dopuszczona
pod warunkiem zachowania bezpietzigva ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody gty
drogi.

3. Na obszarze ofiym planem ustala sizakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy.

§ 10. 1. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla tereMN/U, 2 MN/U, ustala si:

1) lokalizacg zabudowy wolno stagej;

2) powierzchng terenu biologicznie czyan- min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchn¢ zabudowy dziatki — max. 40% powierzchni dziatkdbwlanej;

4) wysokas¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dokondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze zytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkow nie
wyszy niz 0,8 m od istnigjcego poziomu terenu pod gidwnym wa@em,

b) dla garay do 5 m,

5) dach%/ dwu,(; lub wielospadowe o symetryecamachyleniu gibwnych potaci dachowych
od 30do 42;

6) pokrycie dachéw pochytych dachéwlceramicza, cementow lub  materiatem
dachéwkopodobnym;

7) stosowanie ogrodzeazurowych, z zakazem realizacji ogrodze prefabrykatow
zelbetowych;

8) obowdzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach véadniatki budowlane;.

2. W zakresie parametrow i wskekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symboléhh, ustala si:

1) lokalizacg zabudowy wolno stagej;

2) powierzchng terenu biologicznie czyan min. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchn¢ zabudowy dziatki - max. 30% powierzchni dziatkidowlane;;

4) wysokas¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji iethnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkéw niezsay niz 0,5 m
od istniejcego poziomu terenu przed gidbwnym $eegm,

b) dla garay do 5 m;

0 0
5) dachy dwu,- lub wielospadowe o nachylgroohytych potaci dachowych od 3fb 42;

6) pokrycie dachow pochylych dachdawlceramicza, cementow Ilub  materiatem
dachowkopodobnym;

7) lokalizacg garay w obrbie budynku — rozwizanie zalecane, lub jako wolnosicg;



8) stosowanie ogrodiéeszurowych, z zakazem realizacji ogrodze prz;stach z typowych
prefabrykowanych elementéwielbetowych, z wyczeniem sytuacji okionej
w 8 8 ust.3;
9) obowrek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vapdriatki budowlanej.

8§ 11. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala @bowhzujace linie
usytuowane zgodnie z rysunkiem planu, oraz niepaxzlalne linie zabudowy usytuowane
zgodnie z rysunkiem oraz w odleggo

1) od linii rozgraniczagej drogi wojewoddzkiej — 20 m;

2) od linii rozgraniczagych drogi wewnatrznej, oznaczonej symbolem KDW - 6 m;
3) od linii rozgraniczagej drogi gminnej — 6 m;

4) od pozostatych sieci infrastruktury teiczanej zgodnie z przepisami @dnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkgw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendédw gorniczych, a taie
narazonych na niebezpiecaestwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem si mas ziemnych.

§ 12.Nie ustala si ze wzgédu na brak wygpowania na obszarze g@bjm planem.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu eruchomaici objetych planem
miejscowym.

813. 1. Na obszarze aofiym planem dopuszcza¢si podziat terenu na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej pmeieni dziatki:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnezabudowy ustugow MN/U
- min. 900 A,
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-Mhin. 1000
2. Ustala &1 minimalm szeroké¢ frontu dziatki - 22 m.
3. Kazda dziatka budowlana musi niidezpdredni wjazd z drogi, z uwzglinieniem
warunku okrélonego w § 17 ust.1 pkt 2.
4. Nowo wydzielane dziatki mugdy¢ usytuowane podakem prostym lub zbtionym
do prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz mguiczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 14.Nie podejmuje si ustalé.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kowunikacji i infrastruktury
techniczne,j.

8§ 151. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budmysteméw komunikacji
ustala sj:



1) droga wewgtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:
a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym xdya kierunku,
b) szerokéc w liniach rozgraniczagpych 12 m, zakeczona placem manewrowym,
c) wydzielona jezdnia o szeraiad min. 5 m, z chodnikiem jedno,- lub dwustronnyui
w uktadzie jednoprzestrzennym z innymi zabezm@a@mi ruchu pieszych,
d) przeznaczenie uzupetrieg - elementy infrastruktury technicznej - bez ldw,
obiekty i uradzenia itynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,

2) ustala si zakaz realizacji bezgmednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej, oraz lokatiga
parkingdw w pasie drogi wojewodzkiej;

3) sposob powirania ukladu komunikacyjnego na obszarzestgh) planem z ukladem
zewrgtrznym przedstawiono na rysunkach planu;

4) liczle miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowigiakingowe na 1 dziatk
budowlan,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 stanowiska parkingona 100 r& powierzchni
uzytkowej.

8§ 16. Na terenie olfym planem obowdizuja nastpujace ustalenia ogodlne dotygze
infrastruktury technicznej:

1) ustala si obowhzek wyposaenia obszarow obfych planem w podstawawsiet
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza simozliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektéw
infrastruktury technicznej jako towarzygzch inwestycjom na terenie @bym planem;

3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zdopmia w wo€d, gaz, energi
elektryczry, odprowadzanigciekow oraz lokalizacji innych ugdzen technicznych wymagaj
uzyskania warunkéw technicznych od zai@y sieci;

4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegeda stanowé projekty bratowe.

8§ 17. Dostawa wody z istniggej i nowoprojektowanej sieci wodagowej
na warunkach ok&onych przez wigciciela sieci, oraz w oparciu o0 przepisy e¢lne,
Z zapewnieniem bezpiearm#wa przeciwpparowego.

§ 18. Na terenie olkjtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
odprowadzaniaciekow:

1) odprowadzaniéciekdw komunalnych do oczyszczadciekow w Czempiniu, poprzez
istniejaca sie kanalizacji ks 200 przebiegap w ul. Tarnowskiej, na warunkach okienych
przez widciciela sieci oraz w oparciu o przepisy ¢alre;

2) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczaktiekow;

3) scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z pemechni dachow i terendw
utwardzonych, nay zagospodarowaw granicach nieruchomoi, bez naruszania interesu
0s6b trzecich; docelowo do sieci kanalizacji deswcy;

4) tymczasowo dopuszczg sidprowadzaniéciekéw o ktorych mowa w pkt. 3 do rowu
melioracyjnego, pod warunkiem uzgodnienia z zdcz.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustaka docelowo zasilanie
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Z gazocgoéw niskiego sredniego dinienia.

2. Przyhczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywsk bedzie na zasadach zawartych
w obowizujacym ,Prawie energetycznym” po #@orazowym uzgodnieniu z dostaywgazu,
i bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasggtych rozbudow sieci
gazowej.

§ 20. Na terenie oltym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje sistosowania jakarodta ciepta takich paliw i usdlzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadajwymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnyclirédet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwatestoraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnyehdet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie ugdzen grzewczych o wysokiej spraw§m i niskim stopniu emisiji
zanieczyszcze

8§ 21. Na terenie olgtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczn:

1) =zsilanie obszaru w eneegi elektryczma nastpowa bedzie z istniejcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) zezwala si w trakcie realizacji planu na catym obszarze opnamnia, lokalizag
zada dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wydzielanterenu dla ich potrzeb
W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécraomi, i ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wysgpi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energ
elektryczra, a zasilanie z istniggej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza sibudowe stacji
transformatorowych i sieci zasij@ych sredniego nagrcia oraz niskiego nageia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkamidanymi przez przedsiorstwo
energetyczne;

4) okrglenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba staciinsformatorowych dulzie
mozliwe po okréleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku koniecz§o budowy stacji transformatorowych na obszarze:tghj
planem, przedsbiorstwo energetyczne wskamiejsca pod ich budawjezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢dzie mogto pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy staciji
transformatorowych, nowe miejsce wggdJrzad Gminy w Czempiniu.

§ 22.1. W zakresie gospodarki odpadami ustata ebowinzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pos®b zgodny z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisamigbdiymi, z uwzgtdnieniem segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji rnglew pierwszej kolejnéci poddawa odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietiny lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwiga w sposéb zgodny
z wymaganiami ochron§rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.



§ 23.1. Dla terenu olfego planem nie oké sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowi@iniejszej uchwaly dopuszczag silotychczasowy
sposoéb ich gytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy.

8§ 24. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. tawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym deenbw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustalg €0 % stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.
ROZDZIAL 11l
Przepisy kancowe

§ 25.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



