Uchwata nr XXXI1/197/09
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami
komunalnymi (w tym recyklingu), zieleni publicznej i drég w Piotrowie Pierwszym.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 .
Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr LII/336/06 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 28 wrze$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami komunalnymi (w tym recyklingu), zieleni
publicznej i drég w Piotrowie Pierwszym uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami komunalnymi
(w tym recyklingu), zieleni publicznej i drég w Piotrowie Pierwszym, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin,
zatwierdzonego uchwatg nr XXV1/221/2001 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 wrze$nia 2001 .

§1.1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla zatgcznik graficzny, zatytutowany

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami komunalnymi

(w tym recyklingu), zieleni publicznej i drog w Piotrowie Pierwszym”, opracowany w skali 1:2000,

zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych zatgcznik nr 3.

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§2.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1. tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami komunalnymi (w tym recyklingu), oznaczone
symbolem ,,0”;
tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna, oznaczone symbolem ,,ZP”;
tereny zieleni — lasy;
tereny drog publicznych — droga krajowa /oznaczenie informacyjne/;
tereny drdg publicznych - droga lokalna /oznaczenia informacyjne/.

e own

2.Sposob zagospodarowania i zabudowy terenu na rysunku planu okreslono poprzez obowigzujace
ustalenia:

granice obszaru objetego planem;

granice gminy /oznaczenie informacyjne/;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

linie postulowanej strefy rezerwy dla drogi krajowej;

linie nieprzekraczalne zabudowy;

dostepnos$¢ komunikacyjna.
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Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami komunalnymi (w tym recykling), jednostki
bilansowej oznaczonej symbolem ,,0”, ustala sie:

1.

2.
3.
4

11.

Lokalizacja ustug o charakterze ponadiokalnym.

Przeznaczenie podstawowe: gospodarka odpadami komunalnymi (w tym recykling).

Przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, z wykorzystaniem tozsamej wtasnosci gruntu

jednostek oznaczonych symbolami ,0”. W zwigzku z przebudowa drogi krajowej ustala sie rowniez

dostepnos¢ komunikacyjng — czasowg zgodng z warunkami Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych

i Autostrad. Obstuga komunikacyjna docelowa przedmiotowego terenu mozliwa jest wytacznie poprzez

uktad drég dojazdowych z wigczeniem do drogi ekspresowej S5 na projektowanym wezle ,Piotrowo”.

Do czasu realizacji drogi S5 wigczenie do istniejacej drogi krajowej nr 5 mozliwe jest na istniejgcych

skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci migdzy sasiednimi skrzyzowaniami.

Ustala sie, iz teren winien posiadaé trwate ogrodzenie wraz z przylegtym pasem zieleni izolacyjnej

o0 szerokosci nie mniej niz 5,00m. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni: niskiej, wysokiej — zimozielonej,

jak rowniez trawiastej na bazie gatunkow rodzimych.

Wykorzystanie w maksymalnym stopniu dotychczas istniejacej zieleni oraz zastosowanie nowych

nasadzen zarowno zielenig niska jak i wysokg o charakterze izolacyjno — ozdobnym z zastosowaniem

gatunkdw o gestym poszyciu.

Ustala sie m.in. nastepujace rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko

projektowanego zaktadu gospodarki odpadami komunalnymi:

1) obwatowanie terenu i zdrenowanie uniemozliwiajace przedostawanie sie do zaktadu gospodarki
odpadami komunalnymi wod odpadowych, sptywajacych z otaczajgcego terenu;

2) prawidtowa technologia gospodarka odpadami komunalnymi i recyklingu;

3) segregacja odpadow;

4) wyznaczenie oddzielnego miejsca z zachowaniem wymagan okre$lonych przepisami szczegdinymi
na sktadowanie przypadkowych odpadow problemowych /niebezpiecznych/;

5) zabezpieczenie terenu trwatym ogrodzeniem umozliwiajagcym takze wytapywanie ewentualnie
przemieszczajace sie $mieci;

6) prowadzenie monitoringu lokalnego wod podziemnych.

Zakazuje sie w obszarze objetym planem ,0” wznoszenia obiektéw nie zwigzanych z realizacjg

i eksploatacjg ustalonej niniejszym planem inwestyciji.

Na etapie realizacji nalezy uzyska¢ wtasciwe uzgodnienia /przepisy szczegblne/.

. Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w odlegtosci min. 40m

od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej S5.

Przestrzega¢ nalezy wszystkich zalecent zawartych w ustaleniach szczegétowych do przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowanego terenu, majgcych
na celu ochrone Srodowiska przed ucigzliwosciami zaktadu.

§4. Dla terenu zieleni urzadzonej — zielen izolacyjna, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,ZP”, ustala

sie:
1.

2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, ochronna - wysoka oraz niska (zimozielone
drzewa i krzewy iglaste, liSciaste szybko rosnace).

Dopuszczalne obiekty towarzyszace — drogi wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§5. Dla terenu zieleni — lasy, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,ZL”, ustala sie:

1.
2.

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu, w tereny lesne.
Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy
istniejacych warto$ci naturalnego Srodowiska przyrodniczego.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje ustalenie dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
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Zaktad gospodarki odpadami komunalnymi wraz z recyklingiem nie moze powodowaé ucigzliwosci

dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz nie moze powodowaé zagrozenia

dla $rodowiska gruntowo — wodnego, powietrza atmosferycznego oraz z uwagi na emisje hatasu.

W granicach obszaru objetego planem ustala sie ograniczy¢ wycinke zieleni do niezbednego minimum.

Teren znajduje sie poza granicami obszaréw programu Natura 2000.

Teren opracowania zlokalizowany jest poza:

a) strefami ochronnymi uje¢ wody;

b) obszarami chronionego krajobrazu;

c) obszarami  ochronnych  zbiornikow  wdd  $érédladowych i  obszarami  narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi.

Realizacja inwestycji mozliwa pod warunkiem rozpoznania stopnia zanieczyszczenia Srodowiska

gruntowo — wodnego istniejacym w bardzo bliskim sasiedztwie wysypiskiem oraz okreslenia zakresu

jego oddziatywania.

Ustala sie wyznaczenie oddzielnego miejsca z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami

szczegOtowymi na sktadowanie przypadkowych odpaddéw problemowych /niebezpiecznych/.

Zapewni¢ ochrone akustyczng dla najblizszych zabudowan w strefie wjazdu na teren gospodarki

odpadami komunalnymi (do liniilasu).

§7. W granicach obszaru objetego planem obowiazujq ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej :

Obszar podlegajacy ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gospodarki komunalnej (w tym recyklingu), zieleni publicznej i drog w Piotrowie Pierwszym objety
jest strefg ,W” ochrony archeologicznej. W odniesieniu do terenu objetego strefa ,W” ochrony
archeologicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

» przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,W” sg znajdujace
sie w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne;

» wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: prowadzenie prac ziemnych
pod nadzorem archeologicznym, prace dokumentacyjno — zabezpieczajace, w przypadku
zagrozenia obiektow archeologicznych i nawarstwien kulturowych przeprowadzenie badan
wykopaliskowych.

§8. Ustalenia w zakresie dostepnosci komunikacyjnej terenu:
Obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu, z wykorzystaniem tozsamej wtasnosci gruntu jednostki
oznaczonej symbolem ,0”. W zwigzku z przebudowa drogi krajowej ustala sie réwniez dostepno$c
komunikacyjng — czasowg zgodng z warunkami Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad. Obstuga
komunikacyjna docelowa przedmiotowego terenu mozliwa jest wylacznie poprzez uktad drog dojazdowych
z wigczeniem do drogi ekspresowej S5 na projektowanym wezle ,Piotrowo”. Do czasu realizacji drogi S5
wigczenie do istniejacej drogi krajowej nr 5 mozliwe jest na istniejgcych skrzyzowaniach przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci miedzy sasiednimi skrzyzowaniami.
Wyklucza sie mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do istniejacej drogi krajowej oraz projektowanej
drogi S5.

§9. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi ekspresowej zarezerwowaé nalezy teren poza
pasem drogowym drogi krajowe;.

Przewiduje sie rezerwe terenu pod budowe drogi ekspresowej zgodnie ze Studium Techniczno -
Ekonomicznym przebiegu drogi ekspresowej S5 Poznan — Wroctaw.

Odpady: gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi, jak rowniez zgodnie z warunkami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach szczegblnych.

Wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy
odprowadzania wod odpadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni cze$ciowo utwardzonych
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["azurowych”/ nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ S$rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

5. Zakazuje sie budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych (studni) wraz z zakazem poboru wody
wytacznie z wiejskiej sieci kanalizacyjne;.

6. Wody odpadowe, o ktdrych mowa w pkt.3, przed zrzutem do ciekdw powierzchniowych i gruntu, winny
by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to by¢ realizowane w obszarze objetym planem.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng — ustala sie z istniejacej sieci energetycznej w sposdb uzgodniony
z jej dysponentem /na etapie realizacji konieczno$¢ wystapienia 0 warunki przytaczenial.

8. W przypadku projektowania obiektdw o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczng nalezy
przewidzie¢ wydzielone miejsca pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

9. Dopuszcza sie w granicach obszaru objetego planem lokalizacji indywidualnego zrodta energii.

10. Telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych systeméw w uzgodnieniu z wiasciwym
dysponentem.

11. Ustala sie zapewnienie zaopatrzenia wodnego dla celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace
swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej i warunki do prowadzenia dziatar ratowniczych.

Rozdziat I!I
USTALENIA KONCOWE

§10. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 1% stawke stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci.

§11. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995r. (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr 121,

poz.1266 z p6zn. zm.) niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie:

- gruntdw rolnych klasy Illb o powierzchni. 14,2581 ha na cele nierolnicze i nielesne — decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, sygnatura GZ.tr.057-602-381/08, z dnia 07.08.2008r., po uwzglednieniu postanowienia
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, sygnatura DR.I.6060-35/08, z dnia 3 lipca 2008r.
oraz po uwzglednieniu opinii Wielkopolskiej Izby Rolniczej Postanowieniem nr G/59/2008 z dnia 19.06.2008r.,
sygnatura WIR.BW.1544/2008r.

- gruntdw leSnych klasy V o powierzchni 1,0670 ha na cele nierolnicze i nieleSne — decyzjq Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego, sygnatura DR.I1.6070-9/08, z dnia 3 lipca 2008r., po uwzglednieniu
postanowienia nr G/58/2008 z dnia 19.06.2008r., sygnatura WIR.BW.1543/2008.

§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
2.Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.



