UCHWALA nr XXVI1/161/08
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 29 p&dziernika 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w Piechaninie dla
dziatki o nr ewid. 206/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r.0 sama@dzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz24y ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Czempiniu uchwala, co ngstje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nywdalej
planem, obejmuacy obszar polony w Piechaninie dla dziatki o nr ewid. 206/8,
i powierzchni 2,26 ha.

2. Stwierdza si zgodnd&¢ ustalé planu ze ,Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cz&mpi

3. Niniejsza uchwata obow#uje na obszarze, ktérego granice ékreysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 100Qatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Piechaninie,ag@uempi dla dziatki o nr ewid. 206/8”,
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zahcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygeie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygeie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teammej, ktore nates do zadé wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej udeya
2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Czempiniu;
3) rysunku planu - nakg przez to rozumierysunek planu stanowdy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
4) liniach rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu — nakeprzez to rozumielinie
wyznaczajce tereny o odmiennym przeznaczeniu lutmy@h zasadach zagospodarowania;
5) obszarze - nalg przez to rozumie obszar olgty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
6) terenie — nalgy przez to rozumie cz$¢ obszaru wydzielan liniami rozgraniczajcymi
wraz z odpowiednim symbolem;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nafeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca najmniejsz
odlegks, w jakie] mog znale¢ sie budynki od linii rozgraniczagej terenu;
8) obowazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie¢ wyznaczon na rysunku
planu, okréajaca usytuowanie frontowej, domingejsciany budynku mieszkalnego lub
ustugowego, z wylczeniem detali wystroju architektonicznego takigk jpalkony, tarasy,
gzymsy, wykusze i ganki, oraz wolnosimych budynkéw gatawych i gospodarczych



lokalizowanych w gibi dziafki;

9) ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktérych ucizliwosci nie
wykraczaj poza granice dziatki, oraz  ktérych  funkcjonowanienie
powoduje przekroczeniaadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkgehiw
lub uchzliwych oddziatywa na ludzi isrodowisko.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczgge tereny o r@nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

8 3. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych ysunku planu symbolem
1U, 2 U,ustala si:
1) lokalizacg nieuchzliwej zabudowy ustugowej;
2) w ramach wydzielonej dziatki dopuszcza salizacg max. 1 budynku mieszkalnego
Z przeznaczeniem na potrzeby 0sob proweylzh dziatalné¢ ustugova;
3) dopuszcza giprowadzenie dziataloi ustugowej w obgbie budynku mieszkalnego.

8 4. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdleMN, 2 MN ustala si
przeznaczenie na lokalizagabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Dopuszczagdokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych.

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbol&DW, ustala si przeznaczenie terenu na dgog
wewretrzn.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 61. Uksztaltowania wymagajciagi zabudowy oraz kompozycje zieleni realizowane
wzdiuz drég — w tym celu naky przestrzega ustalé zawartych m.in. w 8 10 niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si obowkzek zharmonizowania ze spliormy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce dowthnej, w tym wydzielonych budynkow
gospodarczych i garg, a take matej architektury i ogrodae

3. Ustala si zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych we fromjovesci dziatki.

4. Nakaz dostosowania bryt budynkow mieszkaniowyalstugowych do warunkow
krajobrazowych, oraz do stylu i form architektamygch opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa. W tym celu najeuwzgkdniaé parametry i wskaniki zabudowy
i zagospodarowania terenu okose w niniejszej uchwale.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7.1. Ustala si zakaz lokalizacji w granicach dziatek oznaczonggmbolem 1 U, 2 U
obiektow i uradzen ustugowych, ktorych funkcjonowanie we powodowa uciazliwosci dla
mieszkacow orazsrodowiska przyrodniczego.

2. Do nasadzezieleni naley uzywa¢ gatunki drzew i krzewOw rodzimych, najlepiej



przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatetugkow zimozielonych.

3. Na cele budowlane naleprzeznaczawytacznie niezkdne fragmenty obszaru, i tam
gdzie maliwe stosowdé materiaty nie pozwalage na infiltracg wod opadowych.

4. Zagospodarowanie terendw ghgh planem musi uwzgliniac ich pota@enie
na obszarach o znacznych zasobach wod podziemnyobmbie pitra czwartorzdowego,
w tym w obszarze najwgzej ochrony wod podziemnych, w tym, i ¢byzgodne
z obowhzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdbiow zakresie prowadzenia
prawidtowej gospodarki wodngeiekowej.

5. Naley unikat prowadzenia na obszarze @m planem i w jego otoczeniu, prac
trwale zmieniagjcych stosunki gruntowo — wodne.

6. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszéazeszczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do wod.

7. Masy ziemne, w szczegoOkud wierzchnie, najbardziejzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgwlgnnaley w pierwszej kolejngci
zagospodarowa w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy niedh mogty by w ten sposob
wykorzystane, traktowa jako odpad i zagospodarotvezgodnie z gminnym programem
gospodarki odpadami.

8. Funkcjonowanie ustug na obszarzee¢bimpy planem i w jego ssiedztwie, musi
uwzgkdniaé zachowanie standardow jako klimatu akustycznego wrodowisku, okrélonych
w przepisach odbnych dla terenébw zabudowy mieszkaniowe] jednorouzi i terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

9. Wszelkie inwestycje muszspetnid wymogi ochronysrodowiska przyrodniczego,
a jakiekolwiek ucizliwosci nie mog wykracz& poza granice nieruchorfm.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdworaz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8.1. Dzialki obgte planem znajdajsic w strefie ,W” ochrony archeologicznej.
2. W odniesieniu do terenu etggo stref ,W” ochrony archeologicznej obowiuja
nastpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie oofirckonserwatorskiej W’ s
znajdupce sé w niej nieruchome zabytki archeologiczne;

2) w przypadku stwierdzenia wygtowaniasladow stanowisk archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych, nafeniezwtocznie powiadoniiwtasciwego konserwatora
zabytkdw, ktory okrdi warunki prowadzenia inwestycji.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9.1.Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam depczalne jest pod warunkiem
ich harmonii z otoczeniem, niekolizyjfm z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowaniem
wielkoscia i kolorystylka do miejsca, gdzie mapy¢ zlokalizowane.

2. Lokalizacja nénikdw reklamowych w liniach rozgranicaajych drog jest dopuszczona
pod warunkiem zachowania bezpietzteva ruchu ulicznego oraz uzyskania zgody aoy
drogi.

3. Na obszarze aofiym planem ustala sizakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Obiekty matej architektury musby¢ jednolite pod wzgldem formy, koloru i stylu,

i moga by¢ lokalizowane pod warunkiem nie kolidowania z uldad komunikacyjnym oraz



sieciami infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy.

8§ 10. 1. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla teréruii 2 U, ustala si:
1) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyrai igsunku planu,
w odlegtaci 6 m od linii rozgraniczagej tereny zabudowy od terenéw drog;
2) lokalizacg zabudowy wolno stagej;
3) powierzchng terenu biologicznie czyan- min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchn¢ zabudowy dziatki — max. 40% powierzchni dziatkdowlanej;
5) wysoka¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnycldo 1l kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze zytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkéw nie
wyszy niz 0,8 m od istniejcego poziomu terenu,

b) dla ga#g od 3,5 m do 5 m,
6) dachy dwu,- lub wielospadowe o0 nachyleniu gidwnych potaci haiaeych

od 38 do 450;

7) pokrycie dachow pochytych dachéwkeramicza, cementow, materiatem dachdéwko
podobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorastetycznych;

8) dopuszcza silokalizacg budynku garzowego o powierzchni zabudowy maksymalnej
30 nt dla jednego stanowiska i 60°mila dwoch:

9) obowizek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vepdmiatki budowlanej.

2. W zakresie parametrow i wskekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenfli MN i 2 MN, ustala si:

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyrai nysunku planu

w odlegtaci 6 m od linii rozgraniczagej tereny zabudowy od terenéw drog;

2) lokalizacg zabudowy wolno stagej;

3) powierzchng terenu biologicznie czyan min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchn¢ zabudowy dziatki — max. 30% powierzchni dziatkdowlanej;

5) wysoka¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkow mieszkalnych do Il kondygnacji ziachnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkéw niezsay N
0,8 m od istnigjcego poziomu terenu,

b) dla garay od 3,5 m do 5 m;

6) dachy dwu,- lub wielospadowe o nachylefawnych potaci dachowych od %ao 4@;
7) pokrycie dachow pochytych dachawderamiczn, cementow, materiatem dachéwko
podobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorastetycznych;
8) lokalizacg garay w budynku — rozwizanie zalecane, lub jako wolnosig;
9) dopuszczagsiokalizacg wolnostogcego budynku garawego o powierzchni  zabudowy
maksymalnej 30 Adla jednego stanowiska i 60°mila dwdch,
10) obowzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vdpdniatki budowlane;.



Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub olkw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a tate
narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem si mas ziemnych.

8 11.Nie podejmuje si ustalé.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu eruchomaici objetych planem
miejscowym.

podziat

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, 2 U i 1, MNVIN, dopuszcza &i
na dziatki budowlane, pod warunkiem zmagénia minimalnej powierzchni dziatki -

900 nf.

2. Ustala €t minimalm szerokd¢ frontu dziatki - 20 m.
3. Kazda dziatka budowlana musi ndieezpdredni wjazd z drogi.
4. Nowo wydzielane dziatki mugby¢ usytuowane podakem prostym lub zliionym do

prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz magiczenia w ich  uytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13.Nie podejmuje si ustalé.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kowunikacji i infrastruktury
techniczne.

8§ 141. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budmystemdéw komunikacji

ustala sj:

1)
2)

3)

4)

obstug komunikacyjr obszaréw z istniegej i nowoprojektowanej drogi;

sposoOb powzania ukladu komunikacyjnego na obszarzestgh) planem z ukladem

zewretrznym przedstawiono na rysunkach planu;

droga wewegtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym xdya kierunku,

b) szerokéc w liniach rozgraniczagych 12 m, zak@czona placem manewrowym,

c) wydzielona jezdnia o szeraka min. 5 m, z chodnikiem jedno,- lub dwustronnyui
w uktadzie jednoprzestrzennym z innymi zal@zpeniami ruchu pieszych,

d) przeznaczenie uzupetrieg - elementy infrastruktury technicznej - bez midw,

obiekty i uradzenia irtynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,

liczbe miejsc parkingowych i placow manewrowych, w ramédztatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowigiakingowe na 1 dziatk

budowlarn,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 stanowiska parkingona 100 & powierzchni
uzytkowej.

§ 15. Na terenie olfym planem obowdizuja nastpujace ustalenia ogolne dotygze

infrastruktury technicznej:

1) ustala si obowhzek wyposaenia obszarow obfych planem w podstawawsiet



infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza simazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzysxch inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;
3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zdofsmnia w wod, gaz, energi
elektryczr, odprowadzaniéciekdéw oraz lokalizacji innych ugdzenr technicznych wymagaj
uzyskania warunkow technicznych od zay sieci;
4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegeda stanowt projekty bragowe.

§ 16.Dostawa wody z istniegej sieci wodoeigowej na warunkach okilenych przez
wiasciciela sieci, oraz w oparciu o0 przepisy szczegolne

8§ 17. Na terenie olkjtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
odprowadzaniaciekow:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych docelowo do oczyszczaliiciekdw
w Czempiniu, poprzez projektowansie¢ kanalizacji na warunkach oktenych przez
wiasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy szczegolne;

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczemipprowadzaniasciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowyckzamb, z wywozem tycéciekow do
oczyszczalni przez koncesjonowanych przavikaw;

3) tymczasowo wody opadowe i roztopowe z powienzcdachdéw i terenéw
utwardzonych, naly zagospodarowaw granicach nieruchondoi, bez naruszania interesu
0s0b trzecich;

4) docelowo odprowadzanieiekow, o ktérych mowa w pkt. 4, do sieci kanaljzac
deszczowej.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustaka docelowo zasilanie
Z gazocgoéw niskiego dinienia.

2. Przyhczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywsx bedzie na zasadach zawartych
w obowhzujacym ,Prawie energetycznym” po k@orazowym uzgodnieniu z dostaywgazu,
I bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasggtych rozbudow sieci
gazowej.

8§ 19. Na terenie oltym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje sistosowania jakarodta ciepta takich paliw i usdzen do ich spalania,
ktére nie odpowiadajwymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnyclzrédet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwatestoraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnyehdet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie usdlzer grzewczych o wysokiej spraw§m i niskim stopniu emisiji
zanieczyszcze

8§ 20. Na terenie oljtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczn;:

1) =zsilanie obszaru w eneegi elektryczm nastpowa bedzie z  istniejcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) zezwala si w trakcie realizacji planu na catym obszarze opnamia, lokalizagj
zada dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wyelanie terenu dla ich potrzeb



W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécrami, i ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wyapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energ
elektryczra, a zasilanie z istnigge] sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza ei budowe stacji
transformatorowych i sieci zasid@ych sredniego napicia oraz niskiego nagtia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkandamnymi przez przedghiorstwo energetyczne;

4) okrglenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba stagnsformatorowychdalzie maliwe
po okreleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczdoi budowy stacji transformatorowych na obszarze:tghj
planem, przedsbiorstwo energetyczne wskamiejsca pod ich budayjezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢dzie mogto pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy staciji
transformatorowych, nowe miejsce wsgdJrzd Miejski w Czempiniu.

8§ 21.1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sbowhzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pps®b zgodny z planem gospodarki
odpadami gminy, z uwzglinieniem segregacji odpadéw.

2. Odpady komunalne z posesji riglew pierwszej kolejnéci poddawa odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietinoy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwié@ w sposob zgodny
z wymaganiami ochrongrodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 22. Sie telefoniczna — warunki techniczne praenia do sieci okgé firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i prtoj@knia realizacyjnego.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.

§ 23.1. Dla terenu olfego planem nie oké sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowi@iniejszej uchwaty dopuszczag siotychczasowy
sposob ich gytkowania i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy.

§ 24. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust.slawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a tHrendw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustal& 90 % stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci.

ROZDZIAL 111
Przepisy kaicowe
§ 25.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8 26.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



