UCHWALA Nr XXIV/ 142/ 08
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 30 czerwca 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezennego w Piechaninie dla dziatek
onr 123/21i126.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 r.0 samadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) ordz24y ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennfz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada
Miejska w Czempiniu uchwala, co ngstje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Uchwala si miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegane dalej
planem, obejmugce obszar pofmny w Piechaninie dla dziatek o nr ewid. 123/2 261
i powierzchniach odpowiednio 1,51 h&,46 ha.

2. Stwierdza si zgodnd¢ ustalé planow ze studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czémpi

3. Niniejsza uchwata obowduje na obszarze, ktérego granice élaja rysunki, zwane
dalej rysunkami planu, opracowane w skali 1 : 10gdtytutowane:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzgone Piechaninie dla dziatki o nr
ewid. 123/2”, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzgone Piechaninie dla dziatki o nr
ewid. 126,” stanowdicy zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Zahcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygrie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zahcznikiem nr 4 do uchwaly jest rozstrzygeie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teammej, ktore nates do zadé wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktérym mowa w niniejszej ucteyal
2) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Czempiniu;
3) rysunku planu - natg przez to rozumierysunki planu, stanowtce zadczniki nr 1 i nr 2
do niniejszej uchwaly;
4) liniach rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu - nakeprzez to rozumielinie
wyznaczage tereny o odmiennym przeznaczeniu lutmy@h zasadach zagospodarowania;
5) obszarze - natg przez to rozumieobszar olgty planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;
6) terenie - naley przez to rozumieczesé obszaru wydzielapliniami rozgraniczajcymi
wraz z odpowiednim symbolem;
7) obowazujacej linii zabudowy - naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku
planu, okréajaca usytuowanie frontowej, domingej sciany budynku mieszkalnego lub
ustugowego, z wygzeniem detali wystroju architektonicznego takigk jpalkony, tarasy,
gzymsy, wykusze i ganki, oraz wolnostych budynkoéw gatawych i gospodarczych



lokalizowanych w gbi dziafki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ okreslajaca najmniejsz
odlegté¢, w jakie] mog znale¢ sie budynki od linii rozgraniczagej terenu;

9) ustugach nieugkliwych — nalery przez to rozumieustugi, ktérych ucizliwosci nie
wykraczaj poza granice dziatki, oraz ktorych funkcjonowamie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkgehiwub ucazliwych oddziatywa
na ludzi srodowisko.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczgge tereny o r@nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonychysankach planu symbolerd,
ustala si:
1) lokalizacg nieuchzliwej zabudowy ustugowej;
2) w ramach wydzielonej dziatki dopuszczamalizacg maksymalnie 1 budynku
mieszkalnego z przeznaczeniem na potrzeby osobapimeych dziatalné¢ ustugova;
3) dopuszcza siprowadzenie dziataloi ustugowej w olgbie budynku mieszkalnego.

§ 4.1.Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu sjenbMN ustala s
przeznaczenie na lokalizagabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Dopuszczagdokalizacg budynkéw garzowych i gospodarczych.

§ 5.Dla terenow oznaczonych symbolé&D (zakcznik nr 1),1 KD i 2 KD (zahcznik
nr 2) ustala si przeznaczenie terenu pod deqaubliczry.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 61. Uksztaltowania wymagajciagi zabudowy oraz kompozycje zieleni realizowane
wzdtuz drég publicznych — w tym celu nale przestrzega ustalé zawartych m.in. w § 10
niniejszej uchwaty.

2. Ustala si obowkzek zharmonizowania ze spliormy architektonicznej wszystkich
obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce dowthnej, w tym wydzielonych budynkow
gospodarczych i gatg, a take matej architektury i ogrodae

3. Ustala si zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych we fromjowzsci dziatki
przeznaczonej pod zabudewieszkaniow.

4. Nakaz dostosowania bryt budynkéw mieszkaniowyalstugowych do warunkéw
krajobrazowych, oraz do stylu i form architektamygch opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach bdownictwa. W tym celu naly uwzgkdnia¢ parametry i wskaniki zabudowy
i zagospodarowania terenu olome w niniejszej uchwale.

5. Budynki musz by¢ realizowane zgodnie z obaujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy okrdonymi w § 10, oraz na rysunku planu.



Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7.1. Ustala si zakaz lokalizacji w granicach dziatek oznaczonywymbolem U
obiektow i uradzen ustugowych, ktorych funkcjonowanie e powodowa uciazliwosci dla
mieszkacow orazsrodowiska przyrodniczego.

2. Wzdhs granic obszaréw obych opracowaniem planu przy drodze gminnej hale
wprowadzé nasadzenia nowych drzew i krzewdw, pgigch funkcje estetyczne i ochronne.

3. Do nasadze naleey uzywaé gatunki drzew i krzewdw rodzimych, najlepiej
przystosowanych do warunkéw lokalnych, z udziatertugkow zimozielonych.

4. Na cele budowlane naleprzeznaczawytacznie niezhdne fragmenty obszaru, i tam
gdzie maliwe stosowdé materiaty nie pozwalage na infiltracg wod opadowych.

5. Zagospodarowanie terenow @h¢h planem musi uwzgliniat ich polazenie
na obszarach o znacznych zasobach wod podziemnyobmbie pktra czwartorzdowego,
w tym w obszarze najwyszej ochrony wod podziemnych, w tym, i ¢byzgodne
z obowhzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdbiow zakresie prowadzenia
prawidtowej gospodarki wodngeiekowej.

6. Naley unikat prowadzenia na obszarze gigm planem i w jego otoczeniu, prac
trwale zmienigjcych stosunki gruntowo — wodne.

7. Zakazuje si odprowadzania zanieczyszazeszczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do rowu mcyjnego.

8. Masy ziemne, w szczegOkto wierzchnie, najbardziepzyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budgwlgnnaley w pierwszej kolejnéri
zagospodarowa w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy niedh mogty by w ten sposob
wykorzystane, traktowa jako odpad i zagospodarofvezgodnie z gminnym programem
gospodarki odpadami.

9. Funkcjonowanie ustug na obszarzectymp planem i w jego gsiedztwie, musi
uwzglkdnia®t zachowanie standardow jakb klimatu akustycznego wrodowisku, okrélonych
w przepisach odbnych dla terenébw zabudowy mieszkaniowe] jednormuugi i terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

10. Wszelkie inwestycje mugzspetnid@ wymogi ochronysrodowiska przyrodniczego,
a jakiekolwiek ucizliwosci nie mo@ wykracz& poza granice nieruchorfm.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdworaz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8.1. Dzialki obgte planem znajdajsic w strefie ,W” ochrony archeologicznej.
2. W odniesieniu do terenu etggo stred ,W” ochrony archeologicznej obowiuja
nastpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie onkirdkonserwatorskiej ,\W” $
znajdupce s¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne;

2) w przypadku stwierdzenia wygtowaniasladow stanowisk archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych, nafeniezwtocznie powiadoniwtasciwego konserwatora
zabytkow, ktory okrdi warunki prowadzenia inwestycji.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9.1.Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam depczalne jest na terenach
oznaczonych symbolem U, pod warunkiem ich harnmootioczeniem, niekolizyjrici



z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowaniem wigkp i kolorystyla do miejsca, gdzie
maj by¢ zlokalizowane.

2. Obiekty matej architektury musby¢ jednolite pod wzgidem formy, koloru i stylu,
i moga by¢ lokalizowane pod warunkiem nie kolidowania z uldad komunikacyjnym oraz
sieciami infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaniki intensywnosci zabudowy.

8§ 10. 1. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla teréhazakczniki nr 1 i 2 ustala si

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z nieprzekraczalfinia zabudowy wyznaczanna
rysunku planu w odlegéoi 6 m od linii rozgraniczapej tereny zabudowy od terenéw
drég publicznych;

2) lokalizacg zabudowy wolno stagej;

3) powierzchng terenu biologicznie czyman min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchn¢ zabudowy dziatki - max. 40% powierzchni dziatkdowlanej;

5) wysoka¢ zabudowy w gtownej kalenicy:

a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych do Il kondggji nadziemnych, w tym
poddasze tytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkow
nie wyzszy niz 0,5 m od istniejcego poziomu terenu,

b) dla garay od 3,5 mdo5m,

6) dachy dwu,- lub wielospadowe o nachyleniuhgbeh potaci dachowych od Salo 4@;
7) pokrycie dachow pochytych dachowkeramicza, cementow, materialem dachowko
podobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorastetycznych, w kolorze ceglasto
— czerwonym lub zowym;
8) dopuszcza silokalizacg wolnostoacego budynku gafawego o powierzchni
maksymalnej 30 fdla jednego stanowiska i 60*mila dwoch;
9) obowizek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vepdmiatki budowlanej.

2. W zakresie parametrow i wskekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenMN, zalczniki nr 1 i 2 ustala si
1) lokalizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyrai rysunku planu
w odlegtaci 6 m od linii rozgraniczagej tereny zabudowy od terenéw drog publicznych;
2) lokalizacg zabudowy wolno stagej;
3) powierzchng terenu biologicznie czyan min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchng zabudowy dziatki - max. 30% powierzchni dziatkidowlanej;
5) wysoka¢ zabudowy w gtéwnej kalenicy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji riathnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wgcej niz 10 m, przy czym poziom parteru budynkéw niezsay niz 0,5 m od
istniejpjcego poziomu terenu,
b) dla garay od 3,5 m do 5 m;

6) dachy dwu,- lub wielospadowe o nachylgroohytych potaci dachowych od %a0 4@;



7) pokrycie dachow pochytych dachéawderamiczn, cementow, materiatem dachéwko
podobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorastetycznych, w kolorze ceglasto —
czerwonym lub kyzowym;

8) lokalizacg garay w budynku — rozwizanie zalecane, lub jako wolnosig;

9) dopuszczacsiokalizacg wolnostoacego budynku gatawego o powierzchni
maksymalnej 30 fdla jednego stanowiska i 60°mia dwdch,

10) obowzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach vdpdniatki budowlane;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkgw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a taie
narazonych na niebezpiecaestwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem si mas ziemnych.

§ 11.Nie podejmuje si ustalé.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci objetych planem
miejscowym.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U i MNaaahik nr 1 i 2, dopuszczacgsi
podzrjr:%d na dziatki budowlane, pod warunkiem zmagénia minimalnej powierzchni dziatki -
900 nf.

2. Ustala €t minimalm szerokd¢ frontu dziatki - 22 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi ndieezpgredni wjazd z drogi publicznej.

4. Nowo wydzielane dziatki mugby¢ usytuowane podakem prostym lub zbtionym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz r@giczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13.Nie podejmuje si ustalé.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kowunikacji i infrastruktury
techniczne,j.

8§ 141. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budmystemdéw komunikacji
ustala sj:

1) obstug komunikacyja obszaréw z istniegych drog gminnych;

2) sposob powirania ukladu komunikacyjnego na obszarzestgh) planem z ukladem
zewrgtrznym przedstawiono na rysunkach planu;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem KDagahik nr 1, 1KD i 2KD zacznik nr 2
wyznacza & obszar przeznaczony na realizatcpjkatow widoczndci w pasie istniejcej
drogi publicznej, o rozmiarze 5x5m;

4) liczle miejsc parkingowych i placow manewrowych, w rameetatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 stanowigiakingowe na 1 dziatk
budowlarn,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 stanowiska parkingona 100 r& powierzchni
uzytkowej.



8 15. Na terenie olfym planem obowizuja nastpujace ustalenia ogoélne dotygz
infrastruktury technicznej:
1) ustala s obowhzek wyposaenia obszarow obfych planem w podstawawsiet
infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza simazliwosé realizacji uradzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzygzch inwestycjom na terenie @bym planem;
3) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zdopia w wod, gaz, energi
elektryczr, odprowadzaniéciekdw oraz lokalizacji innych ugdzenr technicznych wymagaj
uzyskania warunkéw technicznych od zay sieci;
4) podstaw realizacji uzbrojenia technicznegeda stanowt projekty bragowe.

§ 16.Dostawa wody z istniegej sieci wodoeigowej na warunkach okilenych przez
wiasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegolne

8 17. Na terenie olkjtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
odprowadzaniaciekow:

1) odprowadzanigciekow komunalnych do oczyszczalégiekdbw  w Czempiniu,
poprzez istnigjca sie¢ kanalizacji ks 200 przebiegap w ul. Tarnowskiej, na warunkach
okreslonych przez wigciciela sieci oraz w oparciu o przepisy szczegolne;

2) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczaktiekdw;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachi@erendw utwardzonych, nale
zagospodarowaw granicach nieruchondoi, bez naruszania interesu oséb trzecich; docelibovo
sieci kanalizacji deszczoweyj;

4) tymczasowo dopuszczg sidprowadzaniéciekdw o ktérych mowa w pkt. 3 do rowu
melioracyjnego, pod warunkiem uzgodnienia z zécz.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustak dmcelowo zasilanie
Z gazocgow niskiego dnienia.

2. Przyhczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywsk bedzie na zasadach zawartych
w obowhzujacym ,Prawie energetycznym” po k@orazowym uzgodnieniu z dostaywgazu,
I bedzie zaleato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasggtych rozbudow sieci
gazowej.

8§ 19. Na terenie oltym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) zakazuje sistosowania jakarodta ciepta takich paliw i usdlzen do ich spalania,
ktore nie odpowiadajwymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnyclzrédet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwatestoraz
wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnyehdet ciepta do celéw grzewczych;

3) stosowanie usdlzer grzewczych o wysokiej spraw§m i niskim stopniu emisiji
zanieczyszcze

8§ 20. Na terenie oljtym planem obowizuja nastpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energelektryczn:

1) =zsilanie obszaru w eneegi elektryczm nastpowa bedzie z istniejcej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;



2) zezwala si w trakcie realizacji planu na catym obszarze opnamia, lokalizag
zada dla realizacji inwestycji celu publicznego, i wyelanie terenu dla ich potrzeb

W rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchécrami, i ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) w sytuacji gdy wyapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w &nerg
elektryczra, a zasilanie z istnigge] sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza ei budowe stacji
transformatorowych i sieci zasij@ych sredniego napicia oraz niskiego nagiia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkandamnymi przez przedgiiorstwo energetyczne;

4) okrglenie ostatecznej rozbudowy sieci i liczba staginsformatorowychdalzie maliwe
po okreleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku konieczioi budowy stacji transformatorowych na obszarzetgh) planem,
przedstbiorstwo energetyczne wska miejsca pod ich buday jezeli przedstbiorstwo
energetyczne nie ¢bzie moglo pozyska wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji
transformatorowych, nowe miejsce wgkdJrzd Miejski w Czempiniu.

§ 21.1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sbownzek gromadzenia odpadow
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, pps®b zgodny z planem gospodarki
odpadami gminy, z uwzeglinieniem segregacji odpadéw.

2. Odpady komunalne z posesji nglew pierwszej kolejneci poddawa odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on nietinoy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te halenieszkodliwié@ w sposob zgodny
z wymaganiami ochrongrodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 22.Si& telefoniczna — warunki techniczne pras#enia do sieci okéé firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i prtoj@knia realizacyjnego.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenow.

§ 23.1. Dla terenu olfego planem nie oké sk sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenu

2. Do czasu realizacji postanowisiniejszej uchwaty dopuszcza siotychczasowy
sposob ich gytkowania | zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy.

§ 24. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. thwy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyntedéndéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala 20 % stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci.



ROZDZIAL 111
Przepisy kancowe

§ 25.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi.

8§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



