Uchwata Nr V/28/02
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospadan@ przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej z prawem prowadzenia niegdiwej
dziatalngci ustugowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku o samadzie gminnym
(Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zzpiejszymi zmianami) oraz art. 26 i 36 ust. 3 ustawy
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzaen@z. U z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
p&zniejszymi zmianami), oraz w zgdku z uchwa Nr XXX/258/02 z dnia 18 kwietnia.
2002r. w sprawie przygpienia do sporglzenia zmiany planu ,,Czempul. Wiatrakowa
Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrego”

Rada Miejska w Czempiniu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojgcej z prawem prowadzenia nieucigzliwe] dziatalnosci
ustugowej dla terenu potozonego w Czempiniu dz. ozn. nr ew.: 22/2, 31, 36/1, 36/2,
37,41/7, 41/8, 58/1, 58/2,58/3.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81

Niniejsza uchwata obowzuje na obszarze ktérego granice dlaeysunek planu
zatytutowany: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZERZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNORDJACEJ Z
PRAWEM PROWADZENIA NIEUCKAZLIWEJ DZIALALNO SCI USLUGOWEJ
opracowany na fragmencie planu ,,Czempi. Wiatrakowa Miejscowy plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego” opracowanego pi isyuacyjno-wysokiziowe]
zawierajcej granice wtadania gruntami w skali 1:1000.



=

§2

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwalty.

Ustalenia rysunku planu obowigzujg z wyjatkiem elementow oznaczonych
gwiazdka, ktore stanowig tres¢ informacyjna.

83

Plan skiada sie z:

a.

b.

rysunku planu,

tresci uchwalty czyli ustalen.

Przedmiotem planu jest realizacja Uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu Nr
XXX/258/02 z dnia 18 kwietnia 2002r. i dotyczy:

a.

C.

d.

przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach
lub ro6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenia lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy i gabarytow
obiektow,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

zasad i warunkéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

Celem planu jest wprowadzenie do planu ,,Czempin ul. Wiatrakowa Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”:

przeznaczenia €gci jednostek bilansowych ,17-MG”, ,21-MG” i ,24-MG*
tereny istniejcej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej z obaeki do
prowadzenia dziataldoi gospodarczej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej z prawem prowadzenia niegdiwej dziatalngci
ustugowej ,U”,

przeznaczenia czesci jednostek bilansowych ,18-Z1", ,19-ZI", ,22-Z1" i ,26-ZI”
- tereny projektowanej zieleni o charakterze izolacyjnym w formie alei z
ciggiem pieszym na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgcej z prawem prowadzenia nieucigzliwe] dziatalnosci ustugowej
"MU",

przeznaczenia czesci jednostek bilansowych ,KD” i ,KL” - ulice dojazdowe i
lokalne obstugujgce ruch wewnetrzny w osiedlu na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z prawem prowadzenia



nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej ,MU”.

§4.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢c w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w
ustaleniach Rozdziat Il i Il uchwaty .

85.

1. Ustalenia dotyczgce warunkéw korzystania ze srodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

a. ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych
zabezpieczajgcych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. ujeé
waod, obszarow i zbiornikdw zasobowych wod podziemnych itp.),

b. ustala sie, ze prace budowlane nie mogg spowodowaé naruszenia
stosunkéw wodnych na gruncie. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej
nalezy bezzwiocznie odtworzy¢ przeciete ciggi drenarskie, odbudowac ciggi
melioracyjne itp.,

c. ustala sie obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkow
na 7 dni przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku
potrzeby stalego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji,

d. ustala sie wyciszenie ewentualnej dziatalnosci ustugowej do poziomu hatasu
dopuszczalnego jak dla terenéw mieszkaniowych.

86.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w 81 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w
Czempiniu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,



5) wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec, ze jest on wyznaczony na
obszarze objetym planem,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgcych,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza sie
lokalizacje obiektu w obszarze zawartym miedzy tg linig, a krawedzig jezdni,

8) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewodw, roslin
okrywowych i trawy,

9) nasyceniu terenu zielenig wyrazong procentem powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumieé¢ wielko$¢ powierzchni terenu, ktéra ma zosta¢ przeznaczona
na cele zieleni,

10) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziafki -
nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zabudowanego,

11) wysokosci obiektow budowlanych — (budynku) - nalezy przez to rozumieé
wysokos$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

12) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie¢, ze
wprowadza sie zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem,

13) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwigzan nie majgcej rangi
przepisu gminnego.

ROZDZIAL II

Ustalenia szczegbtowe.

87.

1. Na obszarze, o ktorym mowa w 81 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terendéw oznaczonych na rysunku planu literami/symbolami:

1) 1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU, i 5 MU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej z prawem prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej,

2) KD - ulice dojazdowe,

3) KL - ulice lokalne.



2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1, 2, 3 okresla
rysunek planu.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, pkt 1, 2, 3, ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) 1 MU,2MU

2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Wiatrakowej ozn. na rysunku planu
symbolem ,KD” i ul. Rolnej ozn. na rysunku planu symbolem ,KL”,

nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulice,

wysokos¢ obiektéw budowlanych do dwoch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,

budynki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci dachowych do 65°,

architektura projektowanych budynkow winna by¢ zblizona i nawigzywaé
do tradycji zabudowy lokalnej,

nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 30%,

intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 40%,

3 MU, 4 MU, 5 MU

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Wiatrakowej ozn. na rysunku planu
symbolem ,KD” i ul. ozn. na rysunku planu symbolem KL,

nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od projektowanej linii
rozgraniczajgcej ulice,

wysokos¢ obiektéw budowlanych dwie kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

budynki pokryte dachami dwuspadowymi, czterospadowymi lub
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci dachowych do 65°,

architektura projektowanych budynkow winna by¢ zblizona i nawigzywaé
do tradycji zabudowy lokalnej,

nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 30%,

intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 40%,

3) KL - ulica lokalna obstugujgca ruch wewnetrzny w osiedlu (czes¢ dziatek ozn.
nr geod. 41/7, 41/8, 37, 36/1)



a. ulica jednojezdniowa, 2 pasy ruchu,

b. szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 12,00m,

c. nawierzchnia jezdni utwardzona,

d. obustronne chodniki wytozone ptytkami chodnikowymi z pasami zieleni,

4) KD - ulica dojazdowa (czes¢ dziatek ozn. nr geod. 37, 36/2, 31, 22/2, 58/2,
58/3141/7)

1. ulica jednojezdniowa, 2 pasy ruchu,

2. szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 12,00m,

3. nawierzchnia jezdni utwardzona,

4. obustronne chodniki wytozone ptytkami chodnikowymi z pasami zieleni,
4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MU wyznacza sie
do 4 dziatek,

2. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MU wyznacza sie
do 8 dziatek,

3. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MU wyznacza sie
do 2 dziatek,

4. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MU wyznacza sie
do 3 dziatek,

5. na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MU wyznacza sie
do 4 dziatek.

ROZDZIAL IlI

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§8.

a. zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem zakazuje sie zasilania
energetycznego z istniejgcej sieci energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej
dysponentem. Ustala sie konieczno$¢ wystgpienia o warunki przytgczenia do
wiasciwego Zakfadu Energetycznego, a realizacja w/w inwestycji nastgpi na



zasadach obowigzujgcej ustawy ,Prawo Energetyczne”,
zaopatrzenie w wode - z ujecia miejskiego,

telekomunikacja - ustala sie koniecznos¢ wykonania uzbrojenia terenu w
podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcym systemem
miejskim oraz podigczenie do niej terendw zabudowanych w zakresie sieci
telefonicznej - skablowanej lub podziemnej,

odprowadzanie $ciekbw - czasowo dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych, hermetycznych zbiornikéw bezodptywowych, docelowo do systemu
zewnetrznego istniejgcej kanalizacji miejskiej,

odpady komunalne - winny by¢ gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z
warunkami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach szczegélnych i
systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko smieci,
energia cieplna - zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska technologii oraz
ekologicznych nosnikbw energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz olej
opatowy (tzn. nalezy zastosowac urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen),

w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do
celow gasniczych i warunki do prowadzenia dziatah ratowniczych,

ustala sie, ze podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedag
projekty branzowe,

ustala sie, ze podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej powinna byc¢
powigzana z istniejgcym systemem miejskim.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska kulturowego

8§9.
Obszar objety planem obejmuje sie strefg ,W” ochrony archeologicznej.
Dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie ,W” wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli szczegotowe warunki dopuszczajgce do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologiczne,.

ROZDZIAL V



Przepisy koncowe

810.
Stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ustawgnza 7 lipca

1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w skasdo obszaru oéjego planem,
ustala s} w wysokdaci 10%.

811.
Traci moc uchwata Nr V/20/94 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 26.10.1994 r. (Dz.
Urz. Woj. Poznanskiego z 1994 roku .Nr 18, poz. 176) w sprawie uchwalenia planu

.,Czempin ul. Wiatrakowa Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania
przestrzennego” w odniesieniu do terenu objetego niniejszym planem.

§12.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Czempin.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



