Uchwata Nr V/27/02
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 30 grudnia 2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospadan@ przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z gpaticia komunikacyjma we wsi Borowo.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8m&990 roku o samadzie gminnym
(Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zzpdejszymi zmianami) oraz art. 26 i 36 ust. 3 ustawy
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestraenf@z. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami), oraz w zgaku z uchwag XXX/257/02 z dnia 18 kwietnia 2002
roku w sprawie przygpienia do sporgdzenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempi

Rada Miejska w Czempiniu uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dostepnoscig komunikacyjng we wsi Borowo.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

81
Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze ktérego granice okresla rysunek planu
zatytutowany: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOSTEPNOSCIA
KOMUNIKACYJNA opracowany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

§2

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwalty.

2. Ustalenia rysunku planu obowigzujg z wyjgtkiem elementéw oznaczonych



gwiazdka, ktore stanowig tres¢ informacyjna.

8§3.
Plan skiada sie z:
1) rysunku planu,
2) tresci uchwaly czyli ustalen.

Przedmiotem planu jest realizacja Uchwaty Nr XXX/257/02 Rady Miejskie] w
Czempiniu z dnia 18 kwietnia 2002 roku i dotyczy:

1) ustalenia przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) ustalenia zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) okreslenia lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy i
gabarytow obiektow,

4) ustalenia zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane.

Celem planu jest wprowadzenie do planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin:

1. przeksztalcenia czesci terenOw oznaczonych w planie symbolem RPO na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dostepnoscig komunikacyjna,

2. przeksztatcenia czesci terend6w oznaczonych w planie symbolem ,ZP1” na

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z  dostepnoscig
komunikacyjna.

84.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

stworzenie podstaw (warunkow avych prawu lokalnemu w dziedzinie

gospodarki przestrzennej) formalnych i merytoryanglla umaliwienia zainwestowania
czgsci terenu dotychczasstigcego w iytkowaniu grodka produkcji rolnej i agci terenu
parku podworskiego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych
w ustaleniach Rozdziat Il i 11l niniejszej uchwalty.



1.

§5.

Ustalenia dotyczgce warunkow korzystania ze srodowiska przyrodniczego i
kulturowego:

1) ustala s} obowihzek zastosowania odpowiednigiodkéw technicznych
zabezpieczafych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (gigt.wod,
obszarow i zbiornikdw zasobowych wod podziemnypt) it

2) ustala sie, ze prace budowlane nie mogg spowodowaé naruszenia
stosunkéw wodnych na gruncie. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej
nalezy bezzwiocznie odtworzyC przeciete ciggi drenarskie, odbudowac ciggi
melioracyjne itp.,

3) ustala sie obowigzek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkow
na 7 dni przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku
potrzeby stalego nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycji,

4) ustala sie zapewnienie poziomu hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw
mieszkaniowych.

86.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktorym mowa w 81 uchwaty

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwale Rady Miejskiej w
Czempiniu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

wyznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze jest on wyznaczony na
obszarze objetym planem,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgcych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢, ze wyklucza sie
lokalizacje obiektu w obszarze zawartym miedzy tg linig, a krawedzig jezdni,



8) intensywnosci zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki
— nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysokosci obiektow budowlanych (budynkow) - nalezy przez to rozmiec
wysokos¢ liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin
okrywowych i trawy,

11) nasyceniu terenu zielenig wyrazong procentem powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu, ktéra ma zosta¢ przeznaczona
na cele zieleni,

12) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumie¢, ze
wprowadza sie zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze objetym planem,

13) zalecaniu - nalezy przez to rozumieC propozycje rozwigzan nie majgcej rangi
przepisu gminnego.

ROZDZIAL II

Ustalenia szczegbtowe

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

. lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

» zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

§7.

1. Na obszarze, o ktébrym mowa w 8 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terendéw oznaczonych na rysunku planu literami/symbolami:

1) ,1 MN?” - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ,2 MN” - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) .3 KD”-teren komunikacji - ulica dojazdowa

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 okre$la rysunek planu.



3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

»1 MN”"

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej KDP Nr 305 za
posrednictwem ulicy dojazdowej 3 KD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od linii rozgraniczajgcej
dziatki (zgodnie z rysunkiem planu),

C) budynki jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, pokryte
dachami stromymi o symetrycznych spadkach potaci dachowych, pokryte
dachowka o kolorze ceglastoczerwonym,

d) zaleca sie wigczenie garazy i czesci gospodarczych w bryte
budynku,

e) architektura projektowanych budynkow winna by¢ zblizona i
nawigzywac do otoczenia i tradycji zabudowy lokalnej,

f) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 40%,

s)] intensywnos¢ zabudowy kubaturowe] nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki,

h) na etapie realizacji projekty budowlane wymagajg
zaopiniowania Konserwatora Zabytkow.

»2 MN”

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej KDP Nr 305 za
posrednictwem ulicy dojazdowej 3 KD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od linii rozgraniczajgcej
dziatke (zgodnie z rysunkiem planu),

C) w obrebie tego terenu nie nalezy lokalizowa¢ nowych obiektow,

d) jakakolwiek modernizacja istniejgcej zabudowy wymaga
uzgodnienia z WKZ,

e) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 40%,

f) teren ten stanowi element zabytkowego zatozenia patacowo-
parkowo-folwarcznego

i.lokalizacja i projekty architektoniczne na etapie realizacji
wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.



3) ,3KD

a) teren komunikacji - ulica dojazdowa, zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 14,0x14,0m,

b) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 10,00m,
C) przekrdj ulicy jednojezdniowy - zaleca sie dwa pasy ruchu,
d) nawierzchnia utwardzona,

e) zaleca sie realizacje jednostronnego chodnika o szerokosci
1,50m wytozonego ptytkami chodnikowymi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) na terenie oznaczonym symbolem” 1 MN" wyznacza sie 6 dziatek
zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,2 MN" wyznacza sie 1 dziatke
zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,

c) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL IlI

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 8.

1. zasilanie energetyczne - na obszarze objetym planem zakazuje sie zasilania
energetycznego z istniejgcej sieci energetycznej w sposob nie uzgodniony z jej
dysponentem. Ustala sie konieczno$¢ wystgpienia o warunki przytgczenia do
wiasciwego Zakfadu Energetycznego, a realizacja w/w inwestycji nastgpi na
zasadach obowigzujgcej ustawy ,Prawo Energetyczne”,

2. zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej,

3. telekomunikacja - ustala sie konieczno$¢ wykonania uzbrojenia terenu w
podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcym systemem
oraz poditgczenie do niej terendw zabudowanych w zakresie sieci telefonicznej -
skablowanej lub podziemnej,

4. odprowadzanie sciekow - dopuszcza sie realizacje obiektow przy rozwigzaniu
gospodarki sciekowej na bazie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb),
docelowo do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej,



o

odpady komunalne - winny by¢ gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z
warunkami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach szczegoélnych i
systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko smieci
(zgodnie z programem gminnym),

6. energia cieplna - zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska technologii oraz
ekologicznych nos$nikobw energii cieplnej np.: energia elektryczna, gaz olej
opatowy (tzn. nalezy zastosowac urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen),

7. w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zapotrzebowanie wodne
do celow gasniczych i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,

8. ustala sie, ze podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg
projekty branzowe.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony srodowiska kulturowego

§9.

1. Obszar bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej (ustalenia szczegotowe sformutowano w 87 niniejszej uchwaty).
Obszar bedgcy przedmiotem opracowania obejmuje sie strefg "W" ochrony
archeologicznej.

2. Dzialalnos¢ inwestycyjna w strefie "W" wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw, ktory okresli szczegotowe warunki dopuszczajgce do
realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej.

ROZDZIAL V

Przepisy koncowe

§10.

Stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ustawgnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w skasdo obszaru oéjego planem,
ustala st w wysokaci 5%.



811.
Zgodnie z ustawg o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz.
U Nr 16 z dnia 22 lutego 1995r poz.78 z pOzniejszymi zmianami) niniejszym planem
zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych we wsi Borowo:

-kl 11l o powierzchni 0,90ha Decyzja Ministra Rottwa i Rozwoju Wsi znak: G.Z.tr.057-
802-653/02 z dnia 2002-11-14

na cele okreslone w niniejszym planie.

812.
Traci moc uchwata Nr XXXII/153/94 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27 maja

1994r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Nr 12 poz. 124 z 1994r.) w stosunku do obszaru
objetego niniejszym planem.

§13.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Czempin.

§14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



