DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 maja 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 18.05.2023 12:07:14
Poz. 3279
UCHWALA NR LXV/394/23

RADY GMINY KONDRATOWICE
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci KONDRATOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2023r. poz.40), art. 3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), w zwiazku z uchwala
nr XXVII/183/2020 Rady Gminy Kondratowice zdnia 3 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci KONDRATOWICE,
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kondratowice uchwalonego uchwata nr XIX/120/2016 Rady Gminy Kondratowice
z dnia 20 lipca 2016 r. (ze zm.), Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kondratowice
zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
Rozdzial 1.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
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3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

6) granica strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskie;j;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
9) obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dzialki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okre§lony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie Sciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
o wiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, podesty, czesci podziemne obiektow budowlanych,
wiaty, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla budynkow towarzyszacych funkcji
podstawowej (garazy, budynkow gospodarczych) linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajgce tej linii
o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, podesty, czesci podziemne obiektow budowlanych,
wiaty 1 infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja; powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie
budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich
jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy;

7) ustugi nieucigzliwe — ustugi nie zaliczane do przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych iktorych oddziatywanie
nie przekracza standardow jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoédt podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
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1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolem M/U;

6) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;

7) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

8) tereny ustug publicznych i komercyjnych — oznaczone symbolem UP/U;

9) teren ushug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;

10) tereny produkcyjne — oznaczone symbolem P;

11) teren produkcyjno-ustugowy — oznaczony symbolem P/U;

12) teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym — oznaczony symbolem RU;
13) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolem E;

14) teren kanalizacji - oznaczony symbolem K;

15) teren komunikacji kolejowej - oznaczony symbolem KK;

16) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

17) tereny lasow i zadrzewien — oznaczone symbolem ZL;

18) tereny sadow i ogrodéw — oznaczone symbolem RO;

19) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

20) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS;

21) droga publiczna klasy glownej — oznaczona symbolem KDG;

22) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem KDL;

23) drogi publiczne klasy dojazdowe;j - oznaczone symbolem KDD;

24) publiczny ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KDX;

25) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW;

26) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego dopuszcza si¢ realizacje obiektéw
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdow i garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych urzadzen petiacych stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupeltniajacym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; w miejscach
gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wsrod istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odregbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub uslugowe budynkow gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, nadbudowy i odbudowe istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
zlokalizowanej na obszarach ograniczen lokalizacji zabudowy ipoza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania w nowej zabudowie dachow o potaciach mijajacych si¢ w pionie lub
w poziomie na wysokosci kalenicy.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych ipowierzchniowych, natgzenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

2. W granicach terenow M, MN i MW ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie budowy drog
i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci uslugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, uslug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow 1iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadow i surowcow wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz:
1) 20 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych) w granicach terenu obstugi produkcji w gospodarstwie RU;
2) 5 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych) w granicach terendow zabudowy zagrodowej RM;
3) 2 DJP (Duze Jednostki Przeliczeniowe) w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej M.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenie RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) na terenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) na terenach M, M/U, U, UP i UP/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) na terenach US i1 ZP - jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;.

2.7Ze wzglgdu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ strefe ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacg zespdt patacowo-parkowy
z folwarkiem i ogrodami gospodarczymi, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 84/A/02/1-16 decyzja
z dnia 29 marca 2002 r. w sktad, ktorego wchodza:

1) patac — wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 52/A/01 z dnia 31.05.2001 r.;
2) budynek spichlerza;
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3) budynek obory;

4) budynek warsztatow i wozkownia;

5) budynek gospodarczy obecnie mieszkalno-gospodarczy;

6) budynek stodoty;

7) budynek spichlerza;

8) budynek rzadcowki;

9) most;

10) teren parku z systemem wodnym,;

11) teren ogrodéw gospodarczych;

12) teren folwarku;

13) fragmenty zachowanych kamienno-ceglanych muréw ogrodzeniowych;

14) bruki nawierzchni kamiennych; w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) obowigzuja uwarunkowania i nakazy zgodne z wpisem do rejestru zabytkow,

b) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespotu i1 poszczegélnych elementow zabytkowych
nad wszelkg dziatalnoscig inwestycyjna,

c) ustala si¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym z zachowaniem
historycznego rozplanowania zatozenia patacowego i uktadu zabudowy folwarczne;,

d) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow,
wymagane jest przy tym:

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
skali, bryly, formy architektonicznej, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru
1 otworow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych materiatow lokalnych,

- nawigzanie do cech historycznej zabudowy miejscowosci,
- nalezy uzupetni¢ kamienng nawierzchni¢ podworza folwarcznego,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot
zabudowy,

- linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe podziemne,

- ustala si¢ zakaz: lokalizacji zbiornikdbw na materialy sypkie, typu silosy, w obrebie podworza
folwarcznego,

e) dla terenu parku i ogrodu obowigzuja nastepujace ustalenia:
- nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich, w tym dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

-ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych budynkow, zwyjatkiem odtworzenia nieistniejacych
historycznych obiektow,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, w tym konstrukcji wiezowych i masztow,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot
zabudowy.

4. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
obejmujaca obszar historycznego ukladu ruralistycznego, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
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1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy oraz kompozycje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zespolow zabudowy
1 historycznej zieleni;

2) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

3) obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa lub przebudows istniejacych obiektéw nalezy
nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojng kompozycje z czescig istniejaca;

5)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania bryly, w tym
ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu
do historycznej zabudowy miejscowosci;

6) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

7)nalezy stosowaé¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczoétkowe, o katach
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow i lukarn;

9) pokrycie dachéw dachdéwka w matowym kolorze ceglastym, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

10) w obiektach historycznych, ktoére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy stosowaé
odpowiednie historyczne pokrycie dachu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie miejscowosci;

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z wykonanych z monolitycznych przesel betonowych oraz
blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow i zbiornikéw na materialy masowe na zapleczu dzialek, ostonigtych
zabudowg, w miejscach nieeksponowanych; wysoko$¢ silosow i1 zbiornikow na materiaty masowe nie moze
przekracza¢ wysokosci zabudowy historycznej;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym:;

17) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.
5. Obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow: zespot
patacowo-parkowy z folwarkiem i ogrodami gospodarczymi, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
84/A/02/1-16 decyzja z dnia 29 marca 2002 r.;

2) dla terendéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja odpowiednie wymogi konserwatorskie
okreslone w ust 3.

6. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:
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1) w granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ tereny i obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci,
b) zespo6t dworca kolejowego, w tym:

- budynek stacji kolejowej nr 45,
- budynek poczekalni,
- dom mieszkalny nr 46,
- magazyn towarowy,
- szalet,
¢) dom mieszkalny nr 3,
d) dom mieszkalny nr 4,
e) dom mieszkalny nr 10,
f) dom mieszkalny nr 13,
g) dom mieszkalny nr 48,
h) dom mieszkalny nr 49,
i) budynek transformatora (obok patacu),
j) zespot d. cukrowni ul. Diuga 20, w tym:
- magazyn I,
- magazyn II,
- magazyn III,
- magazyn IV,
- magazyn V,
- magazyn VI,
- magazyn VII,
k) zespdt ZREMB, w tym:
- hala produkcyjna,
- warsztaty,
- budynek strozowki,
- budynek wagi,
- brama wjazdowa z murem.
2) dla terenow i obiektéw ujetych w ewidencji zabytkdéw ustala sie nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte budynkow; ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja,

e) nalezy stosowaé kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding),
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g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego.

7. Ustala si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

8. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko nr 7/137/87-27AZP — osada kultury przeworskiej z okresu rzymskiego i §lady osadnictwa
z okresu wczesnego Sredniowiecza,

b) stanowisko nr 8/138/87-27AZP — osada kultury przeworskiej z okresu rzymskiego i$lad osadnictwa
z okresu wczesnego Sredniowiecza,

¢) stanowisko nr 2/132/87-27AZP — cmentarzysko z okresu neolitu, $lad osadnictwa z okresu neolitu, $lad
osadnictwa kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza, osada kultury
przeworskiej z okresu rzymskiego,

d) stanowisko nr 6/136/87-27AZP — §lad osadnictwa kultury tuzyckiej (chronologia nicokreslona); osada
neolit, pradzieje,

e) stanowisko nr 9/139/87-27AZP — §lad osadnictwa kultury przeworskiej OWR faza C; $lad osadnictwa
kultury tuzyckiej chronologia nieokres$lona; $lad osadnictwa neolit,

f) stanowisko nr 20/157/87-27AZP — §lad osadnictwa kultury przeworskiej OWR faza C; $lad osadnictwa
neolit schytkowy,

g) stanowisko nr 1/1/87-28 AZP — cmentarzysko chronologia nieokre$lona; osada kultury przeworskiej
OWR,

h) stanowisko nr 4/2/87-28AZP — osada kultury tuzyckiej chronologia nieokreslona; skarb kultura
przedtuzycka epoka brazu II; osada kultury przeworskiej faza A — wpisane do rejestru zabytkow nr
648/Arch/1972 z dnia 28.12. 1972 r.,

i) stanowisko nr 10/49/87-28 AZP — osada faza B2, osada faza D; osada kultura przeworska/§redniowiecze
XIII w; $lad osadnictwa kultura ceramiki wstggowej rytej wezesny neolit; osada kultury tuzyckiej IV-V
okres EB - wpisane do rejestru zabytkow - nr 1155/590/1985 z dnia 27.12. 1985 1.,

j) stanowisko nr 11/50/87-28 AZP — osada kultury tuzyckiej IV-V okres EB, osada kultury przeworskiej
okres rzymski; osada $redniowiecze; $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze VII-X w.;

2) w obrebie ww stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zZwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Ze wzgledu na potozenie w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%: strefy
,»A” §cislej ochrony konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obiektow wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz obiektow ujetych wewidencji zabytkéw obowigzuja dodatkowo szczegélne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenow okreslone w § 10 ust 2 uchwaty.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terendw drog
publicznych: droga gtéwna KDG, drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD i publiczny ciag pieszo-jezdny
KDX obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
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2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia:

1) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia Q1% i1 Q10% oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
warunki lokalizacji nowej zabudowy okreslone w przepisach odrgbnych, w tym zakazy wynikajace wprost
z ustawy Prawo wodne;

2) inwestycje realizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig muszg uwzglgdnia¢ zagrozenie
powodziowe przez stosowanie rozwigzan minimalizujacych szkody w zabudowie i infrastrukturze
technicznej, w szczegolnosci:

a) nie stosowanie podpiwniczen w zabudowie,
b) wyniesienie parterow budynkow powyzej poziomu zalewu woda powodziowa Q 1%,

c) wymog stosowania zabezpieczen wszystkich obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej
(sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami podczas powodzi,

d) nakaz stosowania materialow wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode,

e) nakaz stosowania materiatow lekkich, skladanych modutowo, umozliwiajacych tatwy demontaz
obiektow w przypadku wystapienia zagrozenia powodziowego i powodzi,

f) w przypadku remontoéw lub przebudowy istniejacej zabudowy polozonej na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy stosowa¢ materialy wodoodporne lub mato wrazliwych na wodg;

3) wzdluz koryta rzeki Slezy istnicje obwatowanie przeciwpowodziowe — obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenow przylegtych do walu przeciwpowodziowego okreslone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci Prawa wodnego.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenow M:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej = 1000 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;

2) w granicach terenéw MN = 800 m?;

3) w granicach terenow MW = 1000 m?;

4) w granicach terenéw M/U, UP i UP/U = 2000 m?;

5) w granicach terenow U i US = 400 m?;

6) w granicach terenow P i P/U = 2000 m?;

7) w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 4 m?.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
1) w granicach terenow M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej = 25 m,

¢) dla zabudowy ustlugowej = 20 m;

2) w granicach terenow MN = 20 m;
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3) w granicach terenow MW = 25 m;

4) w granicach terenow M/U, UP i UP/U = 20 m;
5) w granicach terené6w U i US = 16 m;

6) w granicach terenow P i P/U =25 m;

7) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne oraz dla dziatek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi =2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o szerokos$ciach:

a) dla linii 110 kV po 11 m od osi linii liczac w kazda strone,
b) dla linii 20 kV po 7 m od osi linii liczac w kazda strong;
2) w pasach technologicznych ograniczonego zagospodarowania ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,
c) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i shupow.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: od 1ZP do 3ZP, od 1ZL do 12ZL, od
IR do 24R, 1RO i 2RO.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi
klasy: gtdéwnej KDG, lokalnej KDL i dojazdowej KDD;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametréws;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej RM 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
MN,

b) 1,3 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w: zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
w zabudowie mieszkaniowej M, w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej M/U oraz w zabudowie
ustugowej U (wbudowane lokale mieszkalne),

c) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug na terenach: zabudowy
mieszkaniowej M, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U, zabudowy ustug publicznych UP oraz
zabudowy ustug publicznych i komercyjnych UP/U oraz dla agroturystyki,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenach U,
e) 1 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu ushug sporu i rekreacji US,

f) 10 miejsc parkingowych na 50 zatrudnionych na terenach produkcyjnych P i produkcyjno-ustugowych
P/U,

g) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych ma terenie obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym RU,
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h) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

i) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w cato$ci lub w czesci,

j) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

k) wymagana liczb¢ miejsc parkingowych obliczanag na podstawie wskaznikéw okre§lonych wlit a—g
nalezy zaokragla¢ do pelnych wartosci ,,w gore”.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych i wewnetrznych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:
1) przez obszar objgty planem przebiega przesylowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

2) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach inwestorow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przytaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ze zrédet odnawialnych o mocy do 500 kW.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
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1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

§ 14. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) agroturystyka;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,
b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) 5 — 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio na
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych

oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.
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§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M do
TM.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa istniejaca w dniu wejscia planu w zycie;
4) ushugi nieucigzliwe.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi, garaze;
4) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,65,

¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza sig¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy = 1,0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla garazy ibudynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy = 1,0;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla garazy ibudynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej = 0%;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m, przy czym wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy
z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 4 kondygnacji,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i w zabudowie zagrodowe;j: 2 kondygnacji,
- budynkow gospodarczych i garazy uzupetniajacych zabudowe: 2 kondygnacji,
8) geometria dachow:

a)w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: budynki mieszkalne: dachy symetryczne,
dwuspadowe lub czterospadowe z wyraznie zaznaczong kalenicg, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 38° do 45°,

b) poza granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

¢) budynki gospodarcze i garaze:

- dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych o spadkach nie mniejszych niz
5° w budynkach o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej KDD,
¢) 4 — 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio na
granicy dziaki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 12MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego = 0,40,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojacego nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego nie mniej niz 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego nie mniej niz 40%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, przy czym wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe z wyraznie zaznaczong
kalenica, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

- budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 25° do 45°,
- budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;

7)nad czgsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz:

a) 30° w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) 20° poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2-7 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy lokalnej KDL,
b) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio na
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie
dachowka, w matowym kolorze ceglastym;

2) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej: z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW do SMW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych, =z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 7;

2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,80,

¢) dla garazy i budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy = 1,0;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla garazy i1 budynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy = 1,0;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25 %, z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla garazy ibudynkéw gospodarczych na wydzielonych dziatkach wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej = 0%;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, przy czym wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
z dachami o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 4 kondygnacji,
- budynkow gospodarczych i garazy uzupehniajacych zabudowe: 2 kondygnacji;
7) geometria dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe z wyraznie zaznaczong kalenica, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) budynki gospodarcze lub garaze: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;

8) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza sie¢ dachy jednospadowe Iub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 5°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreSlone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 2 - 13 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 0 - 12 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
¢) 4 — 9 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
d) 0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej 2KK;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio na
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od
IM/U do 6M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
3) zabudowa ustugowa; z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny: 0,80;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z dopuszczeniem w granicach terenu 6M/U wysokosci
zabudowy maksymalnie 13 m, przy czym wysoko$s¢ budynkéw gospodarczych igarazy z dachami
o spadkach mniejszych niz 30° nie moze by¢ wieksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, z dopuszczeniem w granicach
terenu 6M/U maksymalnie 4 kondygnacji,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé:
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacji,
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 kondygnacji,
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacji,
- budynkoéw gospodarczych i garazy uzupetniajacych zabudowe: 2 kondygnacji,
6) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe z wyraznie zaznaczong
kalenica, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

- budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci w zakresie
od 5° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

- budynki uslugowe, gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne lub jednospadowe, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 5° do 45°;

7) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2- 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw;
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8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 61 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio na
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:
1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;:

a) dachy strome: zdachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka, w matowym kolorze
ceglastym,

b) dachy o spadkach mniejszych niz 20°: dowolny materiat z wytaczeniem niemalowanej blachy;
2) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

a) dachy strome: zdachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka, w matowym kolorze
ceglastym, grafitowym lub czarnym,

b) dachy o spadkach mniejszych niz 20°: dowolny material z wylagczeniem niemalowanej blachy.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W granicach obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10 ust. 2.
§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) lokale mieszkalne wbudowane;
2) obsluga komunalna;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
6 1 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

4. Dopuszcza si¢ dowolny material pokrycia dachow z wylgczeniem niemalowanej blachy.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,85;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac:
- budynkow ustug publicznych: 3 kondygnacji,
- budynkoéw gospodarczych i garazy uzupetniajacych zabudowe: 2 kondygnacji;

5) geometria dachéw: dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe z wyraznie zaznaczong kalenica,
o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 0 - 26 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP/U i 2UP/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne;
2) ustugi komercyjne.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:
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1) infrastruktura techniczna;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,85;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekraczac,
- budynkoéw ustug publicznych i komercyjnych: 3 kondygnac;ji,
- budynkoéw gospodarczych i garazy uzupetniajgcych zabudowe: 2 kondygnacji;
5) geometria dachéw: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 24. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi nieuciazliwe; z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze przekracza¢ dwoch;
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5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.
4. Dopuszcza si¢ dowolny material pokrycia dachow z wylgczeniem niemalowanej blachy.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1P do 5P.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) bazy, sktady, magazyny.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obstuga rolnictwa;
2) ushugi;
3) rzemiosto;
4) stacje paliw — lokalizacja wylacznie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
6) infrastruktura techniczna;
7) parkingi;
8) zielen urzgdzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny: 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz: 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé:
- budynkow produkcji, baz, sktadow i magazyndw, obstugi rolnictwa, ustug, rzemiosta: 4 kondygnacji,
- budynkow stacji paliw: 1 kondygnacji,
- budynkow gospodarczych i garazy uzupetniajagcych zabudowe: 2 kondygnacji;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem wymagan konserwatorskich § §;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 8 - 23 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
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b) 10 - 13 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 2 - 17 m od linii rozgraniczajacych terenu komunikacji kolejowej 1KK.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej
lub trapezowe;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W granicach obszardéw szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10 ust. 2.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 26. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
2) bazy, sktady, magazyny;
3) ustugi;
4) rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) stacje paliw— lokalizacja wyltgcznie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny: 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz: 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé: 2 kondygnacji;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem wymagan konserwatorskich § §;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej] KDW.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej
lub trapezowe;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W granicach obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodziag obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10
ust. 2.
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7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 27. Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym znaczony na rysunku planu symbolem
IRU.

1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja rolna w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé:
- budynkoéw produkc;ji rolnej: 3 kondygnacji,
- budynkoéw gospodarczych i garazy uzupetniajacych zabudowe: 2 kondygnacji,
5) geometria dachéw: dachy o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem wymagan konserwatorskich § 8;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 9 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) 5 - 24 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW,
d) 8 - 11 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej 1KK.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych pokry¢ dachowych, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej
lub trapezowe;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do 3E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0.8;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 55°;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych terenu.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 29. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.
1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 60 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej 1KK.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 30. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK.

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa, w tym: linia kolejowa oraz urzadzenia i zabudowa
zwigzana z ruchem kolejowym.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) Sciezki piesze i rowerowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 3279

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i1 utrzymania linii kolejowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 63 m (zgodnie z rysunkiem planu).

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja odpowiednie ustalenia § 10 ust. 2.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zielen urzadzona;

2) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny laséw i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 12ZL..
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

4. W granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10 ust. 2.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny sadow i ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolami 1RO i 2RO.
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) altany, niekubaturowe urzadzenia rekreacyjne;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 24R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych zhodowla ryb, melioracjami lub ochrona
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -26— Poz. 3279

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wylgczeniem obiektow zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja odpowiednie ustalenia § 10
ust. 2.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
23WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: $rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne).

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

5.W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne,
w szczegodlnosci w zakresie Prawa wodnego.

§ 36. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG (w
ciagu drogi krajowej nr 39).

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice teren6Ow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 18 m do 24 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL
i 2KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 14 m do 28 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 8KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 do 40 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 39. Wyznacza si¢ teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny.
2. Przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
11KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOow komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 8 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny drdég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 8KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 3 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
Marcin Szczurowski
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USELUGOWE]
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY USEUG PUBLICZNYCH

TERENY USLUG PUBLICZNYCH I KOMERCYJNYCH

TEREN USEUG SPORTU I REKREACIT

TERENY PRODUKCYJNE

TEREN PRODUKCYJNO - USLUGOWY

TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWIE ROLNYM
ELEKTROENERGETYKA

KANALIZACJA

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWE]

TERENY ZIELENI URZADZONE]

TERENY LASOW I ZADRZEWIEN

TERENY SADOW I OGRODOW

TERENY ROLNE

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

DROGA PUBLICZNA KLASY GEOWNEJ]

DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNEJ

DROGI PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWEJ

PUBLICZNE CIAGI PIESZO - JEZDNE

DROGI WEWNETRZNE

DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO
AT R O B e M T ZEZNACZENTY
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
ODISTNIEVACYCH KAPOWIETRZNG G LINIT ELEK TROENERGETY CZNYCH
GRANICA STREFY "A" SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"

DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA GMINY
GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (Q10%)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (Q1%)

GRANICA OBSZARU ZAGROZENIA POWODZIA (Q0,2%)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZONIA POWODZIA
SR R O A R KRB U R R RV RS G7ENIA LUB USZKODZENIA
WAL PRZECIWPOWODZIOWY RZEKI SLEZA MALA

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 110kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

WYMIARY W METRACH

NAZWA CIEKU

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/394/23
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 26 kwietnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/394/23
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci KONDRATOWICE inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej, budowie kanalizacji sanitarnej i drog dojazdowych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wtasne gminy;
2) $rodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania niewymienionych wust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/394/23
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci KONDRATOWICE
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kondratowice nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/394/23
Rady Gminy Kondratowice

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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