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UCHWALA NR XVI1/88/2020
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 17 lutego 2020 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. nr 23/2 AM/1
obreb Stachéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), po stwierdzeniu, zZe ustalenia planu nie naruszajg Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr XIX/120/2016 z dnia 20 lipca
2016 1. ze zmiang przyjeta uchwatg nr XL/237/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.) oraz w zwigzku z uchwata
nr VII/38/2019 Rady Gminy Kondratowice z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dz. nr 23/2 AM1 obreb Stachow, Rada Gminy
Kondratowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dz. nr 23/2 AM1 obrgb
Stachéw, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujaca cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 23/2 AMI1 obreb
Stachow, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralna
czg$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny gornicze,
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

e) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

f) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;

2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tagcznosci
1 telekomunikacji;

5)linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, wiaty oraz inne urzadzenia pehiace
shuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem
RU;

4) strefa koncentracji zieleni.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, zwigzane z przyleglym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dz. 23/1 AMI1 obreb Stachéw o charakterze
informacyjnym.

§ 5. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenu — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony symbolem RU.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1498

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia gospodarki rolne;j,

b) produkcja rolna i ustugi zwigzane z dziatalnoscig i przetwdrstwem rolniczym,;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym i zwartym;
2) linie zabudowy — nie ustala sic;
3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
lub wielospadowych, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

b) dla budynkoéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 20 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowych dwuspadowych lub wielospadowych wynosi 12°+45°,
d) pokrycie dachowe w kolorze ceglastym lub szarym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, ¢ dla wiat rolniczych oraz elementow
budynkow takich jak: lukarny, przekrycia tarasow i ganki;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 14 m dla zabudowy z wylaczeniem silosow,

b) 25 m dla silos6w na materialy sypkie (cze¢$¢ walcowa), a catkowita wysoko$¢ zamierzenia budowlanego
Tacznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 30 m;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw (od strony drogi powiatowej 3067D) nie moze przekroczy¢ 50 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 60 DJP;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) wyznacza si¢ stref¢ koncentracji zieleni — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig, przy spelieniu
nastepujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zadrzewic zielenig wysoka, w tym zimozielona,
b) do zadrzewienia nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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a) poprzez istniejagcg i rozbudowang siec elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii — energii slonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ przytaczami wodociaggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na terenach uzbrojonych do odcinkow kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — na wlasny teren nieutwardzony lub do urzadzen wodnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywo6z odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej izaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -

dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym - droga powiatowa nr 3067 D i drogg gminng
(dz. nr 22) poprzez przylegly dziatke nr ewid. 23/1,

b) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegoOlnoSci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$é
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

¢) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (wliczajac miejsca do parkowania w garazach)
— 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji rolnej iustugach zwigzanych
z dzialalnoscig 1 przetworstwem rolniczym,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktéorych mowa w lit. ¢ obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kondratowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
H. Muszynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/88/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZ. NR 23/2 AM1 OBREB STACHOW

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
m DO UCHWALYNR / /2020 1 100m
RADY GMINY KONDRATOWICE skala 1:1000
ZDNIA 2020R.

+—f

ZASOSPODAROWANIA IBGO OMINY |
NRUXI(120/2018 Z DNIA 20 LIPGA 2018 R. ZE ZMANA
PRZYJETA UCHWALA NR XL2AT/2018 ZDNIA 10 PAZDZISRNIKA 2018 R)

_|_ _|— @;&:&W“W'mﬂm|

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O OKRESLONYM
PRZEZNACZENIU | ZASADACH

TEREN OBSLUG| PRODUKCJ| W GOSPODARSTWACH
s L ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
.

STREFA KONGENTRACG ZIELENI

2. NASTEPUJACE OZNAGZENIA GRAFIGZNE, NIE SA OBOWIAZUJACYMI
USTALENIAMI PLANU, ZWIAZANE Z PRZYLEGLYM MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. 2311
‘OBREB STACHOW O CHARAKTERZE INFORMAGY.INYM:

LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB RO2NYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
TEREN OBSLUGI PRODUKC! W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
g —
»

'STREFA KONCENTRACJI ZIELEN

KIERUNKI POLACZEN KOMUNIKACYJINYCH

L

e 'y wa nr 3067 D

-] [<] -] []
iir) T v

— £ _|_" —+ / 3




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 1498

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/88/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dz. nr 23/2 AM1 obreb Stachéow.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie =zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dz. nr 23/2 AMI1 obrgb Stachow (wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30
pazdziernika 2019 r. do 29 listopada 2019 r.

W ustalonym terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwiagzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wytozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/88/2020
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 17 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dz.
nr 23/2 AM1 obrgb Stachdéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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