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UCHWALA NR XIX/121/2016
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 20 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Ksieginice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446) 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016r. poz. 778) w zwiazku z uchwatg Nr VII/37/2015 Rady Gminy Kondratowice z dnia 21 maja 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ksieginice Wielkie, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kondratowice, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksigginice
Wielkie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, obejmujacego obszar wsi Ksieginice wraz z przyleglymi gruntami
ornymi, oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, bedacy integralna czes$cig uchwaty, sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych w
skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
budynku oraz symetrii uktadu glownych potaci;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacych liniami
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przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nastgpujace czesci
budynkéw nie mogg pomniejszac odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy:

- schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepelosprawnych o wigcej niz
1,5m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

- okapy i gzymsy o wigcej, niz 0,8 m;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okres§lona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

7) ushugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, ktorych charakter nie
powoduje konfliktoéw sasiedztwa, nie wymagajace stalej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci
powyzej 3,5 t oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

8) ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,
nie zaliczane do rodzajoéw przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

9) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkeji ustugowych w dziedzinach
0 charakterze ogolnospotecznym, w szczegdlnosci z zakresu administracji, o$wiaty i wychowania,
ratownictwa, porzgdku publicznego, tacznosci oraz kultury 1 sztuki,

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, mata architekture oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw - oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenu,
4) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow,
5) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,
6) zabytkowe cmentarze wpisane do ewidencji zabytkow,

7) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej (A), rownoznaczna z granicg strefy $cistej ochrony
zabytkoéw archeologicznych (W),

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej (B) rownoznaczna z granicami uktadu ruralistycznego,

9) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych (OW),
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10) stanowiska archeologiczne,
11) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Wzgorza Niemczanskie PLH020082,
2) pomniki przyrody,
3) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

§ 4. W planie nie ustala si¢ granic terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw, obiektow i obszarow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) Uwzglednia si¢ ochrone zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkow, wobec ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne — Kosciol p.w. §w. Jana Chrzciciela, wpisany do rej. zabytkdéw nr rej. 371/888
decyzja z dnia 30.06.1961r.

2) Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace zabytki nieruchome, wobec ktorych obowigzuja
przepisy odrebne, oznaczone na rysunku planu:

a) Dom mieszkalny nr 5,
b) Dom mieszkalny nr 23,
¢) Dom mieszkalny nr 24,
d) Dom mieszkalny nr 25 d. zajazd,
¢) Dom mieszkalny nr 26,
f) Dom mieszkalny nr 29,
g) Zespot budynkow gospodarczych nr 36: stodota i chlewnia,
h) Dom mieszkalny i budynek gospodarczy nr 40,
i) Obora za bud. nr 82.
3) Dla obiektow budowlanych, objetych ochrong konserwatorska obowigzuja nastepujace wymogi:
a) zachowac bryle, ksztatt 1 geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,,

b) obowigzuje utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

d) obowiazuje stosowanie kolorystyki i materialdéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym budowg
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym),

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4) Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace zabytkowe cmentarze, wobec ktorych obowigzuja
przepisy odrebne, oznaczone na rysunku planu:
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a) Cmentarz poewangelicki ,
b) Cmentarz katolicki, pot. XIX w.
5) Dla zabytkowych cmentarzy obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) nalezy zachowac i konserwowac¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarzy w
tym historyczne ogrodzenia, bramy, rozplanowanie (czytelny uktad kwater), obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen,

b) obowiazuje zachowanie, ochrona z ekspozycja i zagospodarowaniem terendéw sasiednich dwaoch kaplic
na cmentarzu poewangelickim,

¢) mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ w sposéb zgodny z zasadami ochrony zabytkow.
6) Wyznacza sig strefe Scistej ochrony konserwatorskiej (A), obejmujaca zespot koscielny (kosciot p.w. sw.
Jana Chrzciciela wraz z terenem cmentarza przykoscielnego w granicach ogrodzenia), wobec ktdérego
obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje utrzymanie i konserwacja dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego, w tym:
budynek kosciota, historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkralnej oraz zieleni,

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego poszczeg6lnych elementach
oraz przy i w budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz nowych pochowkow na terenie cmentarza, obszar nalezy
zachowac jako teren zieleni.

7) Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (B), obejmujaca obszar historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Ksieginice Wielkie, oznaczone na rysunku planu, wobec ktorych obowigzuja ustalenia:

a) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryty, w tym ksztattu dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatlow
otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

d) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;
e) obowiazuja budynki w konstrukcji murowanej, elewacje tynkowane lub ceglane,

f) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujace z sgsiadujacg historyczng zabudows,

g) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

h) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog lokalizowania ogrodzen:

- wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych; forme¢, material i wysoko$¢ ogrodzen
nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z elementami drewna, metaloplastyki),

- 0 wysokosci wickszej niz 1,6 m,
i) obowiazujg nast¢pujace zasady umieszczania reklam wielkopowierzchniowych:

- zakazuje si¢ umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,
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- kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw, powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,

-na obiektach zabytkowych, ujetych w rejestrze lub Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dopuszcza sig
sytuowanie wytacznie szyldow lub tablic informacyjnych, okreslajacych nazwe witasng lub branzowsa
oraz znaku graficznego firmy, mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

- dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje zgrupowane w
pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo.

j) nowe sieci linii energetycznych lub teletechnicznych nalezy lokalizowac¢ jako kablowe.
8) Uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) 87-27/2/51 AZP, $lad osadnictwa — tuzycka, nieokreslona,

b) 87-27/7/56 AZP, nieokreslona — pradzieje/ cmentarzysko — tuzycka, ep. brazu V w./ §lad osadnictwa,
neolit,

c) 87-27/9/58 AZP, §lad osadnictwa — KCW?, neolit,

d) 87-27/12/61 AZP, nieokreslona — pradzieje/ osada — sredniowiecze X—XIV/ osada- przeworska, OWR
faza C/ osada — przeworska, laten pézny/ osada — tuzycka, ep. brazu IV-V w. / §lad osadnictwa — neolit,

e) 87-27/17/64 AZP, Slad osadnictwa, neolit,
) 87-27/90/45, nieokreslona — pradzieje/osada — pézne Sredniowiecze XII-XIV w.,

g) 87-27/91/46, nieokreSlona — pradzieje/slad osadnictwa — przeworska, OWR, faza C/Slad osadnictwa —
huzycka, nieokreslona/slad osadnictwa — KPL?, neolit srodkowy,

h) 87-27/48/93 AZP, nieokreslona — pradzieje/ $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze X—XIII w./ §lad
osadnictwa — tuzycka, nieokre§lona/ osada — KCWK, neolit srodkowy,

1) 87-27/51/96 AZP, $lad osadnictwa — wczesne sredniowiecze X—XIII w./ osada — przeworska, OWR, faza
C/ osada — neolit,

j) 87-27/58/103 AZP, osada — przeworska, OWR, faza C2/ osada — tuzycka, nieokreslona,

k) 87-27/59/104 AZP, $lad osadnictwa — wczesne sredniowiecze X—XIII w./ osada — tuzycka, halsztat/
osada — neolit schytkowy/ osada- KCWK, neolit srodkowy/ osada — KCWR, neolit wczesny,

1) 87-27/60/105 AZP, nieokreslona — pradzieje/ osada — tuzycka, nieokreslona/ slad osadnictwa — neolit,

m) 87-27/62/107 AZP, nieokreslona — pradzieje/ osada — tuzycka, nieokreslona/ osada- KPL neolit
srodkowy/ osada — KCWR, neolit wczesny,

n) 87-27/66/111 AZP, nieokreslona — pradzieje/ $lad osadnictwa — tuzycka, nieokreslona/ osada- neolit,
9) Ustala si¢ stref¢ ochrony zabytkdéw archeologicznych (OW), obejmujaca obszar planu.

10) Na terenie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt. 8 oraz w obrebie strefy ochrony zabytkow
archeologicznych (OW), o ktérej mowa w pkt. 9, ustala sie: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) Wyznacza si¢ strefe $cistej ochrony zabytkow archeologicznych (W), ktéra pokrywa si¢ swoim zasiggiem
ze strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (A), wobec ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie — dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy stosowac przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1
do MN16, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace:
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a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolem MN5 do MN7, MN9, MN12,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio 1 w zblizeniu do granicy dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w minimalnej odleglo$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW i transportu rolnego KDR,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacych ciekéw wodnych;
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN16 nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diuga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
Swietlikow oraz lukarn,

-nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i
inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN1 nalezy stosowa¢ nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, w budynkach garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachéwko podobnych w kolorze
ceglastym,

¢) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35°-45°,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. ¢ dla elementéw budynkéw takich, jak
wykusze, przekrycia taraséw, werandy, lukarny;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢:
a) 20 m w budynkach wolnostojacych,
b) 24 m w budynkach blizniaczych;

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazowych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

7) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

8) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dzialtki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezgcej konserwacji oraz rozbidrke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,

¢) odbudowe budynku,
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d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0so6b niepelmosprawnych;
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 60% na terenie oznaczonym symbolem MN10,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN9, MN11 do MN13, MN15,
¢) 25% na terenach oznaczonych symbolami MN14, MN16;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 1,2 na terenie oznaczonym symbolem MN10,
b) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN9, MN11 do MN13, MN15,
¢) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami MN14, MN16;
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% na terenie oznaczonym symbolem MN10,
b) 50% na terenach oznaczonych symbolami MN1 do MN9, MN11 do MN13, MN15,
¢) 60% na terenach oznaczonych symbolami MN14, MN16;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

14) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktorych minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 6 nv;

15) okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 13 m dla zabudowy bliZniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m?dla zabudowy wolnostojacej,
- 700 m? dla zabudowy blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°.

16) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

17) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $§rodowisko;

18) realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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19) na terenach oznaczonych symbolem MNS5 do MN7, MN9, MN12 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji
zwierzecej o obsadzie do 5 DJP;

20) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktéorych mowa w lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okreslonej w
przepisach odrgbnych;

21) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociaggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

22) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 40 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywacé
si¢ na w oparciu o przepisy odr¢bne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wiasnosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

26) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodla energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrédia energii takich jak: energia stoneczna (panele

fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy
nie przekraczajacej 40 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW1 do MW7, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3995

2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi podstawowe wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych lub wolnostojace,

c¢) ustugi uzyteczno$ci publicznej w zakresie szkolnictwa, o§wiaty i wychowania na terenie oznaczonym
symbolem MW7,

d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW1 do MW6 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym,;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglos$ci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW 1 transportu rolnego KDR;
4) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie¢:

a) nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

-nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych i gospodarczych
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35 ° -45°; dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami
MW1 do MW3 na istniejagcych budynkach z dachem ptaskim budowe dachu stromego zgodnie z lit.a lub
dachu mansardowego o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-60°,

c¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. b dla elementow budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia taraséw, werandy, lukarny;

5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a)na terenach oznaczonych symbolami MWI1, MW2, MW4 do MW7, wysokos¢ budynkoéw
wielorodzinnych nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW3, wysoko$¢ budynku wielorodzinnego nie moze przekraczaé 15
m oraz czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

¢) wysokos¢ budynkow jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,
przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) na terenie oznaczonym symbolem MW7, wysoko$¢ budynkow ustug uzyteczno$ci publicznej nie moze
przekracza¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe,

e) wysokos$¢ budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych i innych obiektow budowlanych nie
moze przekracza¢ 8 m;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢:
a) 20 m w budynkach wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW4 do MW6,
b) 30 m w budynkach wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami MW3, MW7,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3995

¢) 24 m w budynkach blizniaczych;

7) forma architektoniczna budynkéw ushugowych, garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywac¢ do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

8) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

9) dla istniejacych budynkéw oraz ich czegsci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dziatki, liczbe kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynku,
d) przebudowg budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepelosprawnych;
10) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi:
a) 25% na terenie oznaczonym symbolem MW7,
b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MW2,
¢) 40% na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW3, MW4, MW6,
d) 60% na terenie oznaczonym symbolem MWS5;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi:
a) 0,9 na terenach oznaczonych symbolem MW2, MW7,
b) 1,2 na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW3, MW4, MW6,
¢) 1,5 na terenie oznaczonym symbolem MW5;
12) minimalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi 0,1;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 50% na terenach oznaczonych symbolem MW2, MW3, MW6, MW7,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW4,
¢) 15% na terenie oznaczonym symbolem MW5;
14) okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 25 m dla zabudowy wielorodzinnej,
- 18 m dla zabudowy wolnostojgcej jednorodzinnej i ustugowej,
- 13 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1200 m? dla zabudowy wielorodzinnej,
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej,
- 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej i ustugowe;j,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjag 15°;
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15) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

17) realizowane inwestycje nie moga powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

18) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie z zabudowie wielorodzinne;j,
b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug uzytecznosci publicznej,

e) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, ¢, d, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okreslonej
w przepisach odrebnych;

19) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposodb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), o mocy nie przekraczajacej 80 kW;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

23) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno
odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne;

24) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedg z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej o
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wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy
ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i o mocy nie przekraczajacej 80 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM1 do
MM22, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) Podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejgcych budynkow,

b) ustugi podstawowe wbudowane lub wolnostojace, w ilosci nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy
na dzialce;

¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio 1 w zblizeniu do granicy dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w minimalnej odleglosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW i transportu rolnego KDR,
¢) 3 m od linii rozgraniczajgcych ciekow wodnych;
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:
a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diuga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
Swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne witasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i
inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35 °© -45°; dopuszcza si¢ na istniejacych budynkach z dachem
ptaskim budowe dachu stromego zgodnie z lit.a lub dachu mansardowego o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-60°,

c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. b dla elementow budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, lukarny;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 20 m;

6) forma architektoniczna budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna nawigzywac do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie siloséw obudowanych w budynkach lub wolnostojacych na tytach zabudowy
w miejscach nie eksponowanych o wysokosci historycznej zabudowys;

8) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
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9) dla istniejacych budynkoéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza si¢:

a) remont w zakresie biezagcej konserwacji oraz rozbidrke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynku,
d) przebudowg budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych;
10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 40%;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 1,2;
12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 2000 m? dla zabudowy zagrodowe;j;

15) okre$la si¢ szczegbtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci (dla nieruchomosci
przeznaczanych na cele inne niz rolne):

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

16) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

17) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgeej o obsadzie do 40 DJP;

18) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisk;

19) realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

20) na terenie oznaczonym symbolem MM 15 uwzglednia si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza,
dla ktorej obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie z zabudowie wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,
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d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. b, ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej
w przepisach odrebnych;

22) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

23) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate §cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposodb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodetl energii takich jak energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywacé
si¢ na w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

27) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

29) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedg z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 9. 1. Wyznacza sie¢ tereny ushlug, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U3, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe na terenie U1,
¢) mieszkania towarzyszace na terenie U2;
2) uzupetniajace:

a) budynki inwentarskie i gospodarcze na terenie Ul,
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b) parkingi terenowe,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej KDZ na terenach Ul, U2,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ na terenie U3,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD, wewngtrznych KDW;
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie¢:
a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z dituga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne witasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i
inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35° -45° dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji
przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w przedziale 3(° -45°,

c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. b dla elementow budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, lukarny;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

a) na terenach U1, U2 — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecig kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie U3 — 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze
stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

5)dla istniejacych budynkoéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dziatki, liczb¢ kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynku,
d) przebudowg budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami U1, U2,
b) 40% na terenie oznaczonym symbolem U3;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,9 na terenach oznaczonych symbolami U1, U2,

b) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem U3;
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8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%;

10) okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, jezeli takie oddzialywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko;

12) na terenie oznaczonym symbolem U1 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 40
DJP;

13) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

14) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach):

a) | miejsce na kazde rozpoczete 30 thpowierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
¢) 2 miejsca na jedno mieszkanie towarzyszace,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, b, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej
w przepisach odrgbnych;

15) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

16) w zakresie gospodarki $cickowej ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate Scieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposodb zapewniajacy obsluge wszystkich istniejacych
1 projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
19) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wilasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodila energii takie jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i tacznej
mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego, przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych, w tym plebania
i obiekty towarzyszace,

2) uzupetniajace — obiekty 1 urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (A) oraz w strefie Scistej ochrony zabytkéw
archeologicznych (W), dla ktérych obowiazujg ustalenia okreslone w § 5 pkt 61 11;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie okresla si¢ szczegdlowych zasad
1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz z oceny ich faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenéw wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsiewziecia na §rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

5) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwos$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdéw budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z zastrzezeniem § 5 pkt 7, lit. i,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
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7) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

11) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektu powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

12) ustala si¢ nastgpujagce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

14) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekt zaopatrywany bedzie z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zrodta energii cieplnej o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrdodia
energii takie pompy ciepla (wykorzystujace ciepto gruntu) i mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 11. 1. Wyznacza sie¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi uzyteczno$ci publicznej] w zakresie szkolnictwa, o§wiaty i wychowania lub inne przeznaczone
do wykonywania podobnych funkcji na terenie oznaczonym symbolem UP1,

b) ustugi kultury, $wietlica wiejska, szatnie, siedziba klubu sportowego na terenie oznaczonym symbolem
UP2,

¢) boiska, place gier, urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
2) uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne, stluzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu i rekreacji, handlu
detalicznego 1 gastronomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD i transportu rolnego KDR;

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) nalezy stosowac dachy:
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- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z dluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne witasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnych w kolorze ceglastym,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP1 nachylenie potaci dachowych w przedziale 35° -45°; dla
budynkow o rozpietosci konstrukeji przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w
przedziale 30°-45°,

¢) na terenie oznaczonym symbolem UP2 nachylenie potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. b dla elementow budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, lukarny;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) na terenie oznaczonym symbolem UP1 — 15 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP2 — 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczyc¢:
a) 40 m na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 20 m na terenie oznaczonym symbolem UP2,
6) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 25% na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 40% na terenie oznaczonym symbolem UP2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,9;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 50% na terenie oznaczonym symbolem UP1,
b) 25% na terenie oznaczonym symbolem UP2;
11) okresla si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15%;

12) obowigzujg zasady ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;
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14) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

15) na terenie oznaczonym symbolem UP1 uwzglednia si¢ strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza, dla
ktorej obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w =zakresie uzytych materialdw budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam, z zastrzezeniem § 5 pkt 7, lit. i,
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

17) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach) jednak nie mniej niz:

a) 8 miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem UP1,

b) 3 miejsca postojowe dla terenu oznaczonego symbolem UP2; do bilansu miejsc postojowych dopuszcza
si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych na terenie KDD4;

18) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 17, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci okreslonej w
przepisach odrgbnych;

19) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
23) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i1 utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych
lub grupowych (kottownie, cieptownie) zrodel zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplne;j
o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodla
energii takich jak: energia stoneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy
ciepta (wykorzystujace cieplo gruntu) i tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - uslugi zwigzane ze sportem i rekreacjg rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwigzane z
kultura fizyczna i wypoczynkiem, takie jak place gier i zabaw, boiska wraz z niezbedng infrastruktura,

2) uzupetniajace:
a) ustugi publiczne w zakresie kultury, oswiaty,

b) budynek zwiazany z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnia, siedziba klubu sportowego,
magazyn sprz¢tu sportowego, toalety);

¢) parkingi terenowe,

d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegltosci 6 m
od linii rozgraniczajgcych droég dojazdowych KDD i transportu rolnego KDR;

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym); w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie materiatow
dachowko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 3(°-45°,

¢) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. b dla elementow budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy, lukarny;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9 m;

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 5%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu wynosi 0,1;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,006;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%;

9) okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalnag tolerancja 15°
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10) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych — jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

12) realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

13) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzanh w zakresie uzytych materialdéw budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszcza si¢ umieszczania reklam,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;
14) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikoéw obiektu sportowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt. 14, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w
przepisach odrebnych;

16) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

17) w zakresie gospodarki $cieckowej ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wiasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej 1 urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na ktorym moze doj§¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich
projektowanych obiektow,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow) i tagcznej mocy nie przekraczajacej 100 kW;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
20) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywaé
si¢ w oparciu o przepisy odrebne,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

21) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

23) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedg z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i tacznej
mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 13. 1. Wyznacza sietereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1 do R27, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodoéw, sadow,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa, budowle rolnicze wraz z niezbgdng infrastrukturg na terenach oznaczonych
symbolami R1 do R11,

b) zabudowa zagrodowa, obiekty stuzace gospodarce rolnej jak: przechowalnie, budynki dla potrzeb
przetworstwa, magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze wraz z niezbedng infrastruktura na terenach
oznaczonych symbolami R12 do R18,

¢) cieki wodne, zadrzewienia $rodpolne, drogi transportu rolnego, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami R19 do R27 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

2) na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18 dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio i w zblizeniu do granicy dzialek, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz w minimalnej odleglo$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog dojazdowych KDD, wewngtrznych KDW i transportu rolnego KDR,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacych terenéw wod powierzchniowych $rodladowych,
d) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy stosowaé¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
ze szczegblnym uwzglednieniem minimalnych odleglosci od istniejacych budynkow i budowli;
4) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11 nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z dluga
dominujaca kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
swietlikow oraz lukarn,

-nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢
stosowanie materiatéw dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

- 0 nachyleniu potaci w przedziale 35 © -45°; dla budynkow o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 15
m dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w przedziale 20° -45¢,
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b) na terenach oznaczonych symbolami R12 do R17 nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe lub wielospadowe z dtuga dominujaca kalenicg i symetrycznym uktadzie gtownych potaci i
nachyleniu w przedziale 20°-45°, kryte dachdéwka ceramiczng, cementowg lub blachg dachowg w
kolorach matowych: ceglastym lub szarym,

¢) na terenie oznaczonym symbolem R18 nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczoétkowe
lub wielospadowe z dtugg dominujacg kalenica, symetrycznym uktadzie gtéwnych polaci i nachyleniu w
przedziale 20°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementows lub blacha dachowa w kolorach matowych:
ceglastym lub szarym; dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 20 m dopuszcza si¢ dachy

ptaskie kryte blachg dachowa lub pokryciami membranowymi w kolorach matowych: ceglastym lub
szarym;

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, c w zakresie nachylenia dachow dla wiat
rolniczych;

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 9 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11 — 12 m dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i budowli rolniczych,

¢) na terenach oznaczonych symbolami R12 do R18:

-14 m dla budynkow gospodarczych i inwentarskich, obiektéw stuzacych gospodarce rolnej:
przechowalni, budynkéw dla potrzeb przetworstwa, magazynowych i budowli rolniczych z
wylaczeniem silosow,

d) wysokos$¢ silosow na materiaty sypkie nie moze przekroczy¢:

-na terenach oznaczonych R12 do R17 — 20 m (cz¢$¢ walcowa), a catkowita wysoko§¢ zamierzenia
budowlanego tacznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 23
m,

- na terenie oznaczonym symbolem R18 — 23 m (cz¢$¢ walcowa), a catkowita wysoko$¢ zamierzenia

budowlanego tacznie z urzadzeniami technologicznymi (pomosty, podajniki) nie moze przekroczy¢ 28
m;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 40 m;

7) przy projektowaniu zabudowy w obregbie jednej dziatki, obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i kolorystyki;

8) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych; dopuszcza si¢

stosowanie materialdéw elewacyjnych blaszanych matowych z wylaczeniem ich stosowania w budynkach
mieszkalnych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20% na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,3 na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,001;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami R1 do R18
wynosi 50%:;

13) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do:
a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami R1 do R11,
b) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami R12 do R18;

14) przy lokalizacji budowli rolniczych obowigzuje zabezpieczenie gruntu i wod gruntowych przed
przesigkaniem zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:
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a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $§rodowisko;

16) realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

17) na terenach oznaczonych symbolem R8, R17 uwzglednia si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej od terenu
cmentarza, dla ktorej obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych - nieuzytkow, spetniajacych warunki okreslone w przepisach;

19) wzdhiz rowéw melioracyjnych zaleca sie realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w postaci zadrzewien
i zakrzewien, z zachowaniem dostepnosci do ciekow dla stuzb melioracyjnych;

20) dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach) w iloéci 2 miejsca na jedno mieszkanie;

21) zaopatrzenie w wodg¢ przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

22) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z wtasnych
uje¢ wody;

23) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaro6w zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii takich jak energia sloneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wtasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

27) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

29) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane bedg z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
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3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU1,RU2, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia gospodarki rolnej,
b) produkcja rolna i ustugi zwigzane z dziatalno$cig i przetworstwem rolniczym,
c¢) zabudowa zagrodowa na terenie oznaczonym symbolem RUI;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa, mieszkania towarzyszace.
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW i transportu rolnego KDR;
3) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:
a) nalezy stosowac dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diluga
dominujacg kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
Swietlikow oraz lukarn,

- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym), w obiektach historycznych, ktoére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; w budynkach garazowych, gospodarczych i
inwentarskich dopuszcza si¢ stosowanie materialdéw dachéwko podobnych w kolorze ceglastym,

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35° -45°; dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji
przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych w przedziale 2(° -45°,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. b dla wiat rolniczych;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢ 40 m;

6) przy projektowaniu zabudowy w obrebie jednej dziatki, obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe lub zblizone spadki dachow;

7) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych;

8) dla istniejacych budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie
zabudowy dzialki, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometrie dachu, linie zabudowy, szerokos$¢ elewacji
frontowej - dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
¢) odbudowe budynku,

d) przebudowg budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,

f) dostosowanie budynku do potrzeb osdb niepetnosprawnych;
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9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 40%;

10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,8;

11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,001;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%;

13) na terenie oznaczonym symbolem RU2 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

14) na terenie oznaczonym symbolem RU1 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej o obsadzie do 60
DJP;

15) na terenie oznaczonym symbolem RU2 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska kwalifikowane sa jako mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

17) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

18) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 3 stanowiska pracy w uslugach zwigzanych z dzialalno$cig i
przetworstwem rolniczym,

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

c¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie towarzyszace,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. a, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w
przepisach odrebnych;

19) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie witasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

b) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé¢, a powstale $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych z
wylaczeniem obiektoéw wymagajacych konieczno$ci uzyskania zgody na wyltaczenie gruntéw z produkeji
rolnej lub lesnej;

23) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

25) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

26) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 16. 1. Wyznacza sie¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona o charakterze ozdobnym;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikdéw reklamowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.
3) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalnag tolerancja 15°;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ogrody dziatkowe przydomowe;
2) uzupetniajace:

a) obiekty malej architektury,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje altan dziatkowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancjg 15°%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC1 i ZC2, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenie oznaczonym symbolem ZC2 cmentarz, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzgdzenia stuzace chowaniu zmartych, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy, kostnica i budynek
administracyjny;

b) na terenie oznaczonym symbolem ZC1 nieczynny cmentarz;
2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) na terenie oznaczonym symbolem ZC1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
2) na terenie ZC2 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej
KDD;

4) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie¢:
a) nalezy stosowa¢ dachy:

- symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe z diluga
dominujacg kalenica, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie naczotkow,
sSwietlikow oraz lukarn,

-nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze ceglastym);

b) nachylenie potaci dachowych w przedziale 35° -50°; dla wiezy budynku kaplicy dopuszcza sig
indywidualng forme¢ uksztaltowania potaci dachowych nawigzujaca do zabytkowej wiezy budynku
kosciota w Ksigginicach Wielkich;

5) wysokos$¢ zabudowy na terenie ZC2 nie moze przekracza¢ 12 m, przy czym wysokos$¢ wiezy kaplicy nie
moze przekroczy¢ 18 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na terenie ZC2 wynosi 5%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki na terenie ZC2 wynosi 0,1;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki na terenie ZC2 wynosi 0,005;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 60% na terenie ZCl,

b) 30% na terenie ZC2;
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10) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikdéw reklamowych,
¢) zakazuje si¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
11) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 n??,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°

12) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) dla terenu oznaczonego symbolem ZC2 nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 10 miejsc,
b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okre$lonej w
przepisach odrgbnych;

13) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

14) w zakresie gospodarki §$ciekowej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych na terenie wltasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych,

b) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstale $cieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodetl energii takich jak energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 50 kW;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
17) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno odbywaé
si¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrebie wilasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

18) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne —
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;
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20) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zZrdédia energii cieplnej o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia sloneczna (panele fotowoltaiczne montowane na dachach budynkdéw), pompy
ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i tacznej mocy nie przekraczajacej S0 kW.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 19. 1. Wyznacza sie¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren lasu;

2) uzupekniajace — obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania — dolesienia
nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zadrzewien $rodpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZS1 i
782, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia $rdédpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne, sktadajace si¢ z rosngcych
niewielkich grupach drzew i krzewow, wystgpujace na obszarach uzytkow rolnych;

2) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania — zakazuje sig¢
likwidowania zadrzewien $rédpolnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS1 do WS6, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, rowy
melioracyjne, kanaty;

2) uzupetniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie;
2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktoérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza, w ramach ktorej znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m oraz zgodnie z istniejgcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j;
4) w obszarze zabudowanym obowigzuje urzadzenie obustronnych chodnikow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren
drogi uznaje sig¢, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktérego obowiazuje:

a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdow budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobne;j,

b) wyposazenie terenu w elementy malej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony,

c) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktéorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od potrzeb oraz w sposob
nie pogarszajacy warunkoéw ruchu i widocznosci;

8) ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 n??,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancja 15°;

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD1 do KDDS5,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe w ramach, ktorych znajdujg sig
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych takie jak: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dla terenéw oznaczonych KDD1, KDD3, KDDS5 — 10 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenéw oznaczonych KDD2, KDD4 — 8 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) zagospodarowanie terendOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczego6lnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
niec moga powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen technicznych 1 infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny
drog uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktérych obowiazuje:
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a) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialdéw budowlanych
oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony,

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob
nie pogarszajacy warunkoéw ruchu i widocznosci;

6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 do
KDW11, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji wewnetrznej o parametrach
jak dla drog dojazdowych, w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub
postoju pojazdoéw i ruchu pieszych, takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dla terenu oznaczonego KDWS5 — 10 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

b) dla terenéw oznaczonych KDW6, KDWI11 — 8 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

¢) dla terenu oznaczonego KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW7, KDW9, KDW10 — 6 m oraz zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

d) dla terenu oznaczonego KDWS8 — 4,5 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, no$nikéw reklamowych, urzadzen
technicznych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku wyznaczania miejsc postojowych obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 15°.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drég transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1 do
KDRS, dla ktorych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rolnego, rozumiane jako pasy terenu przeznaczone do obstugi transportowe;j
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich oraz lasow;

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a)dla terenu oznaczonego KDRI1, KDR2, KDR3, KDR5 — 10 m oraz zgodnie z istniejagcymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego KDR4 — 5 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;j;
3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji piesze;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych wynosi 6 m oraz zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren ciagu
pieszego uznaje si¢ za przestrzen publiczng, dla ktorej obowigzuje:

a) stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych oraz wkomponowanie
zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia,
gazony,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustlugowych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych,

e) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob
nie pogarszajacy warunkow ruchu i widocznosci;

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK1, KK2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — teren komunikacji kolejowej wraz z niezbgdna infrastrukturg i obiektami stluzgcymi do
obstugi przeznaczenia podstawowego,

2) uzupetniajace:

a) turystyczna $ciezka pieszo — rowerowa wraz z zielenig i obiektami matej architektury,
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b) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wszelkie inwestycje muszg uwzglgdnia¢ ucigzliwosci 1 zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzasami 1 wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym;

2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej nalezy wykona¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Wyznacza sigtereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
E1, E2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupelhniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
2) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie¢:

a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
i nachyleniu w przedziale 20°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachg dachowa w
kolorach matowych: ceglastym lub szarym,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m;
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 80% na terenie E1.
b) 100% na terenie E2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi 2;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,07;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5% na terenie El; dla terenu E2 nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni biologicznie (budynek trafostacji zajmuje cata powierzchnig terenu);

8) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Wyznacza sietereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolami
W1 do W3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zbiornik przeciwpozarowy na terenach oznaczonych symbolami W1, W2,
b) obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wodg na terenie oznaczonym symbolem W3;
2) uzupetniajace - sieci i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) na terenie oznaczonym symbolem W3 zabudowe¢ o nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie¢:

a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
i nachyleniu w przedziale 20°-45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachg dachowa w
kolorach matowych: ceglastym lub szarym,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 5 m;
4) na terenie oznaczonym symbolem W3 maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 10%;
5) na terenie oznaczonym symbolem W3 maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wynosi 0,1;
6) na terenie oznaczonym symbolem W3 minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 70% na terenie oznaczonym symbolem W3,

b) 30% na terenach oznaczonych symbolami W1, W2;

8) w przypadku likwidacji zbiornika przeciwpozarowego na terenach oznaczonych symbolami W1 i W2
dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu na teren zielony z placem zabaw;

9) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalng tolerancjg 15°.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kondratowice.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kondratowice.

Przewodniczaca Rady Gminy w Kondratowicach:
M. Karakow
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/121/2016
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 20 lipca 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778), Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie, wniesione w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zlozona zostata uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona, dotyczaca:

1) W § 13 ust. 2 pkt 25 nalezy dopusci¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych. (Poz. 1.1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

2) Skablowanie lub przebudowa istniejacych odcinkoéw napowietrznych linii elektroenergetycznych bedzie
mozliwa wylacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwestor6w w porozumieniu z Tauron
Dystrybucja S.A. Oddzial we Wroctawiu. Szczegdty techniczne przebudowy zostang okreslone w
warunkach przebudowy sieci. (Poz. 1.2 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wajta).

§ 3. Wojt Gminy Kondratowice, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, dokonat
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac uwage, o ktorej mowa w § 2 i
jednoczesénie skierowat odrzucong uwaga do rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygni¢gciem Wojta, Rada Gminy postanawia:

1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 1. W § 13 wyznaczono tereny rolnicze, na ktoérych
kazdorazowe wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowej) wymagatoby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych mozliwa jest
na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

2) odrzuci¢ w calosci uwagg, o ktorej mowa w § 2. pkt 2. Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, w
planie miejscowym okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. W tym pojeciu nie miesci si¢ umocowanie do wigzgcego okreslania w jaki
sposob adresaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majg si¢ porozumiewaé z
administratorami mediéw lub wskazywania strony postgpowania obcigzonej kosztami przebudowy linii
elektroenergetyczne;.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Wojta zostata zatagczona do
dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajacych na konieczno$ci ponowienia czynno$ci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ksieginice Wielkie

Nazwisko i imig, Nr dzialki, ktorej uwaga Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
! i adres dotyczy oraz tre$¢ uwagi
P zglaszajacego
uwage
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1 2 3 4
Uwaga dotyczy terenow . ,
. W § 13 wyznaczono tereny rolnicze, na ktorych
rolniczych R (pktl) oraz ) ) . . .
kazdorazowe wydzielenie dziatek pod urzadzenia
obszaru planu (pkt2). . . . .. .
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowej)
I Kani . .
LW § 13 ust 2 pkt 25 naleny wymaga oby uzyskania 'zgody' na zmiang przeznaczenia
A n | gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Lokalizacja urzadzen
dopusci¢ lokalizacje urzadzen | : . . .
) . : infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych
infrastruktury technicznej, w e
.. mozliwa jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
tym stacji transformatorowych.
Tauron Dystrybucja | 2.Skablowanie lub przebudowa
S.A. Oddziat we istniejacych odcinkéw | Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27
1. Wroctawiu napowietrznych linii | marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

pl. Powst. S1. 20
53-314 Wroctaw

elektroenergetycznych  bedzie
mozliwa wylacznie na koszt i
na wniosek zainteresowanych
Inwestor6w w porozumieniu z

Tauron  Dystrybucja  S.A.
Oddziat we Wroctawiu.
Szczegoty techniczne

przebudowy zostang okreslone
w  warunkach  przebudowy

sieci.

przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.199 ze zm.), w planie
miejscowym okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy  systeméw  komunikacji 1  infrastruktury
technicznej. W tym pojeciu nie miesci si¢ umocowanie do
wigzacego okreslania w jaki sposéb adresaci miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego maja  si¢
porozumiewa¢ z  administratorami  mediow  lub
wskazywania strony postgpowania obcigzonej kosztami
przebudowy linii elektroenergetycznej.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/121/2016
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 20 lipca 2016 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2'i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446), Rada Gminy rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ksieginice Wielkie, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej o dtugosci ok. 718 m;
2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 2309 m.
§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrdédet finansowania niewymienionych w ust.1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
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