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UCHWALA NR XLI1/225/2014
RADY GMINY KONDRATOWICE

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oznaczonego symbolem ,,A” zlokalizowanego w miejscowosci Prusy

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72013 r. poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr LI1/214/2005 Ra-
dy Gminy Kondratowice z dnia 30 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego symbolem ,,A” zlokalizowanego w miejsco-
wosci Prusy, po stwierdzeniu zgodno$ci planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami zmia-
ny studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kondratowice przyjetej
uchwatlg nr X/47/2011 Rady Gminy Kondratowice z dnia 8 czerwca 2011 roku, Rada Gminy Kondratowice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego symbolem

,»A” zlokalizowanego w miejscowosci Prusy, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest niniejsza uchwala oraz nastepujgce zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zalgcznik
nr2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono w zatgczniku graficznym nr 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu bgdz o réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow:

a) MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej,

d) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

e) U — tereny ushug,
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f) US —tereny sportu i rekreacji,
g) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
h) RU — tereny obstugi rolnictwa,
i) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
J) ZC — teren cmentarza,
k) R —tereny rolnicze,
1) ZL — tereny lasow,
m) WS — tereny wod powierzchniowych;
n) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
0) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
p) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
q) KDW — tereny droég wewnetrznych,
r) KP —tereny ciaggow pieszych,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
7) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkow,
8) granica strefy Scistej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ,,W”,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
11) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow,
12) stanowiska archeologiczne,
13) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie”,
14) pomniki przyrody,
15) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia ze strefa ochronna,
16) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50.0 m,
17) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150.0 m,
18) granica wydzielenia wewnetrznego A.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i majg cha-
rakter informacyjny.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, oile ztresci ustalen planu
nie wynika inaczej,

2) uchwata — niniejsza uchwata,

3) przepisy odrgbne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w dysponowaniu terenem zgodne
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) linia rozgraniczajaca — linia rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospoda-
rowania terenu,

5) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
i przewazajaca formg wykorzystania terenu oraz obiektow znim zwigzanych izajmowac nie mniej niz
70% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej,

7) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktére moze byc¢ realizowane jako uzupethienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu izajmowac nie wigcej niz
30% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,

8) ustugi nieucigzliwe — uslugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre$lonych w przepisach odrgbnych iktérych oddziatywanie
nie przekracza standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktore-
go inwestor posiada tytul prawny oraz nie wymagajace stalej obslugi transportowej samochodami
0 nos$nosci powyzej 3,5 t,

9) ustugi wbudowane — ustugi nieuciazliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych lub dobudowane do
tych budynkow,

10) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej — obszar przeznaczony pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng wraz z ustugami wbudowanymi lub wolno stojacymi,
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11) urzadzenia infrastruktury technicznej — urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi obiekty $wiadczace
niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla, dzielnicy,
miasta, zaktadu przemystowego itp.) w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow
1 odpadow, transportu, teletechniki itp.,

12) obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, obiek-
ty gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, kanalizacyjne, wodocig-
gowe, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej petlnigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych,

14) obowigzujaca linia zabudowy — linia, zgodnie z ktora nalezy lokalizowa¢ zabudowe, a doktadniej wyzna-
cza ona usytuowanie $ciany zewnetrznej budynku (lica budynku) przeznaczenia podstawowego oraz okre-
slone w ustaleniach szczegdlowych planu rodzaje budowli nadziemnych. Obowigzujaca linia zabudowy
dla wyzej wymienionych budynkow i budowli stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkow przeznaczenia uzupetniajacego oraz urzadzen budowlanych,

15) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni zabudowy budyn-
kéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach,

16) wskaznik intensywno$ci zabudowy — wartos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej zabu-
dowy do powierzchni dziatki budowlane;,

17) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,

18) dach ptaski — dach o spadku od 5% do 20%,

19) dachy o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy — uktad geometrii dachow charakteryzujacy si¢
tym, ze kalenice przeciwleglych potaci dachowych nie sa usytuowane na jednej wysokosci,

20) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub do gzym-
su nad najwyzsza kondygnacja w wypadku dachu ptaskiego,

21) front dziatki — granica dziatki przylegajaca do drogi publicznej, z ktdrej odbywa si¢ obstuga komunikacyj-
na tej dziatki lub rownolegla do osi tej drogi,

22) wydzielenie wewnetrzne — wydzielona czg$¢ terenu oznaczona symbolem,

23) wskaznik powierzchni grzebalnej — warto$¢ liczbowa wyrazajgca stosunek sumy powierzchni grzebalnej
zlokalizowanej w obrgbie dziatki cmentarza do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Dla istniejacych budynkow, ktdre posiadajg inng geometri¢ dachu niz ustalona w ustaleniach szczego-
lowych planu, w przypadku przebudowy budynku zezwala si¢ na zachowanie jego dotychczasowych parame-
trow.

2. Ogrodzenia lokalizowane wzdluz drég iplacow nalezy ksztattowaé zuwzglednieniem nastepujacych
warunkow:

1) ustala si¢ wykonane ogrodzen z elementdw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
2) powierzchnie azurowe powinny zajmowac¢ min. 80% powierzchni ogrodzenia,

3) ogrodzenia powinny posiada¢ wysokos¢ maksymalnie do 1.5 m,

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych prefabrykowanych,

5) wzdhuz drog i placow zielen nalezy ksztaltowa¢ w formie szpalerow drzew i zywoptotow.

3. W zakresie ksztattowania zieleni obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ zieleni od fundamentéw budynkow:
a) 8.00 m dla drzew,
b) 2.00 m dla krzewow,
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig o wysokich walorach ozdobnych i kompozycyjnych.

4. Ustala si¢ obowiazek wyeksponowania strefy wej$ciowej poprzez staranne urzadzenie posadzki, lokali-
zacj¢ obiektow matej architektury oraz odpowiednie oswietlenie i zagospodarowanie zielenig ozdobng wysoka
i niska.

5. Ustala si¢ zakaz uzywania na elewacjach obiektéw takich materiatow, jak blacha falista, sidding oraz
blacha trapezowa.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegolowe planu nie stanowia
inaczej.
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7. Dopuszcza si¢ przerwanie obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy przez tereny drog we-
wnetrznych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych, za-
bezpieczajacych funkcjonowanie wsi i gminy, oraz inwestycji celu publicznego, o ile ustalenia szczegotowe
planu nie stanowig inaczej,

2) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie oddzialywac na
jako$¢ waod podziemnych w granicach terenu inwestycji,

3) w zakresie melioracji wodnych ustala sig¢:

a) przy lokalizacji obiektéw budowlanych uwzglednia¢ nalezy istniejacy system sieci drenarskich i ciekéw
melioracji szczegotowej,

b) w przypadku ewidentnej kolizji dopuszcza si¢ przebudowe sieci badz uzycie innego systemu odwodnie-
nia terenu, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) $cieki i wody deszczowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy zneutra-
lizowac¢ 1 oczysci¢ w oczyszczalniach lokalnych w granicach wlasnych inwestorow przed odprowadzeniem
ich do miejskiej oczyszczalni §ciekdéw lub odbiornika wod deszczowych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslo-
nych w przepisach odrgbnych dla nastepujacych rodzajow terenow:

a) oznaczonych symbolem MN2 i MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
b) oznaczonych symbolem MN1 —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) oznaczonych symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
d) oznaczonych symbolem 3U i 6U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy,
e) oznaczonych symbolem ZP i US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ obowigzek maksymalnego zachowania istniejagcych wartoSciowych zespotow zieleni, zwlaszcza
starodrzewia,

2) ustala si¢ obowiazek ochrony i wprowadzania obudowy biologicznej otwartych ciekow wodnych,

3) w obrebie terenow zieleni urzadzonej zlokalizowanych na terenie obszaru objetego ochrong konserwatorska
zabrania si¢:

a) usuwania drzew z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,
b) lokalizacji wolno stojacych obiektow handlowych i obiektow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do wartosci krajobrazowych obszaru i istniejgcych historycznych
zespotow budowlanych pod wzgledem formy architektonicznej, wtym bryly budynku, formy
1 uksztattowania dachdéw, wysokosci 1 zastosowanych materiatow,

2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkdéw mieszkalnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ushlugowej jednorodzinnej i zagrodowej obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej jednak niz 9.0 m, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35 — 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej
oraz budynkow ustugowych: 4,5 m przy dachach ptaskich, 9.0 m przy dachach dwuspadowych,

b) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt. a, obowigzuje ksztatt dachow i rodzaj pokrycia jak dla obiektow
przeznaczenia podstawowego, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,
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c) wysokos$¢ obiektow iurzadzen technicznych w zabudowie zagrodowej, takich jak silosy, zbiorniki na
materialy masowe nie moze przekroczy¢ 9.0 m,

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 9.0 m,

e) wysoko$¢ budynkéw iurzadzen technicznych takich jak hale produkcyjne, magazyny, hurtownie
nie moze przekroczy¢ 9.0 m,

f) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. c, d i e nie obowigzuja ograniczenia w zakresie ksztaltowania da-
chow pod warunkiem, ze beda one lokalizowane w czgséciach tylnych dzialek i ostoniete zielenig wysoka
i zabudowg krytg dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi,

g) na terenie zlokalizowanym w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje ograniczenie wysokosci bu-
dynkoéw gospodarczych do 4,5 m.

4) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania takich tere-
now.
2. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych,
kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
1) zespot koscielny przy ul. Stonecznej 1,
a) mur przy kosciele parafialnym §w. Wawrzynca z XVIII/XIX, XX w.,
b) cmentarz poewangelicki przy kosciele parafialnym §w. Wawrzynca z XIV w.,
2) cmentarz poewangelicki zlokalizowany w poludniowej czgsci wsi z 1 pot. XIX w.,
3) zespot dworski:
a) most nad fosg (przy patacu) z XVII w.,
b) oficyna I przy ul. Parkowej 8 z XIX/XX w.,
c¢) oficyna II przy ul. Parkowej 7) zpot. XIX w.,
d) oficyna III przy ul. Parkowej 7a z XIX w.,
e) oficyna IV przy ul. Parkowej 7 z 2 pot. XIX w.,
f) obora I przy ul. Parkowej 7 z 2 pol. XIX w.,
g) obora Il przy ul. Parkowej 7 z 2 pot. XIX w.,
h) obora III przy ul. Parkowej 6 z 2 pot. XIX w.,
i) wozownia przy ul. Parkowej 2 z pol. XIX w.,
j) stodota przy ul. Parkowej 21925 r.,
4) dom mieszkalny przy ul. Parkowej 3 z pocz. XX w.,
5) dom mieszkalny przy ul. Pocztowej 11a z 1 pot. XX w.,
6) dom mieszkalno-gospodarczy przy ul. Pocztowej 13 z pot. XIX w.,
7) dom mieszkalny przy ul. Pocztowej 22 z ok. 1890 r., XX w.,
8) dom mieszkalny przy ul. Pocztowej 25 z ok. 1890 1.,
9) dom mieszkalny, obecnie poczta przy ul. Pocztowej 22 z ok. 1890, XX w.,

10) dom mieszkalny przy ul. Podgorskiej 5 z pot. XIX, XX w.,

11) dom mieszkalny przy ul. Stonecznej 1 z ok. 1915 1.

3. W odniesieniu do zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ nastepujace wymogi ich ochrony:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania lub odtworzenia historycznej bryty obiektu w niezmienionej formie z za-
chowaniem ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowaniem tradycyjnych materialow budowlanych, w tym
rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji,

2) nalezy utrzymacé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku,

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowac uwzgledniajac zacho-
wanie wartosci zabytkowych obiektow,

6) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatorow windowych,

7) zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktuali-
zowany.

4. Uwzglednia si¢ ochrong nast¢pujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:
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1) Kosciol par. PW §w. Wawrzynca przy ul. Stonecznej 1 (koniec XIII w, XVIw., 1612, 1660 r. ) — decyzja
nr 373/503/W z dnia 6 kwietnia 1983 r.,

2) Dwor (ruina) przy ul. Parkowej 9, (1608 r., XVIII w.) — decyzja nr 374/223 z dnia 23 kwietnia 1951 r.,

3) Park i ogrod — decyzja nr 375/191 z dnia 31 maja 1950 1.,

4) Spichlerz dworski przy ul. Pocztowej 22 (pot. XVIII w., pot. XIX w.), — decyzja nr 376/717/W z dnia 23
listopada 1995 r.,

5) Kuznia (ruina) przy ul. Pocztowej 88 (1827 r.) — decyzja nr 377/1634 z dnia 12 kwietnia 1966 r.

5. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 4 podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
6. Wyznacza si¢ obszar ochrony konserwatorskiej dla zespotu ko$cielnego wpisanego do rejestru zabyt-
kéw, oznaczony na rysunku planu, w sktad ktérego wchodza nastepujace obiekty:

1) kosciot parafialny sw. Wawrzynca,

2) mur przy kosciele,

3) cmentarz poewangelicki.

7. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 6 obowigzuja nastgpujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny zespolu oraz poszczegélne jego elementy, w tym histo-
ryczne ogrodzenie, bramg, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

2) poszczeg6lne zabytkowe obiekty nalezy poddac¢ konserwacji,

3) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych catego zespotu i poszczegolnych jego obiektow zabyt-
kowych nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjna,

4) zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja.

8. Wyznacza si¢ obszar ochrony konserwatorskiej dla historycznego cmentarza wpisanego do rejestru za-
bytkow, zlokalizowanego w potudniowej czg$ci wsi, oznaczony na rysunku planu.
9. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 8§ obowiazuja zasady ochrony zgodne z ustaleniami zawartymi

w ust. 7.

10. Wyznacza si¢ obszar ochrony konserwatorskiej dla zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabyt-
kéw, zlokalizowanego w potnocno zachodniej czgsci wsi, w rejonie ul. Parkowe;.
11. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 10 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:

1) ustala sig:

a) prymat zachowania warto$ci zabytkowych zespolu iposzczegdlnych elementéw zabytkowych nad
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna,

b) zakaz stawiania przegrodzen w obrebie zespotu,

c) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

2) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

3) elementy dysharmonijne, nie spetniajgce warunkow ustalonych dla obszaru ochrony konserwatorskiej, win-
ny by¢ usuniete lub poddane przebudowie z dostosowaniem bryty, formy architektonicznej i materiatu do
historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej zespotu,

4) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacych historycznych budynkow,
wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworow, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych materialow lokalnych
oraz w nawigzaniu do cech historycznej zabudowy miejscowosci,

5) nalezy zachowac i uzupetni¢ kamienng nawierzchni¢ podworza folwarcznego,

6) w obrebie podworza folwarcznego obowigzuje zakaz lokalizacji zbiornikow na materiaty sypkie, np. typu
silosy,

7) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

8) niezaleznie od powyzszych ustalen obowigzuja uwarunkowania wynikajace z wpisu do rejestru zabytkoéw
dworu, parku i ogrodu, elementow nalezacych do zespotu.

12. Wyznacza si¢ obszar ochrony konserwatorskiej wsi obejmujgcy zachowany historyczny uktad prze-
strzenny miejscowosci, w granicach oznaczonych na rysunku planu.
13. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 12 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historyczne uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotow zabudowy oraz kompozycje
zieleni,

2) wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,
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3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicz-
nej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych objetych ewidencjg zabytkow
oraz obiektow historycznych potozonych na obszarze ochrony konserwatorskiej,

4) obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
miejscowosci w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uktadu kalenicy dachu, uksztattowania bryty
w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podzialow
otwordow okiennych i drzwiowych, z uzyciem tradycyjnych, historycznych materiatoéw lokalnych oraz przy
nawiazaniu do cech historycznej zabudowy wsi,

6) w nowoprojektowanej, modernizowanej, przebudowywanej zabudowie wspodtczesnej i historycznej ustala
sie wymog stosowania dachow krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

7) w modernizowanych, przebudowywanych obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ce-
ramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

8) w nowoprojektowanej zabudowie, stanowigcej uzupehienie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ pokrycie
jakie wystepujace w tej zabudowie, pod warunkiem, iz rozwigzanie to nie naruszy walorow krajobrazo-
wych wsi,

9) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

10) elementy dysharmonijne, nie spetniajagce warunkow ustalonych dla obszaru ochrony konserwatorskiej,
winny by¢ usunigte lub poddane przebudowie z dostosowaniem bryty, formy architektonicznej i materialu
do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej wsi,

11) nalezy zachowa¢ kamienng nawierzchnie i krawezniki drog,

12) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

b) umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy w stosunku do obiektu lub obszaru,

¢) lokalizacji baneréw,

d) budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysokos$¢ ogrodzenia
nawigza¢ do istniejacych historycznych ogrodzen w miejscowosci,

13) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe.

14. Wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow arche-
ologicznych, w granicach okre§lonych na rysunku planu:

1) stanowisko nr 24/161/87-27AZP — osada kultury tuzyckiej i wczesnosredniowieczne $lady osadnictwa,

2) stanowisko nr 25/162/87-27AZP — osada z okresu neolitu, osada kultury tuzyckiej i osada z okresu $rednio-

wiecza,

3) stanowisko nr 7/144/87-27AZP — neolityczny $lad osadnictwa, cmentarzysko kultury tluzyckiej, z epoki

brazu 1 osada $redniowieczna,

4) stanowisko nr 6/143/87-27AZP — neolityczny $lad osadnictwa,

5) stanowisko nr 29/166/87-27AZP — funkcja nieokreslona — pradzieje,

6) stanowisko nr 32/52/87-28 AZP — funkcja nieokreslona — pradzieje, Osada, XV—XVII, Osada, kultura prze-

worska, chronologia nieokreslona, Osada? Luzycka chronologia nieokreslona, Punkt osadniczy, neolit.
15. Ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obejmujacy obszar wsi w gra-
nicach opracowania planu.
16. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 15 ina terenie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w ust. 14 oraz w ich bezposrednim sasiedztwie ustala sig¢:
1) dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzujg wymogi zawarte
w przepisach odrebnych,
2) w trakcie robot ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz pod-
lega weryfikacji i uzupehieniu.
17. Wyznacza sig strefe ,,W" §cistej ochrony archeologicznej dla stanowiska nr 13/150/87-27 AZP (nr re-
jestru Dec. Nr 114/ARCH z 21 kwietnia 1965 r.) grodzisko z ruinami dworu z okresu p6znego Sredniowiecza,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
18. W strefie, o ktorej mowa w ust. 17 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) obiekt o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktoérego wyznaczono strefe ,,W” wylgcza si¢ z wszelkiej
dziatalno$ci inwestycyjnej mogacej naruszy¢ jego specyficzng forme,

2) wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, naukowo-badawczych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich eks-
pozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

19. Na pozostatych terenach nalezy uwzglgdni¢ nastepujgce uwarunkowania w celu zapewnienia wtasci-

wej ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci:

1) na terenach potozonych w sasiedztwie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, obszarow ochrony kon-
serwatorskiej, obiektow objetych ewidencja zabytkow, nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy uwzglgdniajgce wartosci zabytkowe otoczenia oraz walory widokowe pano-
ramy wsi,

2) nowo projektowana zabudowa i przebudowa istniejacych budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana
w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektow o trady-
cyjnych, historycznych lokalnych formach,

3) nowa zabudowe nalezy lokalizowac¢ w logicznym rozwinigciu przy istniejacej siatce drog,

4) w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi winny by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20. W obrebie stref ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicz-
nych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U i 9U — tereny zabudowy ustugowe;,
2) US — tereny sportu i rekreacji,
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
4) ZC — teren cmentarza,
5) KDZ, KDL i KDD - tereny drog publicznych,
6) KP — tereny ciggdw pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) staranne zagospodarowanie strefy wejsciowej poprzez urzadzenie elementow matej architektury, podtogi
urbanistycznej oraz o$wietlenia na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,2,3 14,
2) umieszczanie obiektow matej architektury na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 51 6,
3) zagospodarowanie zielenia ozdobna.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje reklam o powierzchni nie przekraczajacej 4.0 m* w miejscach zwigzanych bezposrednio z obiek-
tami, ktorych dotycza, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
2) umieszczanie informacji dotyczacych poszczegolnych obiektow w formie szyldow.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu oraz
w ustaleniach szczegdtowych planu,

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 1 nie dotycza:

a) czesci podziemnych obiektow budowlanych,

b) linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych,

¢) urzadzen terenowych komunikacji w tym doj$¢, dojazdow, parkingdw terenowych, ogrodzen i chodni-
kow,

d) obiektow malej architektury, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej,

3) cze$ci budynkow takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkdéw moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1.5 m, o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,

4) elementy wystroju elewacji takie jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy i inne podobne elementéw budynkoéw
mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, o ile ustalenia szczegdtowe
planu nie stanowig inaczej.
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2. Pozostale parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lono
w ustaleniach szczegdtowych, dla poszczegdlnych terenow.

3. W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka, parametry
1 wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza poszczegdlnych dziatek oraz obiektéw z nimi zwigzanych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
1. Czgé¢ obszaru oznaczona na rysunku planu zlokalizowana jest w obrebie projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie".
2. Na czgéci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP wystepuja pojedyncze okazy
drzew, prawnie uznanych za pomniki przyrody:
1) dab szypulkowy — numer rejestru 239 (Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody nr 14/80 z dn.
6 pazdziernika 1980 r.,) — oznaczony cyfra 1,
2) dab szypulkowy — numer rejestru 242 (Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody nr 18/80 z dn.
6 pazdziernika 1980 r.) — oznaczony cyfrg 2,
3) buk pospolity — numer rejestru 241 (Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody nr 17/80 z dn. 6 paz-
dziernika 1980 r.) — oznaczony cyfra 3,
4) jesion wyniosty — numer rejestru 240 (Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody nr 15/80 z dn.
6 pazdziernika 1980 r.) — oznaczony cyfra 4.
3. Okazy drzew, o ktorych mowa w ust. 2 znajduja si¢ pod prawng opieka Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody — ustala si¢ obowiazek ich utrzymania we wtasciwym stanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajacych okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
w zwigzku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania tych tere-
néw lub obiektow.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci okre§lono w przepisach szczegétowych uchwaty
dla poszczegolnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze;j.

4. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postgpowaé zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty dla dzia-
tek:

1) usytuowanych na zakonczeniach drog dojazdowych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KDD i KDW, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki mierzona w linii zabudowy ma warto$¢ okreslona
w ustaleniach szczegdtowych planu,

2) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescig dziatki o szeroko$ci zapewniajacej ko-
nieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci $ciany frontowe;j
budynku ma warto$¢ okreslong w ustaleniach szczegoétowych planu,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego, wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi, przy zachowaniu nast¢pu-
jacych ustalen:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 1.00 m,
b) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanej dziatki — 1.00 nt’,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
1. Na terenie objgtym planem ustala si¢:
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1) strefe techniczng wzdhuz istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia o sze-
rokos$ci co najmniej 12.0 m (po 6.0 m liczac od linii elektroenergetycznej po obu stronach), w obrebie ktorej
nalezy zachowa¢ pas terenu wolny od zadrzewienia i zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

2) strefe techniczng wokot stacji transformatorowych o szerokosci co najmniej 6.0 m, w obrgbie ktorej nalezy
zachowac¢ pas terenu wolny od zadrzewienia izabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

2. Obowiazuje strefa o szeroko$ci 5,0 m po obu stronach istniejagcych rowow i terendéw wod powierzch-
niowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS w celu zapewnienia mozliwosci ich modernizacji. Do
strefy tej nalezy zapewni¢ dostgp od drog publicznych.

3. Ustala sig¢ strefy ochrony sanitarnej:

1) o szeroko$ci 150.0 m wokot granic terenu cmentarza, w obrgbie ktorej nie moga by¢ zlokalizowane:

a) zabudowania mieszkalne,

b) zaktady produkujace artykuty zywnosci,

¢) zaklady zywienia zbiorowego badz zaktady przechowujace artykuly zywnosci,

d) studnie, zrédta i strumienie shuzace do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

2) o szerokosci 50.0 m wokot granic terenu cmentarza,

3) na terenie zawartym pomig¢dzy wyznaczonymi granicami strefy sanitarnej 150 m i 50 m dopuszcza si¢ loka-
lizacje budynkow, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a pod warunkiem, ze teren posiada sie¢ wodociggowa
1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtaczone.

4. Wprowadza si¢ zakaz:

1) zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej izwigzanej z produkcja rolnicza oraz przetworstwem rolno-
spozywczym na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R 1 12R, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej,

2) zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 5ZP i 6ZP, oile ustalenia szczegétowe planu
nie stanowia inacze;j.

5. W przypadku likwidacji elektroenergetycznej linii napowietrznej lub poprowadzenia jej pod powierzch-
nig ziemi, strefa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 przestaje obowigzywac.

§ 12. Zasady ogodlne dotyczace budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ogolne w zakresie budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy, w ilo$ci

nie mniejszej niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN/U:
— 2 miejsca postojowe na jedng nieruchomo$¢ wliczajac w to garaz,
— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50.0 m’ powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1 i MN2 — 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomo$¢ wliczajac w to garaz,

¢) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM — 2 migjsca postojowe na jedng nieru-
chomos$¢ wliczajac w to garaz,

d) dla ustug zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa — 1 miejsce postojo-
we na kazde rozpoczete 50.0 m® powierzchni uzytkowej,

e) dla terenow ustugowych oznaczonych symbolem U — jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
20 m’ powierzchni uzytkowe;j,

f) dla terenow sportu irekreacji oznaczonych symbolem US — 5-10 miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych,

g) dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC — 1 miejsce postojowe na 200.0 m * powierzchni grze-
balne;j,

h) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczonych symbolem P — 10 miejsc po-
stojowych na 50 stanowisk pracy,

i) dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolem RU — 1 miejsce posto-
jowe na 3 stanowiska pracy,

j) nakazde kolejne 12 miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu osoby niepetnosprawne;j,

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowac przede wszystkim w posesji wtasciciela lub uzytkownika nierucho-
mosci,
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji, w miar¢ dostepnosci terenu, pasow lub zatok postojowych dwustron-
nych lub jednostronnych na drogach lokalnych oznaczonych symbolem KDL oraz na drogach dojazdowych
oznaczonych symbolem KDD,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych drog, o ile sg one uzasadnione uksztaltowaniem te-
renu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

5) na terenach drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych
drog, zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem nienaru-
szenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

2) odstepstwa od zasady, o ktoérej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznych
mozliwosci realizacji tych ustalen i pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terendéw przeznaczo-
nych na inne funkcje, wzglgdnie stosowanie modulow podziemnych,

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w tym
z planowana rozbudowga uktadu komunikacyjnego,

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach zgodnych z przepisami odreb-
nymi.

§ 13. W planie nie ustala si¢:

1) sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych,

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady,

8) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéow zamknigtych w zwigzku z niewystgpowa-
niem takich terenéw i obszaréw w granicach opracowania planu.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1MNI1, 2MN1, 3MNI1, 4MNI1, 5SMN1, 6MNI1, 7MN1, 8MNI1, 9MNI, 10MNI1, 11MNI, 12MNI1,
13MN1 i 14MNI1.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
2) uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane,
b) tereny zieleni towarzyszacej,
a) drogi wewngetrzne i miejsca postojowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,2,3,5,617,
2) na kazdej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej,
b) garazu wolno stojacego, wbudowanego lub dobudowanego,
¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 n’,
3) dopuszcza sig:
a) urzadzenie matych zespotéw zieleni wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowej stuzacych do wypo-
czynku codziennego, jako place zabaw dla dzieci oraz zielen urzadzona,
b) lokalizacj¢ przy granicy dziatki budowlanej nowych budynkow w zabudowie blizniaczej,
c) lokalizacje przy granicy dziatki budowlanej nowych murowanych garazy i budynkoéw gospodarczych, je-
zeli ich symetryczne segmenty bedg realizowane po obu stronach granicy tych dziatek,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) ustug o charakterze handlu hurtowego,
b) obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400.0 nv’,
5) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S§rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1,2, 3,4, 5 1it. b, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 1 i 4,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowiazujg ustalenia
zgodne z § 5 ust. 3 pkt 2,
3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzujg ustalenia zgodne z § Sust. 3 pkt 3 lita,big,
4) dla terendow oznaczonych symbolami 4MN1, SMN1, 6MNI1, 7MNI1, 8MNI1, 9MNI1, 10MNI1, 11MNI,
12MN1, 13MNI1 i 14MN1 obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
5) dla czgsci terenéw oznaczonych symbolami 13MN1 i 14MN1, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zgodne z § 11 ust. 115,
6) dla czesci terendw oznaczonych symbolami IMN1 i4MNI, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zgodne z § 11 ust. 2,
7) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN1 obowiazuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 3,
8) dla czesci terenow oznaczonych symbolami 11MNI1, 12MN1 i 14MNI1, jak pokazano na rysunku planu,
obowiazujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 3.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN1 obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 2, 3, 101 11,
2) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 3MNI, jak pokazano na rysunku planu, obowiazujg ustalenia
zgodne z § 6 ust. 2,3, 12,131 19,
3) dla terenow oznaczonych symbolami 2MN1, 4MN1, 9MN1 i 10MNI1 oraz dla cz¢sci terenu oznaczonego
symbolem 12MN]1, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 121 13,
4) dla terenow oznaczonych symbolami SMN1, 6MNI1, 7MNI1, 8MNI1, 11MNI1, 13MNI1 i 14MN1 oraz dla
czesci terenu oznaczonego symbolem 12MN1, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne
z § 6 ust. 19,
5) obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 20.
6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:
a) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 7MN1 w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi ozna-
czonej symbolem 6KDD, jak pokazano na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 8MN1 w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczo-
nych symbolami 6KDD i 7KDD,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 12MNI1w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 6KDD,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 13MN1 w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczo-
nych symbolami 6KDD i 7KDD,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 14MN1 w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczo-
nej symbolem 8KDD,
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem IMN1 w odleglosci:
— 29.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 4WS,
— 0d 3.0 m do 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 3WS, jak pokazano na
rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN1 w odlegtosci od 0.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 3KDL, jak pokazano na rysunku planu,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN1 w odlegtosci:
— 0d 0.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 6.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN1 w odleglos$ci:
— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 7WS,
e) dla terenu oznaczonego symbolem SMN1 w odlegtosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
— 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 10KDD,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN1 w odleglosci od 3.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 9KDD, jak pokazano na rysunku planu,
g) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN1 w odleglosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6KDD, dla czgéci terenu jak pokazano na
rysunku planu,
h) dla terenu oznaczonego symbolem 8MN1 w odleglo$ci — 6.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczo-
nych symbolami 4KDL i 2KDW,
1) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN1 w odlegtosci:
— 0d 2.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 2.0 do 5.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
j) dla terenu oznaczonego symbolem 10MN1 w odlegtosci:
— 0d 2.5 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 0.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 4.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
k) dla terenu oznaczonego symbolem 11MN1 w odleglosci:
— 0d 4.5 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDW, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6KDD,
1) dla terenu oznaczonego symbolem 12MN1 w odlegtosci:
— 0d 10.0 do 16.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na ry-
sunku planu,
— 0d 5.5 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDW, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8KDD,
m) dla terenu oznaczonego symbolem 13MNI1 w odlegltosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczo-
nych symbolami 6KDW i 8KDD,
n) dla terenu oznaczonego symbolem 14MN1 w odleglosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7KDD,
— 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
4) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0.25,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0.4,
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
6) dopuszcza si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej —20.00 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej — 1000 nr’,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) — 700 nt’.

§ 15. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami IMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2 i 6MN2.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
2) uzupekniajace:
a) ustugi wbudowane,
b) tereny zieleni towarzyszacej,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,2,3,5,617,
2) na kazdej dzialce zezwala si¢ na lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej,
¢) garazu wolno stojacego, wbudowanego lub dobudowanego,
b) budynkéw gospodarczych,
3) dopuszcza sig:
a) urzadzenie matych zespoldw zieleni wewnatrz terendéw zabudowy mieszkaniowej stuzacych do wypo-
czynku codziennego, jako place zabaw dla dzieci oraz zielen urzadzona,
b) lokalizacj¢ przy granicy dziatki budowlanej nowych budynkow w zabudowie blizniaczej,
c¢) lokalizacje przy granicy dziatki budowlanej nowych murowanych garazy i budynkow gospodarczych, je-
zeli ich symetryczne segmenty bedg realizowane po obu stronach granicy tych dzialek,
4) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) ustug o charakterze handlu hurtowego,
b) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400.0 nr’.
5) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3,4, 5 lit. a, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow mieszkalnych obowigzujg ustalenia
zgodne z § 5 ust. 3 pkt 2,
3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzujg ustalenia zgodne z § Sust. 3 pkt3 lita,big,
4) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN2, 3MN2, 4MN2, SMN2 i 6MN2 obowigzuja ustalenia zgodne
z§9ust. 1,
5) dla czesci terenow oznaczonych symbolami 1MN2 i 2MN2, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zgodne z § 11 ust. 2,
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6) dla czesci terendw oznaczonych symbolami 2MN2 i 5MN2, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zgodne z § 11 ust. 11 5,
7) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 3MN2, jak pokazano na rysunku planu, obowiazujg ustalenia
zgodne z § 11 ust. 3,
8) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN2 obowigzuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 3.
5. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN2 obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 101 11,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN2 obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 2, 3, 121 13,
3) dla terenow oznaczonych symbolami 4MN2 i SMN2 obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 21 3 oraz dla
czgsci tych terendw, jak pokazano na rysunku planu, obowiagzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 12, 131 19,
4) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN2 i 6MN2 obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1211 13,
5) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN2 obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,
6) obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 20.
6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem SMN2 w odlegtosci od 2.0 do
9.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku planu,
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN2 w odlegtosci od 1.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 3KDL, jak pokazano na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN2 w odlegtosci:
— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 0d 2.5 do 6.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d4.5do 15.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 9WS, jak pokazano na
rysunku planu,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN2 w odleglosci:
— 0d 0.5 do 6.8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 0.5 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 9KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN2 w odleglos$ci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
— od 1.5 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 0.5 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
e) dla terenu oznaczonego symbolem SMN2 w odlegtosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6KDD,
— 0d 2.5 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 0.0 do 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDD, jak pokazano na rysun-
ku planu,
— 0d 3.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1KP, jak pokazano
na rysunku planu,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN2 w odlegtosci:
— 9.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDW,
4) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0.25,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0.4,
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5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
6) dopuszcza si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej — 20.00 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 15.00 m,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej - 1000 m’,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) — 700 nt’.

§ 16. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy zagrodowej”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM i 8RM.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace:
a) tereny zieleni towarzyszacej,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,2,3,5,617,
2) na kazdej dzialce zezwala si¢ na lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) garazu wolno stojacego, wbudowanego lub dobudowanego,
¢) budynkow gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze,
d) budynkoéw i urzadzen stuzacych produkeji rolnej, typu silosy i zbiorniki na materiaty sypkie oraz wiaty,
ktore nalezy jednak lokalizowac w gtebi dziatki i ostoni¢ budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi,
3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § S ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5 lit. ¢, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 11 4,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuja ustalenia
zgodne z § 5 ust. 3 pkt 2,
3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 3 pkt3 litc,d, fi g,
4) dla terendow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7RM obowiazuja ustalenia
zgodne z § 9 ust. 1,
5) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1RM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgod-
new§ 1lust. 115,
6) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM i SRM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 ust. 2,
7) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem SRM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia za-
warte w § 11 ust. 3.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 2, 3, 101 11 oraz dla czesci
tego terenu, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 2, 3, 1211 13,
3) dla terendow oznaczonych symbolami 4RM i SRM obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 2 1 3,
4) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 4RM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgod-
nez§ o6ust. 12, 13119,
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5) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem SRM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgod-
nez§ 6ust. 12,13, 14,161 19,

6) dla czgséci terendw oznaczonych symbolami 6RM i 7RM, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg usta-
lenia zgodne z § 6 ust. 14, 161 19,

7) dla terendow oznaczonych symbolami 3RM i 8RM obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,

8) obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

3)

dla terenu oznaczonego symbolem 1RM w odleglosci:

— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

— 7.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

— 0d 6.0 m do 34.5 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 2KDD, jak pokazano na ry-
sunku planu,

— 0d 0.0 m do 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 8WS, jak pokazano na
rysunku planu,

— od 7.5mdo 10.5 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 7WS, jak pokazano na
rysunku planu,

dla terenu oznaczonego symbolem 2RM w odlegtosci od 0.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi

oznaczonej symbolem 3KDL, jak pokazano na rysunku planu,

dla terenu oznaczonego symbolem 3RM w odlegtosci:

— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

— 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 10KDD,

dla terenu oznaczonego symbolem 4RM w odleglosci:

— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6KDD,

— 0d 0.0 m do 5.5 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1KP, jak pokaza-
no na rysunku planu,

— 0d 0.0 m do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5KDD, jak pokazano na ry-
sunku planu,

dla terenu oznaczonego symbolem SRM w odlegtosci:

— 0d 0.0 do 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysun-
ku planu,

— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 9KDD,

— 0d 10.0 do 20.5 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 9WS, jak pokazano na
rysunku planu,

dla terenu oznaczonego symbolem 6RM w odlegtosci:

— 9.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 12KDD,

dla terenu oznaczonego symbolem 7RM w odlegtosci:

— 9.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 12KDD,

dla terenu oznaczonego symbolem 8RM w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych

symbolami 1KDL i 4KDL,

ustala si¢:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0.5,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0.75,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
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1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 10,

2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 25.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 2000.0 nt’.

§ 17. 1. Ustala si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”, oznaczone na rysunku planu symbolami

IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i SMN/U.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z ustugami nieucigzliwymi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza z ustugami nieucigzliwymi,
2) uzupetniajace:

a) tereny zieleni towarzyszacej,

b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4,

2) nakazdej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej,

b) garazu wolno stojacego, wbudowanego lub dobudowanego,

¢) jednego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 nr’,

d) ustug wbudowanych, dobudowanych lub w budynku wolno stojacym,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, ktore nalezy jednak usytuowaé w glebi dzialki i ostoni¢ budynkami
mieszkalnymi i ustugowymi,

3) dopuszcza sig:

a) urzadzenie matych zespolow zieleni wewnatrz terenéw zabudowy mieszkaniowej stuzacych do wypo-
czynku codziennego, jako place zabaw dla dzieci oraz zielen urzadzona,

b) lokalizacj¢ przy granicy dziatki budowlanej nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej,

c¢) lokalizacje przy granicy dzialki budowlanej nowych murowanych garazy ibudynkow gospodarczych
oraz ustugowych, jezeli ich symetryczne segmenty bedg realizowane jednoczes$nie po obu stronach gra-
nicy tych dziatek,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) ustug o charakterze handlu hurtowego,
b) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400.0 nv,

5) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

6) wzdhuz granic z ulicami publicznymi ustala si¢ zielen ozdobng wysoka i niska.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5 lit. a, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 11 4,

2) obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych — ostateczne rozstrzygnigcie doty-
czace mozliwosci oraz sposobu itermindw realizacji zainwestowania wskazywa¢ bedzie procedura
w sprawie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowigzuja ustalenia
zgodne z § 5 ust. 3 pkt 2,

4) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzujg ustalenia zgodne z § Sust. 3pkt3 lita,big,

5) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,

6) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 1MN/U i 3MN/U, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zgodne z § 11 ust. 115,

7) dla terendow oznaczonych symbolami 4MN/U i SMN/U obowiazuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 3.

5. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U obowigzujg ustalenia zgodne z §6 ust. 4, 5, 121 13,
2) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 2MN/U 1 3MN/U, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zgodne z § 6 ust. 14, 161 19,
3) dla terendow oznaczonych symbolami 4MN/U i SMN/U obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,
4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.
6. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 7KDD,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 7KDD,
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem IMN/U w odlegto$ci:
— 0d 0.0 m do 5.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na ry-
sunku planu,
— 0d 0.0 m do 2.5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD, jak pokazano na ry-
sunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczo-
nych symbolami 6KDD, 2KDW i 3KDW,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczo-
nych symbolami 6KDD, 3KDW i 6KDW,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN/U w odleglosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8KDD,
— 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
— o0d 4.8 mdo 13.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na ry-
sunku planu,
e) dla terenu oznaczonego symbolem SMN/U w odlegto$ci:
— 10.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 2KDL i 11KDD,
— 0d 4.0 do 16.8 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, jak pokazano na ry-
sunku planu,
4) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0.5,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — (.75,
5) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych obowigzuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
6) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej —25.0 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 20.0 m,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki:
a) w zabudowie wolno stojacej — 1200.0 nr’,
b) w zabudowie blizniaczej (na jeden segment) — 1000.0 nt.

§ 18. 1. Ustala si¢ ,, Tereny ustug”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 4U i 6U.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) 1U — ustugi kultury,
b) 4U — ushlugi pocztowe i administracji publicznej,
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c) 6U — uslugi o$wiaty i biblioteka,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania,
b) zielen towarzyszaca,
¢) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1, 3,4, 5,617,
2) dopuszcza si¢
a) urzadzenie matych zespolow zieleni ozdobnej,
b) lokalizacje mieszkan, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a jako wbudowane w obiekty ustugowe,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400.0 m’,
b) ushug handlu hurtowego.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 6U obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 5 lit. d,
3) w zakresie formy architektonicznej nowoprojektowanych budynkéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, wliczajac w to poddasze
uzytkowe, nie wigcej jednak niz 12.00 m — dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 4U,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, wliczajac w to poddasze
uzytkowe, nie wigcej jednak niz 9.00 m — dla terenu oznaczonego symbolem 6U,
c¢) ustala sie dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachoéwko-podobnym w kolorze ceglastym,
d) poddasza mogag by¢ doswietlone za pomocg lukarn Iub okien potaciowych,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych: 4,5 m przy dachach ptaskich,
9.0 m przy dachach dwuspadowych,
f) obowiazuje ksztalt dachow i rodzaj pokrycia jak dla obiektow przeznaczenia podstawowego,
g) na terenach zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje ograniczenie wysokosci
budynkdéw gospodarczych do 4,5 m,
4) dla terendw oznaczonych symbolami 4U i 6U obowigzuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 4, 5, 10, 11, 171 18,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 4U obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 213, 121 13,
3) dla terenu oznaczonego symbolem 6U obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1211 13,
4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 20.
6. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzujg ustalenia zgodne z § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3 pkt 2,
2) dla terenow oznaczonych symbolami 4U i 6U obowigzujg ustalenia zgodne z § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3.
7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U w odlegtosci:
— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 0.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonych symbolami 2WS i 4WS, jak pokazano na ry-
sunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4U w odleglosci 0.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 3KDL,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 6U w odlegtosci:
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— 0.0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2KP,
— 0.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 3KDD i 5KDD,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: — 0.5,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.85,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako zadania wtasne
inwestora.
8. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki - 20.0 m,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy ustugowej — 400 m?,
b) dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — 700.0 m’.

§ 19. 1. Ustala si¢ ,,Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — remiza strazy pozarne;j,
2) uzupekniajace:

a) zielen towarzyszaca,

b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego — obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,3, 51 7.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1,2,314, ust. 3pkt 114,
2) w zakresie formy architektonicznej nowoprojektowanych budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, wliczajac w to podda-
sze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 9.0 m,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 3845 stopni, kryte dachowka matowa
w kolorze ceglastym,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) wysoko$¢ obiektéw i urzadzen technicznych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, takich
jak wieza do ¢wiczen moze przekroczy¢ wysokos¢ okreslong w lit. a w zakresie wynikajacym z uwarun-
kowan technologicznych, nie wigcej jednak niz 12.0 m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 10, 11, 15, 161 20.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej

symbolem 3KDL,

3) ustala sig:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.4,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-

new § 12 ust. 1 pkt 1,
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5) dopuszcza si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 5.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 50.0 nr’.

§ 20. 1. Ustala si¢ ,,Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu symbolem 3U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) szkota,
b) biblioteka,
¢) obiekty i urzadzenia sportowe,
2) uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego — obowiazujg ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,2,3,4,517.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § S ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5 1it. d, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkdéw obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, wliczajac w to podda-
sze uzytkowe, nie wiecej jednak niz 12.0 m,
b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
e) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu dla sali sportowe;.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 12, 13, 15, 161 20.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:
1) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 213,
2) ustala si¢ uksztattowanie matego placu przed budynkiem szkoty.
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) od 4.5 do 6.5 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 3KDL, jak pokazano na rysunku
planu,
b) od 5.0 do 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku
planu,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 65%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.6,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.85,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
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8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 4.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 16.0 .

§ 21. 1. Ustala si¢ ,,Teren ustug”, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekt kultu religijnego,
2) uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego — obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,3, 51 7.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § Sust. 1 pkt 1,2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,
2) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg historyczng — kosciol, bez zmiany parametréw zabudowy,
4) maksymalng wysoko$¢ wiezy nie wigcej niz 35.0 m,
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1,4, 5, 6,7, 12, 13, 15,
161 20.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych — obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3 pkt 2.
7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § §,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 0.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD,
b) 0.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDD,
¢) 0.0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2KP,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych ustala si¢ co najmniej
2 miejsca postojowe,
5) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako za-
dania wtasne inwestora.
8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci ze wzgledu na przeznaczenie terenu.

§ 22. 1. Ustala si¢ ,, Tereny ustug”, oznaczone na rysunku planu symbolami 7U i 9U.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi zdrowia,
2) uzupehiajace:
a) apteka,
b) mieszkanie,
c) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
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3. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1,2,3,4,517,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ apteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, ktoéra moze by¢ realizowana jako ushuga
wbudowana lub dobudowana do w budynku przeznaczenia podstawowego,
3) na terenie oznaczonym symbolem 7U dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mieszkania, o ktorym mowa w ust. 2 pkt
2 lit. b, ktére moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego,
4) w przypadku dobudowy, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) wysoko$¢ czesci dobudowanej nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos$¢ czesci dobudowanej nie moze przekroczy¢ wysokosci 6.0 m,
c) obowiazuje ksztalt dachu jak dla budynku przeznaczenia podstawowego,
5) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) ustug handlu hurtowego.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § Sust. 1 pkt 1,2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej jednak niz 12.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35-45 °, kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,
¢) poddasze uzytkowe moze by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub okien potaciowych,
d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.
3) dla terenu oznaczonego symbolem 7U obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
4) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 7U, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 ust. 3,
5) na terenie oznaczonym symbolem 7U zakazuje si¢ usuwania drzew z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych.
5. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 7U obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 121 13,
2) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 9U, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgodne
z§6ust. 14,161 19,
3) obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 20.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych — obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3.
7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8§,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 7U w odlegtosci od 0.0 do 7.5 m od linii rozgraniczajacej drogi ozna-
czonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku planu,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 9U w odleglosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 1KDL,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: — 0.5,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.7,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania whasne
inwestora.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
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1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,

2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 n’,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 23. 1. Ustala si¢ ,,Tereny ustug”, oznaczone na rysunku planu symbolami 8U i 10U.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi,
2) uzupehiajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4,
2) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) ushug handlu hurtowego.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 114,

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddzialtywaé na s$rodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych i odrgbnych — ostateczne roz-
strzygniecie dotyczace mozliwosci oraz sposobu itermindw realizacji zainwestowania wskazywac bedzie
procedura w sprawie oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko, przeprowadzona na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw ustugowych obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe, nie wigcej jednak niz 12.0 m,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35-45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachowko-podobnym,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomocg lukarn lub okien potaciowych,

d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warunkiem, ze beda one lokalizowane w glebi terenu i ostoniete zabu-
dowa kryta dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi oraz zielenig wysoka,

4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,

5) obowiazuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 3.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 19 1 20.

6. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczo-
nych symbolami 2KDL i 11KDD,

3) ustala sig:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: — 0.6,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.8,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania whasne
inwestora.
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7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 25.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 1000.0 nr’.

§ 24. 1. Ustala si¢ ,,Teren sportu i rekreacji”’, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe,
2) uzupetniajace:
a) obiekty gastronomii,
b) obiekty sanitarne,
c) zielen towarzyszaca,
d) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 3,4, 517,
2) ustala si¢ wykonane ogrodzen z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych,
3) ogrodzenia powinny posiada¢ wysoko$¢ maksymalnie do 1.5 m,
4) elementem uzupekniajacym ogrodzenia moze by¢ zywoptot.
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4 1 pkt 5 lit. e, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 4,
2) zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych obiektow budowlanych obowiazujg nastepujace
ustalenia:
a) dla obiektoéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
— ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 12.0 m,
— dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu,
b) dla obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, b, e i f:
— ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 6.0 m,
— ustala si¢ dachy o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 35 — 45 stopni, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze ceglastym
— ustala si¢ zakaz stosowania dachow o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
— poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych.
3) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 14, 15, 16, 19 1 20.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych:
1) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 2, ust. 2 i ust. 3,
2) ustala si¢ usytuowanie strefy wejsciowej z placem i parkingiem po stronie pétnocnej terenu, z dostepem do
drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
3) wzdhuz droég oznaczonych symbolami 4KDL i 7KDD nalezy zaprojektowaé szpaler z zieleni wysokiej
ozdobne;.
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
b) 10.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 7KDD,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 40%.
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0.1,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0.4,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 10.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 100.0 ne’.

§ 25. 1. Ustala si¢ ,,Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ”, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P i 3P.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) obiekty magazynowe,
¢) tereny sktadow,
2) uzupetniajace:
a) biura i obstuga firm,
b) ushlugi gastronomii,
¢) stacje paliw,
d) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
e) zielen towarzyszaca i rekreacyjna,
f) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1, ust. 2 pkt 1,415, ust. 3,417,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie malych zespotow zieleni stuzacych do wypoczynku i rekreacji,

3) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia szpalerow zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i ostonowym na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1P wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,
b) 3P wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust 1 pkt 2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 3 lit. e, fi g, pkt 4,

2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych — ostateczne rozstrzygnigcie doty-
czace mozliwo$ci oraz sposobu i termindw realizacji zainwestowania wskazywac bedzie procedura w spra-
wie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, przeprowadzona na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkow obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dla obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢:
— maksymalng wysokos$¢ do 9.0 m,
— ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 35° —45°, kryte dachowka, materia-
fem imitujacym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materialem pokryciowym,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warunkiem, ze beda one lokalizowane w glegbi terenu i ostonicte za-
budowa kryta dachami dwuspadowymi Iub wielospadowymi oraz zielenig wysoka,
b) dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit a ustala sig:
— maksymalng wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
jednak niz 12.0 m,
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— dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30°-45°, kryte dachowka, materiatem
imitujacym dachéwke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,
¢) dla obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b, e 1 g ustala si¢:
— maksymalng wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz 7.0 m,
— dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30°-45°, kryte dachéwka, materiatem
imitujagcym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warunkiem, ze beda one lokalizowane w glgbi terenu i ostonicte za-
budowg krytg dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi oraz zielenig wysoka,
4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P i 3P obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
5) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 3P, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgodne
z§1lust. 115,
6) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 1P i 3P, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zgodne z § 11 ust. 2,
7) dla terenu oznaczonego symbolem 2P obowigzujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 3,
8) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 3P, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zgodne
z § 11 ust. 3.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 121 13,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2P obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 4, 5, 819,
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3P obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,
4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.
6. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P w odleglosci:
— 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 1WS,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P w odleglosci 6.8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 1KDL,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3P w odlegtosci:
— 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
— 6.0 m od terendw wdd powierzchniowych oznaczonych symbolami 14WS i 15WS,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.15,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.75,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ wewngtrzng obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 30,0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 1500.0 nr’.

§ 26. 1. Ustala si¢ ,,Teren obstugi rolnictwa” oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) Podstawowe: techniczna obstuga rolnictwa,
2) uzupetniajace:
a) biura i obstuga firmy,
b) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
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c) zielen towarzyszaca i rekreacyjna,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust.1, ust. 2 pkt 415, ust. 3,417,
2) zezwala si¢ na lokalizacjg:
a) budynkow administracyjnych i biurowych,
b) budynkéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
¢) budynkow gospodarczych,
d) sktadow i magazynow,
e) garazy,
3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nastepujacych budynkow:
a) wiat na sprzet rolniczy,
b) obiektéw technologicznych, silosow i zbiornikow na materialy masowe, pod warunkiem usytuowania na
tytach dziatki, w miejscach nie eksponowanych, ostonigtych zabudowa,

4) garaze mozna sytuowac jako wolno stojace, wbudowane lub jako dobudowane do innych budynkow,

5) nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niskg o funkcji dekoracyjno-izolacyjnej wzdhuz drog oznaczonych sym-
bolami 1KDZ i 2KDL.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust 1 pkt 2, 314, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 1, pkt 3 lit. ¢, d, fi g oraz pkt 4,

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddzialtywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych — ostateczne rozstrzygnigcie doty-
czace mozliwosci oraz sposobu i termindéw realizacji zainwestowania wskazywaé bedzie procedura w spra-
wie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) w zakresie formy architektonicznej nowoprojektowanych obiektow budowlanych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) dla obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala sie:

— maksymalng wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, magazynowych — 9.0 m,

— maksymalng wysokos$¢ dla obiektow garazowych —jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej jednak
niz 5,5 m,

— maksymalng wysokos$¢ dla obiektow i urzadzen technicznych, takich jak silosy i zbiorniki na materia-
ty masowe — 9.0 m,

— dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 35°—
—45°, kryte dachowka, materialem imitujagcym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materia-
tem pokryciowym,

— dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dachy ptaskie pod warunkiem, ze beda one lo-
kalizowane w glebi dziatek i ostonigte zabudowa krytag dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi
oraz zielenig wysoka,

b) dla obiektoéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit a ustala sig:

— maksymalng wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
jednak niz 12.0 m,

— dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30°—45°, kryte dachdéwka, materiatem
imitujagcym dachowke lub innym tradycyjnie stosowanym materiatem pokryciowym.

4) obowiazujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,

5) dla czesci terenu, jak pokazano na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 11 ust. 5,

6) dla czgsci terenu, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 2,

7) dla czesci terenu, jak pokazano na rysunku planu, obowiagzujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16, 19 1 20.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 10.0 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDL,
b) 6.0 m linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 14WS,
3) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 60%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.15,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.6,
4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-
new § 12 ust. 1 pkt 1,
5) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wewngetrzne realizowane jako zadania wtasne
inwestora.
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 10.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 100.0 nr’.

§ 27. 1. Ustala si¢ ,, Tereny zieleni urzadzonej” oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P, 57P i 6ZP.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: park,
2) uzupehiajace:
a) obiekty sanitarne,
b) obiekty matej architektury,
c) ciagi spacerowe, aleje,
d) Sciezki rowerowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 3 pkt 1, ust. 4,517,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a na terenach oznaczonych symbola-
mi 3ZP i 4ZP,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw wodnych o funkcjach ozdobnych i rekreacyjnych,
4) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, b i e na terenach
oznaczonych symbolami 3ZP i 4ZP,
b) obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b ie na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 5ZP i 6ZP,
¢) obiektéw tymczasowych.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5 lit. e, ust. 2, ust. 3 pkt 1 i 4,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych obiektow budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. a obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacje¢ nadziemng, nie wigcej jednak niz 6.0 m,
b) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci dachowych
od 35°do 45°,
c) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
3) dla terenow oznaczonych symbolami 5ZP i 6ZP obowigzuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
4) dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 211 3,
5) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP i 6ZP, jak pokazano na rysunku pla-
nu, obowiazuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 2,
6) obowigzuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 4 pkt 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 3053

5. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 15, 161 19,
2) dla terenow oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP i 4ZP obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 101 11,
3) dla terendow oznaczonych symbolami 5ZP i 6ZP obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,
4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.
6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-
wania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt 3, ust. 2, ust. 3 pkt 2,
2) ustala si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkoéw trwale zielonych i wprowadze-
nia gatunkow ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,
3) ustala si¢ obowigzek zaprojektowania ciggdw spacerowych, alei; Sciezek rowerowych zgodne z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi.
7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP w odleglosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 5.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonych symbolami 1WS i 2WS,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP w odlegtosci:
— 5.8 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
— 0d 5.0 do 9.0 m od terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem 3WS, jak pokazano na ry-
sunku planu,
3) dla terendow oznaczonych symbolami 3ZP i 4ZP ustala si¢:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0.1%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0.01,
4) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjna terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 10.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 100.0 nr’.

§ 28. 1. Ustala si¢ ,,Teren cmentarza”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) cmentarz,
b) obiekt kultu religijnego,
c) obiekt administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,
2) uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
b) zielen towarzyszaca,
c) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 1, ust. 2 pkt 415, ust. 3,4,517,
2) teren nalezy otoczy¢ ogrodzeniem nie azurowym, tak aby zastanialoby wglad od strony zewngtrznej, réw-
niez dla wytworzenia odpowiedniego nastroju spokoju, powagi i ciszy po stronie wewnetrznej,
3) ustala si¢ lokalizacje pol grzebalnych wytacznie w granicach wydzielenia wewngtrznego A, jak pokazano na
rysunku planu,
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4) ustala si¢ wprowadzenie zrdznicowanych rodzajoéw zieleni, w tym gatunkoéw trwale zielonych i wprowadze-
nia gatunkdéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,
5) kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowaé wysokie walory estetycz-
ne.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2, 314, ust. 2 pkt 1, pkt 3 lit. a, ust. 3 pkt 1 i 4,
2) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych obiektow budowlanych, o ktérych mowa

w ust. 2 pkt 1 lit. b i c obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej jednak niz 9.0 m,

b) — ustala si¢ dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia 38°—45°,
kryte dachowka, materiatem imitujagcym dachéwke Iub innym tradycyjnie stosowanym materiatem po-
kryciowym,

¢) poddasza uzytkowe moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn lub oknami potaciowymi,

d) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, takich jak wieza kaplicy moze
przekroczy¢ wysokos¢ okreslona w lit. a, nie wigcej jednak niz 16.0 m,

3) nowo projektowane obiekty budowlane, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. d nalezy projektowac jako wbu-
dowane w obiekt administracji i obstugi gospodarczej cmentarza,
4) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzuja:
1) dla czgsci terenu, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 8, 9, 141 16,
2) obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16, 19 1 20.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:
1) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1 pkt 4, ust. 213,
2) wzdhuz wschodniej i poludniowej granicy terenu nalezy zaprojektowac szpaler zieleni wysokiej doprowa-
dzajacy do bramy cmentarnej,
3) ustala si¢ lokalizacje strefy wejsciowej od strony wschodniej terenu, z placem i bramg wej$ciows,
4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 dopuszcza sig:
a) lokalizacje parkingu,
b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych,
5) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw iurzadzen towarzyszacych zlokalizowanych w obrebie
catego terenu.
7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 8,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci:

a) 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 9KDD,

b) od 13.5 do 15.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, jak pokazano na rysunku
planu,

¢) od 15.5 do 21.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku
planu,

3) ustala sig:

a) maksymalny wskaznik zabudowy 5%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni grzebalnej — 70%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.02,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.05,

4) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowiazuja ustalenia poda-

new § 12 ust. 1 pkt 1,

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne i ciagi piesze, realizowane jako zada-
nia wlasne inwestora.
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8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 10.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 100.0 no’.

§ 29. 1. Ustala si¢ ,,Teren lasu”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: las.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
2) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen peinych,
3) obowiazuja ustalenia zgodne z § 9 ust. 1.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16, 19 1 20.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w zwigzku z ustaleniem w ust. 3 pkt 1,

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci z uwagi na przeznaczenie terenu.

§ 30. 1. Ustala si¢ ,, Teren urzadzen energetyki”, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury elektroenergetycznej w tym stacje transformatorowe,
2) uzupehiajgce: niska zielen towarzyszaca.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:
1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 4 ust. 1, 3 pkt 1 lit. b, ust. 517,
2) zakazuje si¢ lokalizacji innych obiektow niz wymienione w ust. 2 pkt 1,
3) zachowuje si¢ istniejaca stacje transformatorowa,
4) ustala si¢ dostep do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3, ust. 3 pkt 1 1 4,
2) obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,
3) zachowuje sig¢ istniejgca wysokos$¢ zabudowy.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16, 191 20.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30%
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.6
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 m,
b) minimalna powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 n?’,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°.

§ 31. 1. Ustala si¢ ,,Tereny rolnicze”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R i 12R.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) pola uprawne,
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b) laki,

c) pastwiska,

d) ogrody i sady.

2) uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenie oznaczonym symbolem 1R,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe do pdl,

c¢) zadrzewienia $rodpolne,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 11 ust 4 pkt 1,

2) obowigzujg ustalenia zgodne z § 12 ust 2,

3) dopuszcza si¢ budoweg stawéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda wpltywaé negatywnie na wody
powierzchniowe i inne akweny,

4) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢ obowiazek zachowania minimum 7. 00 metrowej strefy od
brzegow zbiornika bez upraw i zagospodarowania jej jako biofiltra w formie pasa zadrzewien i zakrzewien
lub co najmniej nie nawozonych 1gk,

5) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych,

6) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych do pdl oraz urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 4.0 m,

7) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a ustala sig:

a) obowiazuja ustalenia zgodne z § 4 ust. 2,3,5,617,

b) na kazdej dzialce zezwala si¢ na lokalizacj¢: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno sto-
jacego, garazu wolno stojgcego, wbudowanego lub dobudowanego, budynkéw gospodarczych i garazy
na maszyny rolnicze, budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, typu silosy i zbiorniki na materia-
ly sypkie oraz wiaty, ktore nalezy jednak lokalizowa¢ w glebi dzialtki i ostoni¢ budynkami mieszkalnymi
1 gospodarczymi,

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 1, 2,314, ust. 2 pkt 112, ust. 3 pkt 4,

2) dla terendw oznaczonych symbolami 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 10R, 11R i 12R. obowiazuja ustalenia
zgodne z § 9 ust. 1,

3) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 2R, 4R i 11R, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg usta-
lenia zgodne z § 11 ust. 115,

4) dla czgsci terenow oznaczonych symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 9R, 11R i 12R, jak pokazano na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 2,

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 5R, 6R i 7R obowiazuja ustalenia zgodne z § 11 ust. 3,

6) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a ustala si¢:

a) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowiagzuja ustalenia
zgodne z § 5 ust. 3 pkt 2,

b) w zakresie formy architektonicznej nowo projektowanych budynkéw nie mieszkalnych i gospodarczych
obowigzuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 3 pkt 3 litc, d, fi g,

5. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 2R, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne
z§6ust. 12113,

2) dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i12R obowigzujg ustalenia zgodne
z§ 6ust. 19,

3) dla czgsci terenéw oznaczonych symbolami 8R, 9R, 10R i 11R, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zgodne z § 6 ust. 14, 16,

4) dla czgsci terenow oznaczonych symbolami 2R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R, jak pokazano na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 19,

5) obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 161 20.

6. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R
nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zwiazku
z ustaleniami w §11 ust. 4 pkt 1,

2) dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit a ustala si¢:

a) obowigzujg ustalenia zgodne z § 8,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
— 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
— 0d 6.0 m do 18.0 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych oznaczonego symbolem
1WS, jak pokazano na rysunku planu,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0.5,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0.75,
g) w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuja ustalenia
podane w § 12 ust. 1 pkt 1,
h) dopuszcza si¢ wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewngtrzne realizowane jako
zadania wlasne inwestora.
7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw, oznaczonych symbolami 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R i 12R nie ustala si¢ szcze-
gotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci zuwagi na ich przeznaczenie i przepisy
szczegoblne,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sig:

a) obowigzujg ustalenia zgodne z § 10,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 25.0 m,
¢) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 2000.0 m’.

§ 32. 1. Ustala si¢ ,,Tereny wod powierzchniowych srodladowych”, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS i 15WS.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe,
2) uzupehiajace:
a) budowle hydrotechniczne,
b) zielen towarzyszaca.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego — ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 3, ust. 2 pkt 2, ust. 3 pkt 4,

2) dla terenow oznaczonych symbolami SWS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS
1 15WS obowiazujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,

3) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami SWS i 8WS, jak pokazano na rysunku planu, obowigzujg usta-
lenia zgodne z § 11 ust. 115,

4) dla terenow oznaczonych symbolami 10WS i 11WS obowigzujg ustalenia zgodne z § 11 ust. 3,

5) dla czgsci terenu oznaczonego symbolem 9WS, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgod-
nez§ 11 ust. 3.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami 2WS, 3WS 14WS obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 10, 11,
17118,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 7WS oraz dla cz¢$ci terenéw oznaczonych symbolami IWS,8WS, jak
pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 101 11,

3) dla terenow oznaczonych symbolami SWS, 6WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS i 15WS oraz
dla czgsci terendow oznaczonych symbolami 1WS,8WS, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustale-
nia zgodne z § 6 ust. 19,

4) obowiazujg ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.
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6. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu z uwagi na ich przeznaczenie i przepisy szczegodlne.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci z uwagi na ich przeznaczenie.

§ 33. 1. Ustala si¢ ,,Tereny drog i ciagow pieszych” oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 1KP i 2KP.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
2) uzupetniajace:
a) chodniki i §ciezki rowerowe,
b) miejsca postojowe,
c) zielen towarzyszaca,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych droég pod warunkiem, ze
nie zostang naruszone wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow technicznych ulic jezeli sa one uzasadnione:

a) uksztaltowaniem terenu,

b) warunkami geologiczno-inzynierskimi,

¢) aktualnym zagospodarowaniem terenu,

d) ograniczeniami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkow i urzadzen nie zwigza-
nych z drogami i ich obstugg przy zachowaniu ponizszych warunkow:

a) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnienia w ruchu drogowym,

b) nie powodujg zaktécen w wykonywaniu zadan zarzadcy drogi,

¢) dopuszcza si¢ ich rozbudowe, przebudowe Iub remont pod warunkiem, Ze nie zostang naruszone wyma-
gania okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 5 ust. 1 pkt 3 14, ust. 2 pkt 1, ust. 3 pkt 4,

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 1KP i 2KP obowiazujg ustalenia zgodne z § 9 ust. 1,

3) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1KDL, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
zgodne z § 9 ust. 1,

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD i2KP oraz dla czgéci terendéw oznaczonych
symbolami 1KDL, 9KDD, 5KDW, 1KP, jak pokazano na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zgodne
z§6ust. 12113,

2) dla czesci terenu oznaczonego symbolem 3KDL, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
zgodne z § 6 ust. 10, 11, 121 13,

3) dla czgsci terendw oznaczonych symbolami 6KDD, 7KDD, 12KDD, 3KDW, 4KDW, jak pokazano na ry-
sunku planu, obowiazuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 141 16,

4) dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 8§8KDD, 10KDD, 11KDD,
IKDW, 2KDW, 6KDW i 7KDW oraz dla czgsci terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL, 6KDD,
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7KDD, 9KDD, 12KDD, 3KDW, 4KDW, SKDW i 1KP, jak pokazano na rysunku planu, obowiazuja ustale-
nia zgodne z § 6 ust. 19,
5) obowigzuja ustalenia zgodne z § 6 ust. 1, 15, 16 1 20.
6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych:
1) obowigzuja ustalenia zgodne z §7 ust. 1 pkt 51 6 oraz ust. 2 pkt 2 i 3, ust. 3 pkt 2,
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika na 1,5 m.
7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki modernizacji i budowy:
1) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20.0 do 37.5 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) wzdluz drogi dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej o szerokosci minimum 2.0 m,
2) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9.0 do 25.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow postojowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wzdhluz drogi dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2.0 m,
3) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL ustala si¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15.0 do 17.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow postojowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wzdtuz drogi dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej o szerokos$ci minimum 2.0 m,
4) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL ustala si¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9.5 do 16.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) wzdluz drogi dopuszcza si¢ realizacje §ciezki rowerowej o szeroko$ci minimum 2.0 m,
5) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL ustala si¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11.0 do 16.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow postojowych wzdtuz drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7.0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow jednostronnie, a w szczego6lnych przypadkach brak wyodrgbnione;j
czesei jezdni i chodnika,
7) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9.5 do 10.5 m, jak pokazano na rysunku planu,
8) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4.0 do 9.5 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
czesci jezdni 1 chodnika,
9) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3.0 do 5.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
czesci jezdni i chodnika,
10) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3.5 do 10.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza sig realizacje¢ jednostronnie chodnikow, a w szczeg6lnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czesci jezdni i chodnika,
11) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
cze$ci jezdni i chodnika,
12) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12.0 m,
b) dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi,
13) dla drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 8KDD i 12KDD ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m,
14) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8.0 do 10.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
15) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDD ustala sig:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.2 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczeg6lnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czesei jezdni i chodnika,
16) dla drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5.5 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czesci jezdni i chodnika,
17) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2.5 do 4.2 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czesci jezdni i chodnika,
18) dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW, 3KDW, SKDW i 6KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m,
b) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej
czesci jezdni i chodnika,
19) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m,
b) dopuszcza sig realizacje¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnione;j
czesei jezdni i chodnika,
20) dla drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3.2 do 9.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej czesci jezdni i chodnika,
21) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4.5 do
9.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
22) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem 2KP ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3.5 do
7.0 m, jak pokazano na rysunku planu,
23) obowigzujg ustalenia zgodne z § 12 ust. 1 pkt 3,41 5.
8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zgodne z § 10 ust. 2,
2) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 m,
b) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki — 1.0 n?’,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°.

§ 34. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala
si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych docelowo
z istniejacej 1 projektowanej komunalnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
lub kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie ochrony $§rodowiska obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt 314,

¢) obowiazuja ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej komunalnej kanalizacji deszczowej lub do
kanalizacji ogélnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej wody opadowe z potaci dachowych i nawierzchni utwar-
dzonych nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci, a ich nadmiar odprowadzi¢ do istniejacych
wod powierzchniowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt 314,
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d) obowiazuja ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ lokalnego retencjonowania wod opa-
dowych wcelu ich wtornego wykorzystania badz infiltracji do gruntu na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3 pkt 4,

¢) obowigzujg ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

d) wzdhuz linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy i zadrzewienia zgod-
nie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych na kablowe umiesz-
czone pod powierzchnig ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, zzapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

¢) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na paliwo ga-
zowe lub olejowe, lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) dopuszcza si¢ indywidualny i grupowy system zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem zastosowania
urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca si¢ ogrze-
wanie na gaz przewodowy, gaz ptynny lub olej opatowy,

b) obowiazujg ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

¢) nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieuciagzliwe dla §rodowiska,

d) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3 pkt 4,

c) obowiazuja ustalenia zgodne z § 12 ust. 2,

d) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ w kanalizacji kablowe;j,

e) wzdluz istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania zgodnych z wymaganiami przepisow odrebnych,

8) w zakresie melioracji wodnych obowiazujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt 3,
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z warunkami okreslonymi
w obowiazujacych przepisach odrgbnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na
sktadowisko odpadéw komunalnych,

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktdra nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska
naturalnego,

c¢) gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

d) system gromadzenia i usuwania odpadow winien gwarantowac zabezpieczenie srodowiska przed zanie-
czyszczeniem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 35. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

1) 30% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN/U, RM, U, RU i P,
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2) 0.5 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami, R, ZL, ZP, ZC, US, WS; KDZ, KDL, KDD,
KDW i1 KP.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
A. Skorupski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI11/225/2014
Rady Gminy Kondratowice z dnia 30 stycznia
2014 r.
Rozstrzygnigcie

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonyeh do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oznaczonego symbolem ,, A"
zlokalizowanego w miejscowosci Prusy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r, poz. 647 j.t.) Rada Gminy Kondratowice rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.
W trakeie wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lerenu oznaczonego symbolem ,,A™ zlokalizowanego w miejscowosei Prusy do publicznego
wgladu tzn. w okresie od 28 czerwea 2013 r. do 26 lipca 2013 r. oraz w okresie 15 dni od dnia
zakoniczenia okresu wylozenia (tj. do 19 sierpnia 2013 r.) nie zostaty wniesione uwagi,
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI11/225/2014
Rady Gminy Kondratowice z dnia 30 stycznia
2014 r.

Ruozstrzygnigeie dotyczgee sposobu realizacji zapisanych w
migjscowym planie zagospedarowania preestrzennego
dla terenu oznaczonego symbolem A" zlokalizowanego w miejscowodci Prusy
inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktire nalezqy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r, poz. 647 j.t.), Rada Gminy Kondratowice
rozsirzyga co nastepuje:

§ 1.

Ustala sig nastgpujagcy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktdre nalers do zadan wlasnych gminy:

1. W zakresie budowy systemdéw komunikacyjnych, projekt planu zaklada:

1) budowe drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,
b) KDL - tereny drdg publicznyeh klasy lokalnej,
¢) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

2} budowg ciagdw picszych oznaczonych symbolem KP,

wraz z urzqdzeniami towarzyszacymi, w tym m.in.: chodnikami, $ciezky rowerows, zielenia,

oswietleniem, ewentualng sygnalizacja i urzadzeniami sterowania ruchem,

2. W zakresie budowy systemdw infrastruktury techniczne), projekt planu zaklada:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
2) budowe sieci wodociggowej,

wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z obowigzujacym
planem gospodarki odpadami dla gminy Kondratowice, regulaminem utrzymania
czystodei i porzadku w miedcie oraz preepisami szezegdlnvmi i odrebnymi.

4. Realizacjg zadan, o ktdrvch mowa w ust. 1, 2 i 3, prowadzi¢ bedg whasciwe jednostki
gminne.

5. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznodci od wiclkodel przernaczonych
srodkow.

6. Okreslenie termindw przystapienia i zakoneczenia realizacji poszezegolnych zadan,
ustalone bedzie wedlug kryteridw i zasad przyjetveh przez gming.

§2.

Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywat si¢ bedzie popreez:

1. wydatki z budzet gminy, zgodnic z uchwala budzetows,

2. wspilfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzel gminy - w ramach m. in.:

1) dotacji unijnyeh,
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2) dotacii samorzadu wojewodziwa,

3) dotacji i pozyceck z funduszy celowych,

4) kredytow i pozyceek bankowych,

5) zobligacji komunalnych,

6) 2z Wojewddrkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych érodkow zewnetrznych.

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieft o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - PPP", a takze wladcicieli
nieruchomodci.
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